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SECCION 4.2 REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO NO URBANIZABLE
DE INTERES (ART. 332)

SECCION 5.2 REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO NO URBANIZABLE
DE COSTAS (ARTS. 333-335)

SECCION 6.2 REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO NO URBANIZABLE
DE INFRAESTRUCTURAS (ART. 336)

SECCION 7.2 NUCLEOS RURALES (ART. 337)

= CAPITULO IV. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE (ARTS. 338-340)
= CAPITULO V. DISPOSICIONES COMUNES (ARTS. 341-349)
e TITULO V. GESTION URBANISTICA
= CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES (ARTS. 350-355)
s CAPITULO Il. ACTUACION MEDIANTE POLIGONOS O UNIDADES DE
ACTUACION

SECCION 1.2 POLIGONOS Y UNIDADES DE ACTUACION (ARTS. 356-
363)

SECCION 2.2 SISTEMAS DE ACTUACION (ARTS. 364-365)

SECCION 3.2 ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS (ARTS.
366-371)

SECCION 4.2 GASTOS, GARANTIAS Y EJECUCION DE LA
URBANIZACION (ARTS. 372-384) ]

SECCION 5.2 RECEPCION Y CONSERVACION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION (ARTS. 385-390)

m CAPITULO Ill. SISTEMA DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE
PRIORITARIO

SECCION 1.2 DISPOSICIONES GENERALES (ARTS. 391-393)

SECCION 2.2 GESTION A CARGO DE LOS PROPIETARIOS (ARTS. 394-
396)

SECCION 3.2 SELECCION DEL URBANIZADOR MEDIANTE CONCURSO
(ARTS. 397-403) )

SECCION 4.2 PROYECTO DE ACTUACION PRIORITARIO (ARTS. 404-
412)

SECCION 5.2 RELACIONES DEL URBANIZADOR CON LOS
PROPIETARIOS Y LA ADMINISTRACION (ARTS.413-419)

m CAPITULO IV. SISTEMAS DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE NO
PRIORITARIO Y EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SECCION 1.2 SISTEMA DE COMPENSACION
SUBSECCION 1.2 DISPOSICIONES GENERALES (ARTS. 420-422)
SUBSECCION 2.2 PROYECTO DE ACTUACION (ARTS. 423-434)
SUBSECCION 3.2 JUNTA DE COMPENSACION (ARTS. 435-442)
SUBSECCION 4.2 PROYECTO DE COMPENSACION (ARTS. 443-
447)
e SUBSECCION 5.2 PROCEDIMIENTO CONJUNTO (ARTS. 448-449)
e SUBSECCION 6.2 EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION (ART. 450)
SECCION 2.2 SISTEMA DE COOPERACION
e SUBSECCION 1.2 DISPOSICIONES GENERALES (ARTS. 451-457)
e SUBSECCION 2.2 ASOCIACIONES ADMINISTRATIVAS DE
COOPERACION (ARTS. 458-459)
SECCION 3.2 SISTEMA DE EXPROPIACION (ARTS. 460-463)

s CAPITULO V. PARCELACION Y REPARCELACION URBANISTICA

SECCION 1.2 PARCELACIONES URBANISTICAS (ARTS. 464-465)
SECCION 2.2 REPARCELACION URBANISTICA
e SUBSECCION 1.2 DISPOSICIONES GENERALES (ARTS. 466-468)
e SUBSECCION 2.2 CONTENIDO DE LA REPARCELACION (ARTS.
469-474)
e SUBSECCION 3.2 PROCEDIMIENTO GENERAL PARA LA
REPARCELACION (ARTS. 475-483)
e SUBSECCION 4.2 PROCEDIMIENTOS ABREVIADOS PARA LA
REPARCELACION (ARTS. 484-485)

m CAPITULO VI. ACTUACIONES ASISTEMATICAS



e SECCION 1.2 ACTUACIONES MEDIANTE LICENCIA EN SUELO
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MERCADO DEL SUELO (ARTS. 561-562)
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PREAMBULO

El texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
del Principado de Asturias, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, constituye el
marco legal de referencia del ejercicio de la actividad urbanistica y de ordenacion territorial en nuestra
Comunidad Autdbnoma, sin perjuicio de la aplicabilidad directa e inmediata de la legislacion que promulguen
las instituciones centrales del Estado en ejercicio de sus competencias exclusivas.



Esta norma respondia al mandato de refundir contenido en la Ley del Principado de Asturias 3/2002, de 19
de abril, de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanistica, y contar, en consecuencia, con un solo texto
normativo autonémico que englobara la totalidad de las Leyes que el Principado de Asturias habia producido
hasta entonces (Ley del Principado de Asturias 1/1987, de 30 de marzo, de Coordinacién y Ordenacion
Territorial, Ley del Principado de Asturias 3/1987, de 8 de abril, reguladora de la Disciplina Urbanistica, Ley
del Principado de Asturias 6/1990, de 20 de diciembre, sobre Edificacion y Usos en Medio Rural, y Ley del
Principado de Asturias 2/1991, de 11 de marzo, de Reserva de Suelo y Actuaciones Urbanisticas
Concertadas).

Acometida una primera unificacion, en ese caso legislativa, de la regulacion existente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, resultaba necesario completar el marco legal procediendo al desarrollo
reglamentario propio del texto refundido, mas aun por cuanto la aplicacién supletoria de los reglamentos
estatales de planeamiento, gestién y disciplina urbanistica, a pesar de su validez general, no resuelven
algunos aspectos de los temas tradicionales que fueron revisados por las Leyes del Principado de Asturias,
ni contemplan, como no podia ser menos, aquellas innovaciones de mayor calado introducidas por éstas.

Habiéndose procedido ya, en un primer momento, al desarrollo reglamentario de caracter organico, poniendo
en marcha o actualizando dos de los 6rganos a los que la legislacién asturiana otorga maxima relevancia, el
Jurado de Expropiacién del Principado de Asturias y la Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
del Principado de Asturias, se aborda en este momento el desarrollo ejecutivo integro del texto refundido,
incluidas sus modificaciones puntuales llevadas a cabo por la Ley del Principado de Asturias 2/2004, de 29
de octubre, de Medidas Urgentes en materia de Suelo y Vivienda, y la Ley del Principado de Asturias 6/2004,
de 28 de diciembre, de Acompafiamiento a los Presupuestos Generales para 2005. Todo ello al amparo de la
habilitacién contenida en el apartado primero de la disposicion final segunda del texto refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

A tales efectos, se ha optado por elaborar un texto que, ademas de constituir el desarrollo reglamentario
ejecutivo dicho, incorpore toda la regulacion existente, al objeto de permitir el manejo unitario de todo el
cuerpo normativo en la materia, facilitando la interpretacion y la coherencia interna del entero sistema, con
vocacion de permanencia y estabilidad.

El apartado anterior, ademas de justificar la necesidad y oportunidad de este Reglamento, enuncia su
estructura conceptual: el desarrollo integral del texto refundido partiendo de la redaccion de éste. Asi,
componen el Reglamento los mismos diez titulos que conforman el texto refundido, con un resultado extenso
en apariencia, motivado por la integracion normativa de las nuevas materias que deben regularse, que traen
causa de las innovaciones introducidas en el &mbito de la gestidn urbanistica, el desarrollo de las figuras
propias de planeamiento territorial, la regulaciéon del Registro de Planeamiento y Gestion Urbanistica del
Principado de Asturias, o la adaptacion a la normativa comunitaria sobre evaluacién ambiental de planes y
programas.

El titulo preliminar desarrolla con precisién el alcance, principios generales, fines y facultades de la
ordenacion territorial y de la actividad urbanistica, entendiendo que la ordenacién territorial tiene su alcance y
contenido en los sistemas de estructuracion territorial que como tal se definen en el Reglamento, mientras
que la actividad urbanistica, en el marco de la ordenacion territorial, sera la encargada de regular la
ocupacion y utilizacién del suelo.

Definidos los aspectos programaticos de la ordenacion territorial y de la actividad urbanistica, el titulo | pasa
a regular la organizacion y relaciones interadministrativas, deslindando las competencias autonémicas y
municipales en ambas materias, dando desarrollo al espiritu municipalista que imbuye al texto refundido. De
este modo, se establecen los procedimientos de delegacion de las competencias del Principado de Asturias
en los Ayuntamientos, tanto en materia de planeamiento general como de autorizaciones previas de uso en
suelo no urbanizable, asi como el régimen concreto de las sociedades urbanisticas y de los 6rganos
administrativos competentes en la materia -mancomunidades, gerencias y consorcios urbanisticos-,
incorporando las peculiaridades de nuestra legislacion propia.

El titulo Il se centra en la informacién urbanistica y territorial, regulando los tradicionales derechos a la
misma, los procedimientos y publicidad de los instrumentos de planeamiento y gestién territorial y
urbanistica. No obstante, es en el desarrollo del Registro de Planeamiento y Gestién Urbanistica del
Principado de Asturias donde la regulacién se hace mas prolija, estableciendo la naturaleza publica del
mismo, regulando su organizacion y funcionamiento y sefialando los actos objeto de inscripcién y el modo de
realizarse éstas. Destaca sobremanera la importancia de las nuevas tecnologias en la gestién de este



Registro con el objeto de facilitar el acceso al mismo de los profesionales y, en general, de los ciudadanos
que quieran tener informacion urbanistica sin necesidad de consultas directas a la Administracion.

El titulo 11l desarrolla el elenco de los instrumentos de la ordenacion territorial y urbanistica. Para su mayor
eficacia, la ordenacion territorial y urbanistica han de estar perfectamente coordinadas, por lo que el
Reglamento establece el grado de vinculacién de unos instrumentos sobre otros y establece un diferente tipo
de gradacion de las determinaciones de los instrumentos de ordenacion del territorio, clarificando su
naturaleza juridica y su alcance.

En cuanto a la regulacion de los instrumentos de la ordenacion urbanistica, el Plan General de Ordenacion
se convierte en el centro de todo el desarrollo reglamentario. Para ello se diferencian sus determinaciones en
aquellas que son propias de la ordenacion general y aquellas relativas a la ordenacién detallada, que el Plan
General de Ordenacion podra establecer potestativamente, salvo para el suelo urbano consolidado en que
deben quedar definidas en todo caso. Con ello se posibilita tanto la necesidad de elaborar y tramitar a
posteriori un instrumento de planeamiento de desarrollo para el suelo urbano no consolidado o el suelo
urbanizable, como reforzar el caracter preferente que tiene el desarrollo de la gestién urbanistica de los
suelos urbanizables sectorizados de urbanizacién prioritaria.

En aplicacién y desarrollo de la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio
de 2001, y de la legislacion basica estatal sobre la evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente, el Reglamento determina qué instrumentos de la ordenacion territorial y
urbanistica del Principado de Asturias han de someterse al tramite de evaluacion Ambiental de Planes y
Programas y se incardina su tramitacion con la del instrumento correspondiente, de manera que se
consideren los factores ambientales desde el inicio de la elaboracion del instrumento, se hagan coincidentes
las respectivas informaciones publicas y se incluya el condicionado del 6rgano ambiental en la resolucién de
aprobacion de los instrumentos que requieran tramite ambiental.

Asimismo, se introducen criterios de sostenibilidad en la planificacion, siguiendo los planteamientos que
sobre medio ambiente urbano se estan realizando desde la Union Europea. Si tenemos en cuenta que
Asturias es una regién con una escasez de suelo importante -un porcentaje muy bajo de su territorio, en
torno al cuatro por ciento, cuenta con pendientes moderadas; una parte de éstos suelos esta conformado por
vegas con un alto valor ambiental o con riesgos de inundacién; las zonas mas llanas del espacio
metropolitano central han sido objeto de una ocupacion dispersa que compromete el papel estratégico de
este territorio desde el punto de vista de localizacién de infraestructuras y nuevos suelos de oportunidad-, el
Plan General de Ordenacion debe reflexionar sobre cuales han de ser las edificabilidades y las densidades
de ocupacién mas adecuadas para racionalizar el consumo del escaso suelo, atenuando asi la movilidad en
vehiculo particular y favoreciendo el desarrollo del transporte publico, y garantizar que las reservas para
equipamientos y zonas verdes sean eficientes para conseguir una mezcla de usos, evitando el monocultivo
residencial y favoreciendo el dinamismo de las tramas urbanas de nueva creacion.

Se ha desechado la idea de plantear un parametro de densidad minima como herramienta adecuada para
alcanzar dichos fines, por las distorsiones que podria introducir en un territorio tan diverso como el nuestro
dada su orografia y lo complejo del sistema de ocupaciéon del territorio, en el que el rural disperso y lo
metropolitano conviven en un mismo espacio fisico. Sera desde el planeamiento municipal, y desde la
coordinacién que sobre todos ellos ha de efectuar la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio del
Principado de Asturias, que se deba atender a los criterios de sostenibilidad.

En cuanto a la elaboracion y difusién del planeamiento, el Reglamento pretende generalizar el empleo de las
nuevas tecnologias en la misma, de manera que se facilite la gestiéon del Registro de Planeamiento y Gestion
Urbanistica del Principado de Asturias y, en atencién al ingente nUmero de administraciones sectoriales con
las que el planeamiento territorial y urbanistico ha de coordinarse, se evite la innecesaria produccién de
papel, para lo que el uso del soporte digital se considera indispensable.

\

El régimen urbanistico del suelo se aborda en el titulo IV, completando y diferenciando claramente el alcance
de los derechos y deberes de los propietarios del mismo en cada clase de suelo. En cuanto al suelo urbano y
urbanizable se precisa para cada una de sus categorias el régimen de derechos y deberes, matizando
aspectos dentro del caracter basico que tiene la normativa estatal. En este sentido, es importante la
aportacion que se hace en el capitulo V en cuanto a los plazos para el cumplimiento de los deberes
urbanisticos y los posibles efectos de su transcurso.



Al igual que el texto refundido, es en el suelo no urbanizable donde el Reglamento hace un mayor esfuerzo
normativo. En particular, se establece un régimen béasico de usos para todas las categorias de suelo no
urbanizable, de manera que, atendiendo a objetivos supramunicipales de caracter territorial, haya una cierta
coherencia en el régimen derivado de los Planes Generales de Ordenacion de todos los concejos asturianos.

En cuanto a los usos autorizables en suelo no urbanizable, el procedimiento general integrara aquellos que
tienen que ver con las autorizaciones sectoriales en materia de costas en las que la competencia para
resolver corresponde al Principado de Asturias, convirtiendo en norma lo que ya viene a ser una practica
administrativa plenamente asumida.

El titulo V desarrolla todos los aspectos relativos a la gestién urbanistica, retomando aquellos aspectos que
ya estaban bien resueltos en la normativa reglamentaria estatal preexistente, adaptandolos a las variaciones
establecidas en el texto refundido asturiano. Definida la gestion urbanistica y diferenciando las actuaciones
en sistematicas y asistematicas, se regulan con precision aspectos tales como los poligonos y unidades de
actuacion, las entidades urbanisticas colaboradoras, los gastos y garantias de urbanizacion, la recepcion y
conservacion de la urbanizacion. Al respecto, se precisan cuestiones como las referidas a la constitucion de
las garantias y su importe; se procede a la concrecion de los gastos de urbanizacién, aspecto relevante
especialmente cuando propietario y urbanizador no sean la misma persona; y se establece la posibilidad de
gue las entidades conservadoras de la urbanizacién en areas industriales puedan, a su vez, prestar otra serie
de servicios.

El aporte mas innovador se introduce con ocasién de los nuevos instrumentos de gestion existentes en la
normativa asturiana. Asi, en la regulacion del sistema de actuacién en suelo urbanizable prioritario, se
concreta el régimen preferente de actuacién de los propietarios y se precisa el procedimiento de seleccion de
un urbanizador mediante concurso, sefialando los criterios de adjudicacion que ha de considerar la
Administracién actuante al objeto de seleccionar la mejor oferta, operandose una remision supletoria a la
experimentada regulacion estatal del procedimiento de concurso en la legislacion de contratos de las
administraciones publicas.

En cuanto a las actuaciones asisteméticas, se regulan las actuaciones mediante licencia, y se recupera la
figura de la normalizacién de fincas en suelo urbano consolidado para aquellos casos necesitados de una
gestién que no precisa la equidistribucién sino el ajuste de las parcelas a las determinaciones del
planeamiento.

Se desarrollan también las nuevas figuras de actuacién en suelo urbano, el agente edificador y rehabilitador,
precisando los deberes de edificar y rehabilitar, los efectos de sus incumplimientos y el alcance y contenidos
de los programas de edificacion y rehabilitacion.

Concluye el titulo con la regulacion de los convenios urbanisticos y de la gestion en suelo no urbanizable,
donde se apuntan formulas para la obtencién de terrenos cuya titularidad publica puede ser aconsejable,
mediante los mecanismos de gestion urbanistica.

\Y

El titulo VI es de gran trascendencia para las politicas publicas en el mercado de suelo, regulando los
instrumentos de intervencion en el mismo: patrimonios publicos de suelo, areas sujetas a tanteo y retracto,
reservas regionales de suelo y los derechos de superficie y de readquisicion preferente.

En relacion a los patrimonios publicos de suelo, el Reglamento pretende dar mayor transparencia a esta
figura, a sus bienes integrantes y a la asignacion de los mismos a los fines establecidos, sefialando unas
medidas de tutela de los distintos bienes que deben cumplir las Administraciones Publicas titulares de cada
patrimonio.

Asimismo, se desarrolla el concepto de ejecucion de dotaciones urbanisticas publicas, y se establece con
claridad que los ingresos obtenidos por gestion del patrimonio de suelo no pueden destinarse a la ejecucion
de deberes que corresponden a los propietarios de suelo o0 a otros no previstos como tales.

Igualmente, se establecen para cada una de las formulas de gestidon de estos patrimonios, reglas relativas a
la adjudicacion por concurso y subasta, asi como los criterios y alcance de las cesiones y permutas.

En la regulacion relativa a las areas sujetas a derechos de tanteo y retracto asi como a las reservas
regionales de suelo el Reglamento ha incorporado el desarrollo reglamentario previamente existente,



adaptandolo a los términos de la legislacién vigente.
\

Los cuatro ultimos titulos se refieren a la disciplina urbanistica. Asi, el titulo VII desarrolla las materias de
intervencidn en la edificacién y uso del suelo y del subsuelo. Se definen con precision los actos sujetos a
licencia urbanistica, la concurrencia con otras licencias o autorizaciones, el procedimiento de otorgamiento,
sus efectos y caducidad, asi como el alcance y procedimiento de las 6rdenes de ejecucién y de la ejecucion
forzosa, cuando sea precisa, para garantizar el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

Aspecto importante de la intervencion es el de la ruina. Partiendo de la regulacién legal, el Reglamento
precisa los tipos de ruina, diferenciando la ruina econémica, la técnica y la urbanistica, indicando el
procedimiento para su declaracion y los efectos de ésta, asi como las determinaciones que ha de tomar la
Administracion en caso de ruina fisica inminente.

El titulo VIII contempla todos los aspectos relativos a la proteccion y defensa de la legalidad urbanistica, todo
ello dentro del estricto reparto competencial que hace recaer en los Ayuntamientos las labores de control de
su territorio en esta materia, con las salvedades contempladas para la actuacion de la Administracion del
Principado de Asturias.

El titulo IX desarrolla el régimen de infracciones y sanciones en materia urbanistica, incorporando al
procedimiento general relativo a las mismas aquellos aspectos que tienen que ver con la ordenacion del
litoral en funcién del reparto competencial establecido por la legislacion en materia de costas.

Por lo que se refiere a la inspeccion urbanistica, en el titulo X se concretan sus funciones, los planes de
inspeccién que podra elaborar la Administracion regional, asi como el contenido y alcance de las actas y
diligencias de inspeccion.

Para su elaboracién, el presente Decreto ha sido sometido a audiencia de los concejos y de otros colectivos
representativos de los intereses afectados; asimismo, ha sido dictaminado por la Comision Asturiana de
Administracién Local y el Consejo Econémico y Social del Principado de Asturias.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Infraestructuras, Politica Territorial y Vivienda, de acuerdo con el
Consejo Consultivo del Principado de Asturias, y previo acuerdo del Consejo de Gobierno, en sesion de
fecha 4 de diciembre de 2007,

DISPONGO

Articulo Unico. Aprobacién del Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de
Asturias.

Se aprueba el Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias que se
inserta como anexo al presente Decreto.

DISPOSICIONES ADICIONALES
Primera. Constitucion de los patrimonios publicos de suelo.

1. En el plazo de un afio desde la entrada en vigor del Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
la Consejeria competente en materia de patrimonio dispondra la publicacion de la relacion de bienes que
integran el Patrimonio de Suelo del Principado de Asturias en el BOLETIN OFICIAL del Principado de
Asturias

2. Los concejos deberan comunicar a las Consejerias competentes en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo, vivienda y régimen local, la relacion de bienes integrantes de su Patrimonio Municipal de Suelo 'y
publicarla en el BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias con arreglo a los siguientes plazos:

a) Un afio para los concejos con una poblacién superior a 20.000 habitantes.

b) Dos afios para el resto de los concejos.



3. Para el cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior, los Ayuntamientos podran solicitar la
colaboracién de la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo quien, en su
caso, la prestara a través de las Oficinas Urbanisticas Territoriales.

Segunda. Fomento de la informacidn territorial y urbanistica a través de Internet.

En el plazo de dos afios desde la entrada en vigor del Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo posibilitara el acceso de los
ciudadanos a la informaciéon contenida en el Registro de Planeamiento y Gestion Urbanistica del Principado
de Asturias a través de Internet.

Tercera. Red General Cartogréfica del Principado de Asturias.

Para mejorar la produccién y control de la cartografia del Principado de Asturias y de sus concejos, se
constituye la Red General Cartogréfica del Principado de Asturias, complementaria de la Red Geodésica
Nacional.

Cuarta. Procedimiento de evaluacion ambiental del planeamiento territorial y urbanistico.

1. El procedimiento de evaluacién ambiental de los instrumentos de planeamiento territorial y urbanistico que,
de acuerdo con el Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo deban someterse a dicho tramite,
se realizara de conformidad con lo previsto en la legislacion de evaluacién ambiental de planes y programas,
con las siguientes particularidades:

a) Cuando la normativa territorial y urbanistica exija la elaboracion de un avance o un
documento de prioridades de la futura ordenacion, o cuando potestativamente se decida su
elaboracidn, sera ésta la documentacion que el promotor debera remitir al rgano ambiental
durante el trdmite de consultas previas previsto para determinar el alcance del informe de
sostenibilidad mediante el documento de referencia contemplado en la legislacion de
evaluacion de planes y programas. La remision de dicha documentacion al 6rgano ambiental se
efectuard una vez aprobada la misma por el 6rgano competente.

b) El informe de sostenibilidad ambiental debera contener, ademas de los aspectos
contemplados en el documento de referencia contemplado en la legislacion de evaluacion
ambiental de planes y programas, cuanta informacién sea exigida, en su caso, al promotor por
la normativa sectorial ambiental de aplicacién al planeamiento territorial y urbanistico en el
Principado de Asturias.

c) El periodo de consultas a que hace referencia la legislacion de evaluacién ambiental de
planes y programas se producird tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento
territorial o urbanistico, coincidiendo con la informacion puablica de éste. Cuando el periodo de
informacion publica del instrumento correspondiente, conforme a lo dispuesto en la normativa
territorial y urbanistica, sea inferior al previsto en la legislacion de evaluacion ambiental de
planes y programas, el periodo informacién puablica del instrumento de planeamiento se
extenderd hasta coincidir con éste y viceversa.

d) Concluido el periodo de consultas a que hace referencia la legislacién de evaluacion
ambiental de planes y programas y la informacidn publica y, cuando ésta sea precisa, otorgada
la aprobacion provisional por el 6rgano competente, el promotor enviara al 6rgano ambiental la
documentacién completa del plan que haya sido objeto de aprobacién provisional, incluido el
resultado de la informacién publica y de las consultas formuladas.

e) Recibida la documentacion prevista en el apartado anterior y, con caracter previo a la
aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento territorial o urbanistico, el érgano
ambiental formulara la memoria ambiental a que se refiere la legislacion de evaluacion
ambiental de planes y programas,

f) Con la remision de la memoria ambiental al érgano competente para la aprobacién definitiva
del instrumento de planeamiento o, cuando dicha competencia recaiga en el Consejo de
Gobierno, a la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio del Principado de Asturias,
con su integracion al expediente se entendera formulada la propuesta de plan o programa a los
efectos de la legislacion de evaluacion ambiental de planes y programas, salvo que la memoria



ambiental sea desfavorable y no quepa el tramite de discrepancias previsto en el apartado 2.

2. La memoria ambiental tendra caracter vinculante y sélo cabra el tramite de discrepancias cuando esté
previsto en la legislacion de evaluacién ambiental de planes y programas y cuando la competencia de
aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento territorial o urbanistico sea del Consejo de Gobierno.

3. En los supuestos en que se hubiese efectuado el tramite de coordinacion administrativa a que se refieren
los articulos 32 y 33 del Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo no sera preciso el tramite de
consultas previas a que hace referencia el epigrafe a) del apartado 1.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Aplicacion del Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo al planeamiento urbanistico en
vigor.

1. Los Planes Generales de Ordenacién adaptados a lo dispuesto en el texto refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, aprobados definitivamente antes de la
entrada en vigor del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, se adaptaran al mismo en la
siguiente Revisidn o, potestativamente, mediante una modificacion. Si transcurriesen cuatro afios desde la
entrada en vigor del Reglamento sin que se hubiese producido la adaptacion el régimen establecido en éste
para el suelo no urbanizable sera de directa aplicacion.

2. El régimen urbanistico del suelo urbano y urbanizable establecido en el Reglamento de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo ser& de aplicacion al planeamiento y normativa urbanistica que no esté adaptado a la
legislacion territorial y urbanistica vigente a partir de la Ley del Principado de Asturias 3/2002, de 19 de abril,
de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanistica, teniendo en cuenta las siguientes reglas:

a) Al suelo clasificado por el planeamiento general como urbano que no esté incluido en un
poligono, Unidad de Actuacion o &mbito de gestion equivalente se le aplicara el régimen
previsto en la normativa territorial y urbanistica para el suelo urbano consolidado.

b) Al suelo clasificado por el planeamiento general como urbano, incluido en un poligono,
Unidad de Actuacion o ambito de gestion equivalente, se le aplicara el régimen previsto en la
normativa territorial y urbanistica para el suelo urbano no consolidado.

c) Las disposiciones que el Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo establece
para el suelo urbanizable se aplicaran a la totalidad del suelo que el planeamiento clasifique
como tal, con independencia de que esté calificado como programado o no programado y de
gue se haya aprobado algin Programa de Actuacién Urbanistica. Todo el suelo urbanizable
podra ser desarrollado directamente mediante Planes Parciales. Si el planeamiento urbanistico
general no contiene la delimitacion de sectores en la totalidad o parte del suelo urbanizable, su
desarrollo exigira la previa delimitacion, bien a través de una modificacion del planeamiento
general, bien en el mismo Plan Parcial, que deberd justificar la delimitacion efectuada. Dicho
Plan Parcial se ajustara a las disposiciones del Reglamento relativas a los Planes Parciales
sobre suelo urbanizable no sectorizado.

3. Si a la fecha de entrada en vigor del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo los
Ayuntamientos que dispusieran de suelo urbanizable no hubiesen procedido conforme se establecia en el
apartado 2 de la disposicion transitoria primera de la Ley del Principado de Asturias 3/2002, de 19 de abiril, de
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanistica, o si la cantidad de suelo urbanizable de caréacter prioritario
fuera notoriamente insuficiente para la satisfaccion de las necesidades urbanisticas que se constaten, el
Principado de Asturias podréa sustituir al Ayuntamiento en el ejercicio de sus competencias. Dicha sustitucion
requerira:

a) Declaracioén por el Consejo de Gobierno, a propuesta de la Consejeria competente en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo, y previa audiencia del Ayuntamiento afectado,
el interés supramunicipal de la urbanizacion prioritaria de los sectores afectados.

b) A continuacion, la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
podra:

1.° Formular de oficio los Planes Parciales o maodificar los ya aprobados, para incluir la nueva



calificacion. La publicacion en el BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias del acuerdo de
aprobacion definitiva del Plan Parcial que desarrolle un sector prioritario determina el inicio del
cémputo de los plazos previsto en el apartado 1 del articulo 396 del Reglamento de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo para la gestion del sistema de actuacion en suelo urbanizable
prioritario por iniciativa de los propietarios.

2.° Disponer que la formulacién de los Planes Parciales o su modificacion haya de ser
acometida por los propietarios, lo que determina el inicio del cémputo de los plazos previsto en
el apartado 1 del articulo 430 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para
gue los propietarios presenten el correspondiente Plan Parcial en el Ayuntamiento.

4. El suelo clasificado como no urbanizable en el planeamiento urbanistico vigente a la entrada en vigor de la
Ley del Principado de Asturias 3/2002, de 19 de abril, de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanistica,
pasara a regirse por las normas que para el mismo se contienen en eltexto refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, incluidas las previsiones establecidas
en las letras c) y d) del apartado 3 y en los apartados 4 y 5 de su disposicion transitoria primera, y en el
Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Segunda. Aplicacién del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo al planeamiento urbanistico y
territorial en tramitacion.

La revision, modificacion o elaboracion de nuevos instrumentos de planeamiento urbanistico y territorial que,
adaptandose a lo dispuesto en el texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo se encuentren en tramitacion en el momento de entrada en vigor del
Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, deberan someterse a lo dispuesto en el mismo, tanto
en lo relativo al contenido del planeamiento como al procedimiento de tramitacion, con arreglo a las
siguientes reglas:

a) La revision, modificacion o elaboracion de nuevos instrumentos de planeamiento territorial
sobre los que no haya recaido acuerdo de aprobacion inicial a la entrada en vigor de este
Decreto, se ajustaran a lo dispuesto en el mismo.

b) Los Planes Generales de Ordenacion de los concejos que tienen delegada la competencia
de aprobacién definitiva que no hayan sido remitidos a la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio del Principado de Asturias para la emisién del informe vinculante antes de la
entrada en vigor del Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, deberan adaptarse
a lo dispuesto en el mismo.

c) Los Planes Generales de Ordenacion de los demas concejos sobre los que no haya recaido
acuerdo de aprobacion provisional antes de la entrada en vigor del Reglamento de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, deberan adaptarse a lo dispuesto en el mismo.

d) Cuando antes de la entrada en vigor ya se hubiese remitido a la Comision de Urbanismo y
Ordenacidn del Territorio del Principado de Asturias el documento del Plan General de
Ordenacion para, segin proceda, la emisién de informe vinculante o la aprobacién definitiva, el
acuerdo de la Comision sefialara la necesidad de adaptar los documentos al Reglamento de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo en el acuerdo de aprobacion definitiva o en el texto
refundido, respectivamente.

e) El planeamiento de desarrollo y los instrumentos complementarios de la ordenacion
urbanistica que no cuenten con aprobacion inicial a la publicacion del Reglamento de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, se ajustaran a lo dispuesto en el mismo, salvo que
contravenga lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion si éste se encuentra adaptado al
texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo.

Tercera. Actuaciones urbanisticas sistematicas en ejecucion.

Seran de aplicacion a los propietarios de los terrenos afectados en los procedimientos de ejecucion del
planeamiento a que se refiere la disposicion transitoria tercera del texto refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo los deberes establecidos en el

Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo desde su entrada en vigor, exigiéndose también



dichos deberes en las actuaciones que se encuentren en ejecucion a la fecha de entrada en vigor de la Ley
del Principado de Asturias 3/2002, de 19 de abril, de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbanistica, salvo
aquellas en que ya se hubiese aprobado definitivamente el correspondiente proyecto de compensacion,
reparcelacion o expropiacion.

Cuarta. Catalogos urbanisticos.

1. Las previsiones establecidas en el Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo respecto de los
Catélogos urbanisticos se aplicaran también a los concejos que se encuentren en la situacién y condiciones
a que se hace referencia la disposicion transitoria sexta del texto refundido de las disposiciones legales
vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. En estos supuestos, los Ayuntamientos
deberan iniciar un procedimiento de adaptacion urgente al Reglamento de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, aprobando o, en su caso, modificando los correspondientes Catalogos con arreglo a los mismos
tramites que los establecidos para la formacién y aprobacion del planeamiento general o especial al que
completen, incluidos los actos preparatorios. Necesariamente, si antes no se ha hecho, la adaptacién tendra
gue hacerse cuando se proceda a la revision del planeamiento urbanistico general.

2. El planeamiento urbanistico general que se encuentre en tramitacion en el momento de entrada en vigor
de la Ley del Principado de Asturias 3/2002, de 19 de abril, de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbanistica,
haya o no recaido acuerdo de aprobacion provisional, debera ser igualmente objeto de adaptacion urgente al
Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, procediendo los Ayuntamientos a la elaboracion de
Catalogos urbanisticos con arreglo al procedimiento previsto en la normativa territorial y urbanistica para los
Planes Parciales.

3. Mientras no se produzca la adaptacion prevista en los apartados anteriores, el planeamiento no podra
alterar la condicion urbanistica de los referidos bienes, espacios o elementos.

DISPOSICION DEROGATORIA
Unica. Normativa del Principado de Asturias que se deroga.
1. A partir de la entrada en vigor de este Decreto, quedan derogadas las siguientes normas:

a) El Decreto 77/1992, de 29 de octubre, por el que se regula el procedimiento para el
otorgamiento de autorizaciones de uso en la zona de servidumbre de proteccion en el litoral.

b) El Decreto 58/1994, de 14 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y
ejecucion de la Ley del Principado de Asturias 2/1991, de 11 de marzo, de Reserva de Suelo y
actuaciones urbanisticas concertadas.

2. Quedan asimismo derogadas a la entrada en vigor del presente Decreto las disposiciones de igual o
inferior rango se opongan a lo previsto en el mismo.

DISPOSICIONES FINALES
Primera. Normativa del Estado.
A partir de la entrada en vigor de este Decreto debe entenderse que:
a) Dejan de ser aplicables en el Principado de Asturias, si aun lo fueren, las siguientes normas estatales:

1.° El apartado 1.7.a) del articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales,
aprobado por Decreto de 17 de junio de 1955.

2.° El Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares, aprobado por
Decreto 635/1964, de 5 de marzo.

3.° El Reglamento de Reparcelaciones de Suelo afectado por Planes de Ordenacion Urbana,
aprobado por Decreto 1006/1966, de 7 de abiril.



4.° El texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por
Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril.

5.° El Real Decreto 1169/1978, de 2 de mayo, sobre creacién de Sociedades Urbanisticas por
el Estado, los Organismos Auténomos y las Corporaciones Locales.

6.° El Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23
de junio.

7.° El Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de
junio.

8.° El Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto, salvo lo dispuesto en la letra b) siguiente.

9.° El Real Decreto-Ley 3/1980, de 14 de marzo, sobre creacién de suelo y agilizacién de la
gestion urbanistica.

10.° El Real Decreto-Ley 16/1981, de 16 de octubre, de adaptacion de Planes Generales de
Ordenacion Urbana.

b) Son aplicables en el Principado de Asturias los articulos del Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado
por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, en los que se regulan materias relativas a la legislacion fiscal,
expropiatoria y de patrimonio de las Administraciones Publicas, en particular los articulos 130, 171, 196, 197,
198, 205, 206, 207, 208 y 210. A efectos de su interpretacion, las referencias a los términos “a este
Reglamento”, “actuaciones aisladas”, “poligonos para la creacion de suelo urbanizado”, “Ley de Patrimonio
del Estado” y “Jurado Provincial de Expropiacién Forzosa” se entienden hechas a los términos “Reglamento
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias”, “actuaciones asistematicas”, “ambitos
de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable” “legislacion patrimonial que resulte de aplicacion” y

“Jurado de Expropiacion del Principado de Asturias”, respectivamente.
Segunda. Desarrollo normativo.

Se autoriza a quien ostente la titularidad de la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio
y urbanismo a dictar cuantas disposiciones sean precisas para el desarrollo e interpretacion del Reglamento
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Tercera. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor a los cinco meses de su publicacion en el BOLETIN OFICIAL del
Principado de Asturias.

Oviedo, a 4 de diciembre de 2007.

El Presidente del Principado,
Vicente Alvarez Areces.

El Consejero de Infraestructuras, Politica Territorial y Vivienda,
Francisco Gonzéalez Buendia. 2.154.



