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SALUDA

La Generalitat incentiva la rehabilitacion de edificios y viviendas y regula mediante la normativa
autonémica el uso, conservacion, mantenimiento y adaptacion de las viviendas, asi como la
obligatoriedad, por parte de los propietarios, de realizar inspecciones técnicas en edificios de més de 50
anos.

Para ello, la Generalitat viene impulsando politicas de fomento y medidas de apoyo para la realizacién de
inspecciones técnicas relativas al estado de conservacién del edificio. A finales de 2007, la Generalitat
establecio la necesidad de disponer del Informe de Conservacion del Edificio (ICE) como requisito previo
para los ciudadanos que se acogen a actuaciones de rehabilitacion protegidas y financiadas dentro del
plan de vivienda vigente. Esta medida ha permitido inspeccionar del orden de 40.000 viviendas de las
cuales aproximadamente el 80% pertenecen al periodo comprendido entre los afios 1940-1980,
caracterizado por una escasa calidad constructiva.

Con este nuevo manual, la Generalitat actualiza y renueva el Informe de Conservacion del Edificio (ICE)
para incorporar en él la evaluacién energética de los edificios residenciales. Con ello, ampliamos nuestros
objetivos en aras a conocer y poder evaluar el consumo energético de la edificacién, asi como las
medidas correctoras que pueden contribuir a la disminucién del mismo y de las emisiones de los gases de
efecto invernadero (CO2).

El andlisis de la energia que consumen nuestros edificios se suma asi a los objetivos promovidos por la
Generalitat, como la implantaciéon de medidas de fomento que garanticen la obligacion del deber de
conservacion, la obtencion de informacion relativa al estado de conservacion del parque residencial y el
impulso al cumplimiento de la normativa urbanistica relativa a las inspecciones periodicas de los edificios.

Junto a ello, la Generalitat adopta medidas para simplificar la gestion y los tramites a realizar por el
ciudadano y las comunidades de propietarios. A partir de ahora, los ciudadanos aportaran el ICE como un
documento mas para la tramitacion de sus expedientes de ayuda y podran encomendar su elaboracion a
cualquier técnico cualificado para ello.

La Generalitat se convierte asi en una Administracion pionera en la implantacion y difusion de informes
que permiten conocer el estado de conservacion y, al mismo tiempo, la evaluacion energética de las
edificaciones de caracter residencial. Gracias al nuevo Informe de Conservacion del Edificio (ICE), la
Comunitat Valenciana se erige en un modelo para el resto de las autonomias.

Es por ello que la Generalitat seguira trabajando en esta linea para consolidar y avanzar los trabajos y
estrategias en el ambito de la rehabilitacién, mantenimiento y conservacion del parque residencial
existente en el marco de una estrategia sostenible.

Juan Gabriel Cotino Ferrer
Vicepresidente Tercero del Consell y Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda






SALUDA

La atencién a la demanda y necesidad de rehabilitacion sobre el parque de viviendas existente se
constituye como una de las estrategias prioritarias de intervencion de la Generalitat.

El efecto multiplicador que supone la rehabilitacion — por cada 1.000 euros en ayudas a la rehabilitacién
se genera una inversion productiva de seis mil euros y la consiguiente creacién de puestos de trabajo (en
torno a los cinco puestos por cada 100.000 euros de inversion) — requiere sin duda del establecimiento,
no solo de medidas de fomento y ayudas, sino también de instrumentos adecuados para garantizar la
coherencia de las intervenciones de rehabilitacion

El desarrollo reglamentario tanto de la Ley 8/2004 de Vivienda y como de la Ley 16/2005 Urbanistica
Valenciana ha establecido el Informe de Conservacion del Edificio (ICE), como una herramienta eficaz a
la hora de recabar informacion sobre las condiciones en que se encuentran los edificios, pues garantiza la
coherencia de las intervenciones de rehabilitacion y con ello el buen uso de los fondos publicos y, por otra
parte, como modelo a seguir para la realizacién de las Inspecciones Técnicas de los Edificios (ITEs).

El contenido del ICE contemplaba, hasta ahora, las condiciones generales del edificio, la presencia de
posibles anomalias de seguridad o aptitud al servicio, instalaciones, accesibilidad, fachadas y cubierta
como el primer paso clave para el desarrollo del proceso de mejora 0 adecuacion que se precise y
posibilitar la coherencia de las intervenciones de rehabilitacion.

La actualizacion del ICE, que ahora se presenta, incorpora la evaluacion energética en el marco del
propio documento, lo que permite no sélo conocer el estado de las edificaciones residenciales, sino
también sus caracteristicas energéticas y propuestas de mejora. Para ello, siguiendo la estructura que el
documento disponia en un principio, se han introducido nuevas variables que permiten definir en su
totalidad la envolvente térmica para la evaluacién y andlisis del comportamiento térmico de los elementos
pasivos del edificio, que son en buena parte los responsables de la demanda energética del mismo, o lo
que es lo mismo, la necesidad de energia que precisa ese edificio por sus condiciones constructivas
independientemente de las caracteristicas tecnoldgicas de sus instalaciones.

En la labor de revisién de las fichas se han dirigido los esfuerzos a simplificar, mas si cabe, el criterio de
introduccion de la informacién, facilitando su cumplimentacién — especialmente la relativa a la evaluacién
energética- asi como la obtencion de los resultados, aspectos todos ellos que recoge este manual.
También se han introducido determinadas mejoras en la clasificaciéon de los tipos de elementos
constructivos, haciéndolos converger con clasificaciones existentes y permitiendo una mayor definicién en
los mismos. Se ha revisado la informacién relativa a la accesibilidad del edificio para que aspectos tan
basicos como es la movilidad de las personas estén garantizados, en la medida de lo posible.

Por dltimo y como novedad el informe permite la obtencion de resultados justificativos de la demanda
energética y de emisiones de CO; del edificio existente, que va acompafiado de propuestas de mejora en
las soluciones constructivas y el porcentaje de ahorro de energia que las mismas supondrian, asi como
su equivalencia en emisiones de CO.. Dicha informacién se corresponde con las estrategias europeas
medio ambientales y de sostenibidad, y permite identificar de forma sencilla el tipo de intervencién de
rehabilitacion mas eficiente energéticamente.

Con todo ello el ICE pretende seguir siendo un instrumento para la generacién de conocimiento sobre el
parque edificado, con vocacidn de permanencia y sistematica, que permita una gestion mas eficiente para
la regeneracion urbana y la rehabilitacién de edificios, ampliando el conocimiento sobre las emisiones y
consumo energético del edificio y haciendo participes al ciudadano y a los técnicos en la seleccion de las
medidas a adoptar que mejor respondan a las necesidades de reduccién de consumo energético y de
CO..

M2 Jesus Rodriguez Ortiz
Directora General de Vivienda y Proyectos Urbanos
Conselleria de medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda
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INTRODUCCION

Marco normativo del ICE

La Ley 8/2004" de Vivienda de la Comunitat Valenciana presta una especial atencion a las actuaciones de
conservacion, mantenimiento y rehabilitacion de los edificios de vivienda en el Titulo Ill. . En su desarrollo,
el Decreto 75/20072 aprobé el Reglamento de Rehabilitacion de Edificios y Viviendas, derogado
posteriormente por el Decreto 189/20093, por el que se regula el marco técnico y normativo relativo a la
rehabilitacién de edificios de viviendas de proteccion publica. Entre sus objetivos, se establecen los de
proporcionar instrumentos para abordar el conocimiento del estado de conservacion de los edificios de
vivienda como requisito previo para las actuaciones de rehabilitacién protegidas, garantizar la coherencia
técnica entre el estado del edificio y las actuaciones derivadas, asi como incentivar de qué forma
concertada entre ayuntamientos y Generalitat se establezcan planes de inspeccién para conocer el
estado de conservacion de los edificios.

De este modo se ajusta el cumplimiento de la exigencia de la inspeccion técnica y la armonizacion con las
actuaciones de rehabilitacién, de conformidad con lo establecido por el Titulo Il Capitulo Ill de la Ley
8/2004" de Vivienda de la Comunidad Valenciana y con las exigencias urbanisticas respecto al deber de
conservacion y de mantenimiento de los edificios establecido por los articulos 206 y 207 de la Ley
16/2005* Urbanistica Valenciana, que exige se haya de pasar en la forma y plazos establecidos una
inspeccion técnica que acredite su estado en edificios con mas de 50 afios.

El Decreto 66/2009, por el que se aprueba el Plan Autonémico de Vivienda de la Comunitat Valenciana
2009-20125 pretende apoyar la actividad de rehabilitacién de edificios y fomentar la mejora de la calidad
de edificacion y de la eficiencia energética de las viviendas. En su capitulo VI aborda la necesidad del
Informe relativo al estado de Conservacién del Edificio (ICE), que ajusta los contenidos de la inspeccion
técnica de los edificios, como referente para conocer y llevar a término una politica coherente de
intervencion sobre el parque residencial.

El presente documento pretende ampliar los objetivos iniciales del procedimiento ICE, transformandolo en
el Informe de Conservacién del edificio y Evaluacion Energética, incorporando las herramientas
necesarias para efectuar un analisis energético de aquellos edificios que van a ser objeto de una
rehabilitacion protegida, en coherencia con las exigencias de justificar la mejora energética en las
intervenciones de rehabilitacion protegidas, al tiempo de servir de herramienta eficaz para su
generalizacion en el marco de las inspecciones técnicas en los edificios, a fomentar por las
administraciones locales y la propia Generalitat.

1 Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, por la que se aprueba la Ley de la Vivienda de la Comunidad
Valenciana. DOGV n° 4867, de 21 de octubre de 2004

2 Decreto 75/2007, de 18 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion Publica a la
Vivienda. DOCV n° 5.517, de 22 de Mayo de 2007

3 Decreto 189/2009, de 23 de octubre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Rehabilitacion de
Edificios y Viviendas. [2009/12108]. DOCV n°. 6.131, de 27 de Octubre de 2009

4 Ley 16/2005, de 30 de diciembre, urbanistica valenciana. BOE n°44, de 21 de febrero de 2006

5 Decreto 66/2009, de 15 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan Autonémico de Vivienda de la
Comunitat Valenciana 2009-2012. DOCV n°. 6.016, de 19 de Mayo de 2009
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INTRODUCCION

¢, Por qué evaluar energéticamente los edificios existentes?

Antecedentes

En Espafia, especialmente entre los afios 1950 y 1980, la construccién de edificios de viviendas
experimentd un crecimiento sin precedentes, de manera que el parque actual de viviendas en Espafia
consta, en una proporcion muy significativa, de viviendas construidas durante aquel periodo.

Por otra parte, la ausencia casi total de inspeccién y de mantenimiento durante la vida util de aquellos
edificios, cuya calidad constructiva inicial era escasa, ha empeorado su estado de conservacion, como
puede constatarse a partir de las conclusiones de las inspecciones de edificios promovidas por distintos
organismos publicos.

Ademas, estos edificios fueron concebidos y disefiados, en algunos de sus aspectos, sin normativa
alguna, especialmente en el campo de la sostenibilidad, que estableciera unos niveles minimos de
calidad o que, al menos, pudiera orientar a los técnicos. Asi, por ejemplo, la Norma Basica de la
Edificacion sobre Condiciones Térmicas de los edificios aparecié en una fecha tan tardia como el afio
1979. Por lo tanto, los edificios construidos con anterioridad es muy probable que carezcan de
aislamiento térmico. En consecuencia, poseen un pésimo comportamiento energético y son responsables
de un consumo significativo de energia.

En conclusién, todo lo anteriormente expuesto ha derivado en un envejecimiento prematuro de ese
amplio parque de edificios de viviendas.

Los planes de rehabilitacion de las distintas Administraciones contemplan acciones enfocadas a
minimizar esta situacion. En este marco se regula por primera vez en el afio 2007 el Informe de
Conservacion del Edificio, que desde su puesta en marcha ha permitido inspeccionar casi 40.000
viviendas como requisito previo a la concesion de ayudas a la rehabilitacién. En un avance mas se
profundiza en la necesidad de que el ICE incorpore las condiciones energéticas del edificio en funcion de
sus caracteristicas, surgiendo el ....surge el Informe de Conservacion del y Evaluacion Energética del
edificio (ICE), a modo de inspeccidn preliminar, con objeto de generar una informacion no sélo del estado
de conservacion del edificio, sino también de efectuar una evaluacion energética del mismo, como
condicion previa a la posible concesion de ayudas publicas para la intervencion.

Directivas Europeas para la eficiencia energética

Directiva 2002/91/CES y su refundicion en la Directiva 2010/31/UE’. Eficiencia energética de los edificios

Esta Directiva establece la obligatoriedad de la certificacion de eficiencia energética de los mismos y se
inscribe en el marco de las iniciativas de la Union Europea contra el cambio climatico (obligaciones del
protocolo de Kioto) y busca una reduccién del consumo de energia mediante la mejora de la eficiencia
energética de los edificios.

En Espafia la transposicidn de esta directiva se plantea mediante tres instrumentos:
El Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE). Real Decreto 314/20068.

6 Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de diciembre de 2002 relativa a la eficiencia
energética de los edificios. Diario Oficial de las Comunidades Europeas, DO L 1 de 4 de enero de 2003

7 Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 19 de mayo de 2010 relativa a la eficiencia
energética de los edificios (refundicion). DO L 153 de 18 de junio de 2010

8 Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cadigo Técnico de la Edificacion. BOE n°74, de
28 marzo 2006
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El Reglamento de Instalaciones Térmicas de Edificios (RITE). Real Decreto 1027/2007°.

El Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccion:
Real Decreto 47/2007'°, comentada mas adelante. Actualmente existe un borrador de un Real Decreto
para certificacion energética de edificios existentes.

Directiva 2006/32/CE" sobre la eficiencia del uso final de la energia y los servicios energéticos

Esta Directiva obliga a los Estados miembros a alcanzar un objetivo de ahorro energético del 9% en el
afio 2016, con la finalidad de fomentar la mejora de la eficiencia del uso final de la energia de la Unién
Europea. Las medidas que cada Estado desarrolle para alcanzar este objetivo estaran contenidas en tres
Planes de Accion para la Eficiencia energética (PAEE): 2008-2011, 2012-2014 y 2015-2016.

En Espafia, el Consejo de Ministros aprobé el 20 de julio de 2007 el primer PAEE que finaliza en 2012, un
afo mas tarde de lo estipulado por la Unién Europea. Esto es debido a que Espaiia se adelant6 a dicha
Directiva con la aprobacién de la Estrategia de Ahorro y Eficiencia en Espafia 2004-2012.

Tres de las seis medidas del Plan estan dirigidas al parque de edificios existentes, lo cual prueba la
importancia que se concede a la rehabilitacion energética de su envolvente térmica y de las instalaciones
mas consumidoras de energia, como son las térmicas y las de iluminacién. Estas tres medidas son: la
rehabilitacion energética de la envolvente térmica, la mejora de la eficiencia energética de las
instalaciones térmicas y de las instalaciones de iluminacion interior en los edificios existentes.

El certificado de eficiencia energética

Real Decreto 47/2007°. Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de
nueva construccion.

El Real Decreto establece el procedimiento basico que debe cumplir la metodologia de célculo de la
calificacion de eficiencia energética del edificio, con el que se inicia el proceso de certificacion. En este
Real Decreto se aprueba un distintivo comun para todo el territorio nacional, denominado etiqueta de
eficiencia energética.

Este Real Decreto transpone de la Directiva 2002/91/CE® y complementa el nuevo marco normativo sobre
eficiencia energética de la edificacion, iniciado con la aprobacion del Cddigo Técnico de la Edificacion
(desde septiembre de 2005 es de obligado cumplimiento el Documento Basico de Ahorro de Energia),
impulsado por el Ministerio de Vivienda. Asimismo forma parte de las medidas de desarrollo del Plan de
Accion 2008-2012'2 de la Estrategia de Ahorro y Eficiencia Energética para el sector de la edificacion en
Espafa impulsado por el Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, a través del Instituto para la
Diversificacion y el Ahorro de la Energia (IDAE).

9 Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios. BOE n°207, de 29 agosto 2007

10 Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el Procedimiento basico para la certificacion de
eficiencia energética de edificios de nueva construccion. BOE n°27, de 31 enero 2007

1" Directiva 2006/32/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 5 de abril de 2006 sobre la eficiencia del uso final
de la energia y los servicios energéticos y por la que se deroga la Directiva 93/76/CEE del Consejo (Texto pertinente
a efectos del EEE). DO L 114 de 27 de abril de 2006

12 Plan de Accion 2008-2012 (PAE4 2008-2012) de la Estrategia de Ahorro y Eficiencia Energética en Espafia (E4)
aprobado por Consejo de Ministros de 20 de Julio de 2007
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Segun contempla el Real Decreto 47/200719, a partir del afio 2007, los edificios de nueva construccion y
los edificios existentes que se modifiquen, reformen o rehabiliten en una extensién determinada, (con una
superficie dtil superior a 1.000 m2 donde se renueve mas del 25% total de sus cerramientos), deben
obligatoriamente disponer de la Certificacion de eficiencia energética. La norma no afecta, por el
momento, a los edificios existentes.

Decreto 112/2009'3. Actuaciones en materia de certificacion de eficiencia energética de edificios.

El Real Decreto 47/2007'° prevé, en diversos articulos, actuaciones a llevar a cabo por las
administraciones de las comunidades auténomas. Es por ello que se precisa la regulacién, a nivel
autonémico, del procedimiento para la certificacion de eficiencia energética de edificios, asi como la
determinacion del 6rgano competente encargado de establecer el procedimiento de certificacidn.

El Real Decreto 112/2009 regula las actuaciones de la Generalitat Valenciana asi como las de agentes de
edificacién implicados en el proceso de certificacion de eficiencia energética de edificios, con objeto de
verificar dicho proceso, el otorgamiento y la renovacion del certificado.

Proyecto de Real Decreto. Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios
existentes.

Actualmente existe un proyecto de Real Decreto que esta preparando el Ministerio de Industria, Turismo y
Comercio como trascripcién de la Directiva 2002/91/CES, en el que se establecera la obligacion de los
edificios existentes sean vendidos o alquilados, se ponga a disposicidén del propietario o, por parte del
propietario, a disposicion del posible comprador o inquilino, un certificado de eficiencia energética de los
mismos.

Politicas de ayudas en el marco de la rehabilitacién.

La apuesta creciente por la rehabilitacién en Europa, y el recorrido que tiene que afrontar Espafia para
aproximarse a la media de los paises de nuestro entorno en lo referente a la mis (en Espafia el sector de
rehabilitacién supone el 25% de la actividad de construccién, en tanto que en paises como Francia, ltalia,
Reino Unido y Alemania superan el 50%.en particular en Espafia, queda patente por el respaldo que ha
tenido con el Plan de reactivacion de la UE y las medidas de estimulo econémico del Gobierno espafiol.
En este sentido se han redactado las siguientes figuras legales:

Real Decreto 2066/20084. Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012 (PEVR)

Dos de los objetivos fijados por este plan es incrementar la actividad de rehabilitacién y la mejora del
parque construido. Concretamente, este plan contempla ayudas a las intervenciones de rehabilitacidn con
la exigencia de que al menos en un 25% del presupuesto de las mismas se destine a mejoras energéticas
ylo de accesibilidad que mejoren la eficiencia energética, la higiene, salud y proteccién del medio
ambiente en los edificios y viviendas, y la utilizacién de energias renovables, las actuaciones para
garantizar la seguridad y la estanqueidad de los edificios y las actuaciones para mejora de la
accesibilidad al edificio y/o a sus viviendas.

13 Decreto 112/2009, de 31 de julio, del Consell, por el que regula las actuaciones en materia de certificacion de
eficiencia energética de edificios. DOCV n°. 6.071, de 4 de Agosto de 2009

14 Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion
2009-2012. BOE n°309, de 24 diciembre 2008
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Decreto 66/2009'5. Plan Autondémico de Vivienda de la Comunidad Valenciana 2009-2012

Este marco establece cuatro lineas estratégicas. La tercera de ellas es apoyar la actividad de
rehabilitacion de edificios y, también, la rehabilitacion de determinadas zonas y ambitos urbanos.

Para desarrollar estas lineas se plantean diversas acciones. Una de ellas es apoyar la actividad de
rehabilitacidn en el sector de la construccion para estimular la creacién de empleo, no sélo en los trabajos
necesarios para la recuperacion de los edificios existentes, sino también para mejorar, entre ofras, las
condiciones de eficiencia energética y accesibilidad de los edificios, al tiempo que se debe garantizar el
conocimiento del estado de conservacion de los mismos. Ademas, se pretende potenciar las medidas de
rehabilitacion, también en &mbitos mas acotados y reducidos para garantizar una mayor efectividad.

De todo lo expuesto anteriormente, se prevé que el numero de obras de rehabilitacion podria
experimentar un incremento que deberia acentuarse en el futuro, tendencia ya constatada en Europa. Por
lo tanto, se plantea la necesidad de elaborar procedimientos técnicos, a modo de guias, herramientas
informaticas,...etc., pues la normativa técnica existente solo esta orientada a edificacion de nueva planta,
por lo que no puede aplicarse directamente en rehabilitacion. El desarrollo de estos documentos también
es importante como apoyo a la politica de rehabilitacién de edificios que llevan a cabo las distintas
Administraciones. La existencia de una herramienta que evalle el tipo de intervencién mas adecuada
permite que los niveles de mejora sean cuantificables, y puede suponer un instrumento de ayuda para la
concesion de ayudas econémicas de manera objetiva.

La rehabilitacion y el Informe de Conservacion del edificio y Evaluacion
Energética

En la medida que las actuaciones de rehabilitacion de edificios y sus viviendas tienden a la recuperacién
del parque residencial, se trata de que las condiciones y prestaciones del mismo vayan cumpliendo
paulatinamente la legislacién vigente en materia de vivienda y edificacion atendiendo a los requisitos
basicos determinados por la Ley 38/1999' de Ordenacion de la Edificacion (LOE) y lo previsto a los
efectos de rehabilitacion en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE)2.

En este sentido, la LOE regula las condiciones y prestaciones de los edificios y establece las exigencias
basicas de seguridad, aptitud al servicio, funcionalidad, habitabilidad y vida Gtil de los mismos. El
conjunto de edificios existente deberd irse adecuando en la medida de lo posible a estas exigencias
basicas.

El edificio, como conjunto construido, esta sujeto en el tiempo a procesos de degradacién que limitan su
vida Util en servicio, asi como a adecuaciones, reformas y otras intervenciones, incluso a cambios de uso
y operaciones de mantenimiento. Es por tanto necesario el conocimiento del estado de conservacion del
mismo, tanto para la mejora de sus condiciones y adaptacion a las exigencias de la LOE, con el alcance
que esta establece para edificios existentes, como para la gestion de las posibles intervenciones que
sean necesarias.

15 Decreto 66/2009, de 15 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan Autonémico de Vivienda de la
Comunitat Valenciana 2009-2012. DOCV n°. 6.016, de 19 de Mayo de 2009

16 ey 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. BOE n°266, de 6 noviembre 1999
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La determinacion del estado de conservacion que recoja las condiciones generales del edificio, la
presencia de posibles anomalias de seguridad o aptitud al servicio, las deficiencias en materia de
eficiencia energética y las propuestas de actuaciones necesarias es el primer paso clave para el
desarrollo del proceso de mejora ¢ adecuacion que se precise y la definicion y coherencia de las
intervenciones de rehabilitacion, tanto protegidas como, también seria de esperar aunque no se trate de
rehabilitaciones protegidas..

El ICE, necesario en aquellos edificios que opten a la calificacién y financiacién de las actuaciones de
rehabilitacidn, es la pauta para el inicio de todo el proceso de gestion necesario para el mantenimiento y
mejora de las caracteristicas minimas del edificio y los requisitos minimos que en cada caso sean de
aplicacion.

Por otra parte, para definir los marcos de actuacion de las nuevas politicas de rehabilitacion y
regeneracion urbana de las distintas Administraciones, es imprescindible disponer de la informacién sobre
el estado de conservacion del parque de viviendas actual de manera sistematica, para evaluar y detectar
las vulnerabilidades y potencialidades que permitan establecer unas lineas de actuacion y unos procesos
mas adecuados en cada una de las areas de la ciudad, con especial atencion a los barrios degradados,
aspecto este que también se contempla por la reciente Ley 2/2011 de 4 de marzo de economia
sostenible.

Es de sobra conocido el problema existente relativo a la escasez de bases de datos y de informacion para
llevar a cabo estos andlisis y diagndsticos previos. Por ello el ICE pretende ser un instrumento para la
generacién de ese conocimiento sobre el parque edificado alimentado de manera permanente y
sistematica, que permita una gestion mas eficiente para la regeneracién urbana y la rehabilitacién de
edificios.
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PLANTEAMIENTO  GENERAL  DEL
INFORME DE CONSERVACION DEL
EDIFICIO Y EVALUACION ENERGETICA

Objeto

El objetivo del nuevo ICE es realizar una inspeccién del edificio existente para generar un documento
técnico que recoja la informacion relativa sobre el estado de conservacion de los elementos comunes del
edificio, es sus aspectos de seguridad, habitabilidad y funcionalidad y, también, una evaluacion
energética del mismo de cara a conocer la demanda energética y las emisiones de CO; que en su estado
actual esta produciendo.

Con ello, se pretende alcanzar el objetivo final del ICE que es establecer las actuaciones necesarias a
realizar y asesorar sobre las necesidades y prioridades a la hora de plantear una futura intervencién en el
edificio, contemplando también las posibles actuaciones que permitan mejorar el comportamiento térmico
del edificio existente y con ello reducir las emisiones de COs.

Complementariamente a la labor de inspeccion del informe, se podra realizar, por titulado cualificado, otro
informe cuando, como consecuencia o simultaneamente a la solicitud del ICE, se deduzca la existencia
de riesgo estructural en edificios de viviendas construidos entre los afios 1950 y 1980. En este caso se
puede realizaron informe de inspeccion y evaluacion preliminar en estructuras de hormigén de edificios
existentes, mediante el correspondiente documento reconocido DRB/04/06.

La informacion generada sobre el estado de conservacion de edificios permitira, ademas de tener un
mayor conocimiento, establecer las condiciones generales de conservacion del parque de viviendas, y por
tanto, introducir dichas condiciones en el sistema de gestion para sentar los mejores criterios para la
adecuacion y rehabilitacion de los edificios. La herramienta clave para cumplir este objetivo es la
inspeccién técnica sistematizada que permita conocer el estado general de la edificacion residencial y su
evaluacion.

De ahi la importancia que se le confiere al ICE como se contempla en la modificacion (en tramitacion) del
Reglamento de Rehabilitacion, en el sentido de adoptar el ICE como documento de referencia para la
realizacién de las ITE o Inspecciones Técnicas de Edificios, que deben realizar todos los propietarios de
edificios cuya antigiiedad sea superior a 50 afios.

La inspeccion del edificio existente se elabora, fundamentalmente, a partir de la observacion visual y sélo
se incluye la realizacion de catas, para caracterizar su envolvente térmica del edificio. No obstante, puede
resultar conveniente la ejecucion de otro tipo de catas y/o ensayos, si asi se considera.
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Naturaleza de la inspeccion

El deterioro y envejecimiento de los edificios por el paso del tiempo supone una reduccion de sus
prestaciones de seguridad, funcionales y vida Util llegando en algin caso a alcanzarse los umbrales
criticos en periodos de tiempo inferiores a la vida media Util de referencia. Las inspecciones periodicas
son la herramienta necesaria para la evaluacién del estado de mantenimiento y conservacion de los
edificios.

Estd comUunmente aceptado por la comunidad técnica y asi se recoge en la mayor parte de guias y
recomendaciones internacionales, considerar las inspecciones de edificios clasificadas en dos tipos
fundamentales: inspecciones rutinarias o de mantenimiento e inspecciones especiales.

Estas Ultimas se salen del contexto del programa de mantenimiento y estan motivadas por una serie de
circunstancias que pueden introducir incertidumbres en las condiciones de seguridad y servicio del
edificio, como podria ser la presencia de lesiones, degradacién, etc., es decir, de una serie de anomalias
aparentes, o bien la propia edad del edificio, o la necesidad de una intervencién de mejora, adecuacion o
rehabilitacién, planteandose para estos casos la inspeccion especial.

A su vez, es conocida y aceptada la divisidén de inspecciones especiales en dos fases o categorias, la
primera es la inspeccion preliminar y la segunda la inspeccién de detalle.

La inspeccion preliminar es una inspeccion previa, en general visual o con algunas pruebas limitadas
que permite realizar una primera evaluacién del estado del edificio y a su vez, establecer un plan de
inspeccion detallada si asi fuese conveniente.

El Informe de Conservacién del edificio y Evaluacion Energética se enmarca en el contexto de inspeccién
preliminar con objeto de producir una informacion previa del estado del edificio y establecer, en su caso,
las recomendaciones oportunas de inspecciones de detalle que puedan realizar técnicos especialistas,
asi como para sentar las bases para la coherencia de las posibles intervenciones de rehabilitacion.

Segun el articulo 18 del Decreto 189/2009, de 23 de octubre, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de Rehabilitacion de Edificios y Viviendas, la inspeccién se elabora, mayoritariamente, a
partir de la observacion visual.

No obstante, el técnico inspector puede contemplar recomendaciones respecto a la conveniencia de la
ejecucion de algunas catas y/o ensayos, para caracterizar con mas detalle la envolvente térmica del
edificio o para tener acceso visual a la estructura oculta por revestimientos, como por ejemplo los forjados
ocultos por falsos techos.

En consecuencia, el alcance del informe ICE no pretende una definicion de detalle y de aspectos
complejos del estado del edificio y la posible rehabilitacion. Se encuadra en el marco de inspeccion
general preliminar del estado aparente, complementada con la evaluacién de la eficiencia energética del
edificio. No obstante, se permite al técnico inspector sugerir recomendaciones e inspecciones detalladas
complementarias posteriores, si existiera alguna circunstancia que lo aconseje, a consecuencia del
resultado de la inspeccion efectuada, orientando de esta forma las actuaciones de rehabilitacion que
deban emprenderse.
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Aplicacidn y obligacion de realizar el ICE

El ICE se llevara a cabo en cualquier edificio de viviendas, destinado mayoritariamente a uso residencial,
habitual y permanente de sus ocupantes, con independencia de su localizacién, su situacion urbanistica o
su titularidad, y especificamente en aquellas situaciones que por el estado de los edificios y las viviendas
se requiera recabar la necesaria informacién sobre su estado para acometer actuaciones de
rehabilitacion.

La obligacién de realizar el ICE se establece:

- a) como requisito imprescindible y obligatorio con caracter previo a la calificacion provisional de
las actuaciones de rehabilitacion en edificios plurifamiliares de viviendas, para determinar la
necesidad de las mismas y evaluar su coherencia con el estado de la edificacién, surtiendo los
efectos de inspeccion previa, al inicio de las obras. Se exceptua la obligacion de realizar el ICE
cuando se trate de rehabilitacidn integral del edificio o rehabilitacién en elementos privativos.

- b) cuando se lleven a cabo planes de actuacién para inspecciones técnicas se adoptara el
modelo del ICE para el conocimiento del estado de conservacion de edificios de viviendas por
parte de los ayuntamientos y la Generalitat.

- ¢) como condicion exigible, en ambitos de rehabilitacién y renovacién urbana, cuando asi se
acuerde entre el Ayuntamiento y la Direccion General competente en materia de vivienda, se
podra realizar el ICE como inspeccién técnica a los efectos de la legislacién urbanistica, sin
necesidad de iniciar expediente de rehabilitacion, pudiendo acogerse, en su caso, a las medidas
de financiacién reguladas por los Planes de Vivienda, o que se establezcan en el Convenio
correspondiente.

El ICE se constituye asi en el documento de referencia y exigencia para evaluar las actuaciones de
rehabilitacién sobre las que se solicita la calificacion protegida, determinando la necesidad de las mismas
y evaluando la coherencia de las obras que se pretendan acometer con el objeto de hacer més efectivas
las ayudas establecidas para tal fin. El Informe de Coherencia, regulado al efecto, estd basado en el
documento ICE.

Efectos del ICE

El ICE del edificio surte los efectos del documento que acredita el cumplimiento del deber de
conservacion y rehabilitacion de los edificios de mas de 50 afios establecido por el articulo 206 de la Ley
16/2005 respecto a la exigencia legal de la inspeccion técnica de los edificios.

La disponibilidad del informe posibilita la tramitacién de la calificacion provisional de actuacion protegida
de rehabilitacién y poder acogerse a las ayudas que se hallen vigentes.

En estos momentos, el Decreto 66/2009 de ayudas a la rehabilitacién establece la antigliedad de 25 afios
del edificio para poder acogerse a ayudas, (a excepcion de los supuestos de obras para mejorar la
accesibilidad del edificio), y por tanto la obligatoriedad de realizar el ICE.
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ETAPAS DE LA INSPECCION

Procedimiento

Generalidades

La presente guia constituye una ayuda para realizar una inspeccidn técnica y elaborar el correspondiente
informe, ICE, que contiene informacidn sobre los siguientes aspectos:

= estado de conservacion de los elementos constructivos e instalaciones
= accesibilidad de los espacios comunes del edificio

= comportamiento energético del edificio.

En este Ultimo caso, se hace imprescindible identificar cada uno de los elementos constructivos que
componen la envolvente térmica, asi como sus correspondientes caracteristicas. De todas ellas, a los
efectos de este documento, interesan especialmente los datos necesarios para poder determinar la
transmitancia térmica de cada uno de los elementos constructivos de la envolvente, asi como las
infiltraciones de aire a través de los huecos. No se contempla la caracterizacion de las instalaciones
térmicas del edificio debido a la gran variabilidad que presentan dentro de un mismo edificio, pero si se
han considerado unos sistemas estandar para poder efectuar la evaluacién.

Como ayuda a la identificacion de las caracteristicas de los elementos constructivos de la envolvente
térmica del edificio en su estado actual, se ha elaborado el Catalogo de Soluciones Constructivas para la
Rehabilitacién, que incluye tanto los tipos y las caracteristicas de los elementos constructivos méas
frecuentes en el periodo comprendido entre los afios 1940 y 1980, (fachadas, cubiertas, particiones y
huecos), como las posibles soluciones a las que se puede optar para mejorar las prestaciones térmicas
de la envolvente del edificio y, en definitiva, reducir su demanda energética y sus emisiones de CO,.

Para facilitar la elaboracion del informe ICE se ha disefiado una aplicacion informatica que permite
introducir todos los datos que recoge el técnico inspector sobre el estado de conservacién del edificio y
los correspondientes a la evaluacién energética del mismo. EI motor para efectuar este ultimo analisis
esta basado en el mddulo de célculo de la herramienta informética CERMA [R}", gracias a la cual se
puede cuantificar la demanda energética y las emisiones de CO, que el edificio inspeccionado esta
generando en su estado actual y ademas orientar sobre cuales generaria con futuras intervenciones de
mejora en la envolvente o en instalaciones.

17 CERMA [R] Rehabilitacion. Calificacion Energética Residencial. Método Abreviado para edificios existentes.
Documento reconocido para la calidad en la edificacion por la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda de la Generalitat Valenciana segun resolucion de 7 de julio de 2010, del Consell

Documento Reconocido, segun lo dispuesto en el articulo 3 del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se
aprueba el Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccion.
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Estructura y etapas

El procedimiento ICE esté estructurado en una serie de fichas de contenido general, administrativo y
técnico. Estas ltimas estan ordenadas segun los elementos arquitectonicos que componen el edificio.
Con el fin de agilizar el proceso de redaccion del informe ICE vy facilitar la recogida y posterior analisis de
la base de datos generada, la cumplimentacién de las fichas se ha planteado mediante una aplicacién
informatica.

El desarrollo de la inspeccion se basa en un muestreo representativo del conjunto del edificio atendiendo
tanto a sus elementos constructivos e instalaciones, para detectar posibles lesiones y evaluar
energéticamente el edificio, como a los elementos espaciales implicados en las condiciones de
accesibilidad del mismo. Estos elementos arquitectonicos son los siguientes:

Elementos constructivos

- Fachadas

- Huecos

- Otros muros

- Cubiertas

- Techos

- Suelos

- Cimientos y Estructura
Instalaciones

- Suministro de agua

- Evacuaci6n de agua

- Suministro eléctrico
Elementos espaciales relevantes en la accesibilidad del edificio
- Escaleras

- Ascensores

- Pasos y espacios de maniobras

El ICE se establece con una estructura procedimental definida que unifica el proceso de inspeccion, los
criterios y la informacion resultante.

El procedimiento se desarrolla en varias etapas, indicadas segun los epigrafes siguientes:
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= Obtencién de datos previos

= Reconocimiento visual
= Caracterizacion de la envolvente térmica del edificio
= Evaluacion del edificio

= Propuesta de actuaciones.

El diagrama de flujo siguiente representa el proceso con las etapas, asi como los Angjos y demas
documentacion que sirven de apoyo:
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INICIO

OBTENCION DE DATOS PREVIOS

o
e  Datos administrativos FICHAS N°0
e Documentacién grafica
e Descripcion del edificio
RECONOCIMIENTO VISUAL
e Designacion de elementos constructivos e instalaciones [===1 FICHAS N1
del edificio
e Division en unidades de inspeccion
° Intensidad del muestreo
e |dentificacién y calificacion de lesiones y estado de
conservacion
CARACTERIZACION DE LA ENVOLVENTE FICHAS N°1
TERMICA DEL EDIFICIO PROCEDIMIENTOS
o . ) ) CATALOGO
e  Estimacién de datos relativos a las orientaciones y a las
sombras arrojadas
o Identificacion de los elementos de la envolvente térmica
e Determinacion de superficies de muros y huecos
e  Obtencion de los valores de transmitancia de los
elementos: estimados o mediante ejecucion de cata
e  Estimacion de la permeabilidad de los huecos de las
fachadas
EVALUACION DEL EDIFICIO
o Evaluacion estado de conservacion
- Actuaciones y plazos por componentes
e Evaluacion eficiencia energética
- Cuantificacion de la demanda energética y de
emisiones de CO2
PROPUESTA DE ACTUACIONES FICHAS N°2
*  Actas de inspeccion "1 ACTAS INSPECCION

- Actuaciones y plazos por grupos de elementos
- Orden de intervencién

- Propuesta de mejoras para reducir el consumo
energético y las emisiones de CO2
- Certificado de eficiencia energética.

4
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Obtencion de datos previos

Documentacién administrativa

La documentacién administrativa, se refiere a toda aquella informacion que el inspector debe recoger
para identificar claramente el edificio inspeccionado, asi como los datos relativos al promotor,
representante,...

Documentacion para la descripcion del edificio

Este apartado se refiere a los datos que el inspector ha de elaborar, basandose tanto en la informacion
que puede recopilar previamente a su visita de inspeccidén como en la que recoge durante las posteriores
visitas al edificio. El inspector ha de procurar que su informacion sea lo mas completa y objetiva posible,
omitiendo juicios de valor o conclusiones impropias de la descripcion del edificio.

El contenido de este apartado debe ser descriptivo y no contener indicacion de dafios o lesiones, que son
objeto del apartado siguiente.

Los datos generales que describen el edificio y que son indispensables para la realizacion del informe,
son:

= Fecha de inspeccion

= Localizacion y zona climatica

= Tipologia edificatoria

= Caracteristicas de los tipos de viviendas y elementos comunes

= Caracteristicas dimensionales del edificio

= |nformacién descriptiva del edificio

= Caracteristicas de los obstaculos del entorno

= Caracteristicas de los elementos constructivos del edificio

= |nformacién gréfica del edificio- Orientacién- Designacion y ubicacion de elementos
= Puentes térmicos del edificio

= Andlisis de las unidades de inspeccién

Se recomienda que el técnico cumplimente, previamente a la primera visita de inspeccién al edificio, el
mayor nimero de datos que pueda recopilar. En este sentido, se aconseja consultar la pagina web de la
oficina virtual del catastro, por contener una valiosa informacién del edificio a inspeccionar, tanto escrita
como grafica. También conviene solicitar a la comunidad de propietarios documentacién del proyecto
original o de posteriores intervenciones en el edificio, bien por actuaciones de reparacién o bien por
cambios de uso. Otra opcién es consultar los correspondientes archivos de distintos organismos o
entidades como los municipales, colegios profesionales,...
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En cualquier caso, si no se localiza informacion gréfica del edificio, es necesario generarla, aunque sea
incluyendo unos esquemas de planta y seccién del estado actual, en los que se puedan designar y ubicar
los diferentes elementos constructivos del edificio. No se trata, en consecuencia, de realizar un
levantamiento exhaustivo del edificio inspeccionado, pues seria tarea mas propia de actuaciones de
profundizacion y analisis de etapas posteriores.

Reconocimiento visual del edificio

Generalidades

Los objetivos del reconocimiento visual, son:

= Detectar, identificar y calificar las lesiones (fisuras, grietas, humedades...) en los diferentes elementos
constructivos e instalaciones, que puedan afectar a la seguridad y funcionalidad del edificio, asi como
a su vida util.

= Recopilar los datos de situacidn, ubicacién, superficies, dimensiones... de cada uno de los elementos
constructivos que componen la envolvente térmica del edificio.

= Analizar las condiciones de accesibilidad al edificio en su estado actual.

A la hora de realizar el reconocimiento visual, se tendran en cuenta los antecedentes disponibles de la
historia del edificio, conseguidos bien por informacién documental o por informacion directa de los
usuarios, que puede indicar la existencia de lesiones, anomalias, reformas...

Esta informacién puede centrar algunos puntos concretos para la inspeccion, sin reducir el muestreo
minimo de unidades de inspeccion, ni el alcance de las mismas. Debe evaluarse con cautela la
informacién suministrada por los usuarios y verificarla en la medida de lo posible.

Antes de iniciar el reconocimiento visual, esta guia establece unos pasos previos cuyo objetivo principal,
es identificar y designar las distintas partes del edificio para su correcta identificacién posterior. Estas
fases serian:

= |dentificacion y designacion de los distintos elementos constructivos e instalaciones del edificio

= Divisién en unidades de inspeccion, para efectuar un muestreo
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Identificacion y designacion de elementos constructivos e instalaciones del edificio

El desarrollo de la inspeccion se basa en un muestreo representativo del conjunto del edificio, atendiendo
a sus elementos constructivos e instalaciones mas representativos. Estas partes son:

= Elementos constructivos
- Fachadas
- Huecos
- Otros muros
- Cubiertas
- Techos
- Suelos

- Cimientos y estructura

= |nstalaciones
- Suministro de aguas
- Evacuacion de aguas

- Suministro eléctrico

= Espacios comunes implicados en la accesibilidad del edificio
- Escaleras
- Ascensores
- Pasos y espacios de maniobra

Antes de iniciar la inspeccién del edificio, el técnico debe establecer una designacion de las partes del
mismo. En una seccién y planta esquematica, han de numerarse correlativamente cada uno de los
elementos constructivos del edificio.

Se recomienda identificar cada elemento constructivo distinto con la letra mayuscula asignada al mismo,
por ejemplo para fachadas la “F”, a continuacion un nimero con el que reconocemos dentro de un
elemento constructivo sus variables fisicas (orientacién, situacion...) definidas por el técnico (fachada
principal-F1, fachada a patio-F2, fachada a norte...cubierta principal-C1, cubierta de patio interior-C2...).
Y por Ultimo una letra minUscula que nos indica variaciones del tipo dentro de un mismo elemento
constructivo. Por ejemplo, dentro de una misma fachada F1, que ésta pertenezca o no a la envolvente
térmica del edificio (F1a y F1b) o0 que tenga soluciones constructivas distintas en pafios diferentes de
fachada, con la correspondiente variacion en la transmitancia (F1a 'y F1b).
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Division en unidades de inspeccion

En el presente documento, se entiende por unidad de inspeccion:

= Una vivienda, independientemente de su superficie construida y del nimero de niveles en que se
desarrolla.

= Un local de uso comercial, trastero, garaje u otro uso distinto de vivienda, desarrollado en un mismo
nivel y de hasta 200m? de superficie construida o fraccién.

Una unidad de inspeccion es el espacio accesible y cubierto, delimitado por el pavimento, los
paramentos, cerramientos y elementos estructurales verticales y por el forjado superior inclusive.

En el caso de existencia en planta baja de un forjado sanitario con espacio accesible por su parte inferior,
dado el alto riego de condensaciones y por tanto de presentar lesiones, estos espacios deben ser
inspeccionados. Para ello se dividen en una o varias unidades de inspeccién, asimildndolos los locales
comerciales.

Intensidad de muestreo

La inspeccion debe abarcar el conjunto del edificio desde la planta en contacto con el terreno hasta la
cubierta, analizando los puntos criticos y otros que a juicio del técnico sean esenciales por posible
desarrollo de cuadros patologicos.

El inspector debera acceder a los elementos comunes, siempre que sea posible.

Durante la inspeccion, deben revisarse un nimero minimo de unidades de inspeccién, con los siguientes
criterios:

= Elementos de inspeccidn total (100%)

- Fachadas: Se inspeccionaran cada una de las fachadas recayentes a calles o a patios de luces,
por su cara exterior, y las medianeras que queden vistas.

- Cubiertas: Se inspeccionara cada una de las cubiertas existentes, tanto las de uso comunitario
como privativo.

En caso de que la cubierta sea inaccesible el inspector lo reflejara en el apartado de
observaciones y analizara la cubierta desde su cara inferior con acceso desde las unidades
minimas de inspeccién.

- Elementos comunes de circulacion horizontal o vertical: Se inspeccionaran todos y cada uno de
los zaguanes y nucleos de escalera en todas sus plantas, ademés de cualquier local accesible
independientemente de su uso.

34/190



= Elementos con inspeccién por muestreo. Se inspeccionaran las siguientes unidades minimas en
funcién del niamero de unidades de que disponga el edificio, segun figura en la tabla siguiente:

Unidades de inspeccion existentes Unidades minimas a inspeccionar

Hasta 2 2
De3a4 3
De5a9 4
De10a 19 6
De 20 a 39 10
De 40 a 60 16

El resto, por cada fraccion de 20 que

supere las 60 i

Tabla 1 Unidades minimas de inspeccion

En la seccion y planta esquematica, donde el inspector ha designado cada uno de los elementos
constructivos del edificio, debera identificar las unidades de inspeccion que ha seleccionado para visitar.

Realizacion del reconocimiento visual

Durante la inspeccion del edificio, el inspector debera realizar el reconocimiento visual con el objetivo de
detectar posibles lesiones y sintomas en elementos constructivos e instalaciones.

Igualmente deberd prestar especial atencion al andlisis de aquellos elementos constructivos que
pertenecen a la envolvente térmica del edificio, para ademas de detectar posibles dafios, poder
caracterizar los mismos segun se indica en el capitulo siguiente.

El inspector debe revisar los elementos en las areas del edificio que pueden suponer mayor riesgo. Hay
que destacar que en consecuencia esta inspeccion esta sesgada y dirigida a los puntos criticos de modo
que puedan identificarse las circunstancias mas desfavorables, ya que el muestreo es reducido.

Es por ello que se debe racionalizar la eleccion de las unidades de inspeccion sujetas a muestreo, siendo
conveniente tratar de situar las inspecciones en las viviendas o locales mas criticos, susceptibles de
presentar una mayor problematica, como por ejemplo, viviendas bajo cubiertas, plantas bajas, aticos,
proximidad a patios y zonas humedas como bafios, cocinas,...

El reconocimiento visual concluira con una calificacion del dafio y del estado de conservacion de cada
componente del elemento constructivo o instalacion inspeccionado, en funcién de las lesiones y sintomas
detectados, mediante una serie de indicadores.

En este sentido el indicador para evaluar la importancia del dafio es el siguiente:

Importancia del daio Indicador ID

Despreciable 0
Bajo 1
Moderado 2
Alto 3

Tabla 2 Indicadores de importancia del dafio

El indicador para evaluar el estado de conservacion es:

Estado de conservacion Indicador EC

Bueno 0
Deficiente 1
Malo 2

Tabla 3 Indicadores de estado de conservacion
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Caracterizacion de la envolvente térmica del edificio

Generalidades

El objetivo principal de este punto es poder caracterizar cada uno de los elementos constructivos que
componen la envolvente térmica del edificio.

Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con
uso de vivienda (incluyendo zonas comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros
recintos habitables con otros usos, o0 no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente
exterior. Los elementos implicados son los siguientes:

- Fachadas.

- Huecos.

- Otros muros en contacto con el terreno, con espacios no habitables y/o adiabaticos.
- Cubiertas.

- Techos adiabéticos.

- Suelos en contacto con el terreno, con ambiente exterior, con vacio sanitario, con espacios no
habitable y/o adiabaticos.

Para ello es indispensable conocer, ademas de las superficies, orientaciones, etc. de cada elemento
constructivo de la envolvente del edificio, también es necesario obtener el valor de su transmitancia
térmica'®. La cuantificacion de esta propiedad se puede realizar a través de dos grados de aproximacion:

= Valores estimados

= Valores obtenidos por cata

Valores estimados

En aquellos casos, en los que el técnico, tras un reconocimiento visual de un elemento concreto, pueda
obtener suficiente informacién acerca de la composicion del mismo, esta guia propone unos valores de
transmitancia aproximados. Por ejemplo, en el caso de fachadas, s6lo se le pide al inspector que
identifique si es de una hoja simple o de doble, para asignarle un valor de transmitancia.

Las transmitancias estimadas que se han considerado en esta guia son las correspondientes a los
valores mas desfavorables dentro de las soluciones consideradas mas representativas de cada elemento
constructivo. Son valores muy conservadores, es por ello que se recomienda utilizarlos Unicamente en
aquellos casos en los que no exista ninguna posibilidad de realizar una cata para caracterizar los
elementos.

Los valores de transmitancias estimados para cada elemento constructivo segun su situacién y/o
composicion, son los reflejados en la siguiente tabla:

18 U, expresada en W/m2K, es el flujo de calor, en régimen estacionario, dividido por el area y por la diferencia de temperaturas de los medios
situados a cada lado del elemento que se considera. Es el inverso a la resistencia térmica.
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Transmitancia
w/m2k
Fachadas Pesada 2,65

Doble hoja 1,70

Muros en contacto con el terreno 1,20

Otros muros Habitables / No habitable 2,30
habitables No habitable / Exterior 2,90

Cubierta en contacto con bl vgntilada U0

ambiente exterior plalld il i 2l

Cubiertas 2,55

: . ; Habitables / No habitable 2,30
Cubierta con espacio no habitable No habitable / Extarior 2,90

Suelos apoyados en el terreno 0,85
Suelos en contacto con ambiente exterior 2,40
Suelos Suelos en contacto con vacio sanitario 2,00
Suelos en contacto con espacios no 1,70

habitables No habitable / Exterior 3,20

Tabla 4 Valores de transmitancia estimados para los diferentes elementos constructivos

Valores obtenidos por cata

En estos casos, tras la ejecucion de una cata, el inspector ha identificado y caracterizado cada uno de los
elementos componentes de un elemento de la envolvente. El conocimiento que se tiene de las
caracteristicas del elemento es mucho mas riguroso, hecho que permite obtener un valor de transmitancia
mas ajustado al real.

La presenta guia recomienda el calculo de la transmitancia de cada elemento constructivo de la
envolvente térmica, mediante realizacion "in situ" de una serie de catas y observaciones.

Respecto a la ejecucion de catas, podemos hablar de dos tipos, en funcién de la profundizacién en el
conocimiento de las propiedades de los materiales que se quiera efectuar:

= (atas descriptivas (CD )

En general, para caracterizar la envolvente y determinar la transmitancia de cada elemento exigido
en esta guia, se recomienda ejecutar unas catas "in situ".

El objetivo es reconocer e identificar los distintos componentes de los elementos, indicando los
materiales que los componen y sus espesores. Estos datos permitiran posteriormente determinar la
transmitancia del elemento en cuestion mediante;

- La identificacion del tipo y subtipo de elemento de entre los contenidos en el Catalogo de
Soluciones Constructivos de Rehabilitacidn, que nos informa sobre las caracteristicas técnicas
del mismo y en especial nos proporciona el dato relativo a la transmitancia.

- El calculo de la transmitancia realizado por el técnico segun la metodologia propuesta para ello
en el Apéndice E- Calculo de los parametros caracteristicos de la demanda del Documento HE1-
CTE.

Dentro de los Anejos se han incluido diversos procedimientos de cémo ejecutar estas catas en los
distintos elementos y las observaciones a realizar, los datos a obtener y, por Ultimo, cémo proceder
para reponer las mismas.
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= (atas con extraccion de muestras (CM)

Es una cata descriptiva, CD, en la que se amplia informacién para cuantificar con mas criterio las
propiedades de un elemento. Una vez abierta dicha cata descriptiva, se extrae la muestra del
material que se quiere investigar para realizar sobre él los ensayos en laboratorio que determinen
una serie de propiedades, entre otras, la transmitancia térmica del elemento con una mayor fiabilidad.

La presente guia considera que la cata descriptiva es suficiente para la caracterizaciéon de la
envolvente térmica del edificio y que no hace falta realizar otras pruebas de profundizacion mas
complejas que exijan la participacion de laboratorios especializados, bajo unas normas de ejecucién
concretas. No obstante, si el técnico lo cree oportuno, puede realizar otros ensayos para completar o
ampliar la informacién relativa a las caracteristicas térmicas de la envolvente.

Evaluacion del estado de edificio y propuesta de actuaciones.

Tipos de actuaciones y plazos.

Esta guia no propone la utilizacién de procedimientos de inferencia que, combinando los resultados de la
inspeccién visual, proponga de un modo determinista las actuaciones sobre el edificio. Si pretende
constituir una herramienta de ayuda para el técnico en su toma de decisiones posteriores.

Hasta ahora, la informacién que se ha generado durante el reconocimiento visual hace referencia a las
lesiones identificadas y al estado de conservaciéon de cada uno de los componentes de un elemento
constructivo. También se han detectado posibles barres arquitectonicas en los desplazamientos verticales
y horizontales en materia de accesibilidad. Todos estos aspectos han sido evaluados por el técnico v,
posteriormente, ha de proponer una serie de posibles actuaciones, asi como los correspondientes plazos
orientativos de ejecucion, segun el indicador AP, reflejado en la siguiente tabla:

Mantenimiento MNT Estado de conservacion bueno y/o dafios despreciables
Intervencién a medio plazo INTm Estado de conservacion deficiente o malo y/o dafios bajos
Intervencion urgente INTu Dafios moderados y/o altos

Tabla 5 Indicadores de actuaciones y plazos

= Actuacion de mantenimiento MNT.

Se incluyen aqui los elementos que no presentan anomalias, 0 que presentan lesiones aparentes no
generalizadas, con una calificacion de dafio en materiales como despreciable o con un estado de
conservacion bueno, de modo que se considere que en su conjunto no afectan a la durabilidad a
medio plazo.

Se recomienda la inclusion en el Informe de instrucciones sobre actuaciones de uso y mantenimiento
del edificio.

= Intervencién a medio plazo INTm.

Se incluyen aqui los elementos que presentan anomalias o lesiones aparentes medianamente
generalizadas, con calificacion de dafio en materiales como bajo o con un estado de conservacién
deficiente 0 malo, de modo que se considere que en su conjunto no afectan a la durabilidad a corto
plazo.

38/190



Intervencidn urgente INTu.

Se incluyen aqui los elementos que presentan lesiones aparentes generalizadas, con calificaciéon de
moderada o alta, de modo que se considera que en su conjunto afectan a la durabilidad a corto plazo,
Yy que, consecuentemente, requieran una intervencion urgente.

En el caso de detectar lesiones importantes en la estructura del edificio, el inspector podra
recomendar la realizacién de una Inspeccion y Evaluacién Preliminar, segun el procedimiento IPE, en
el menor plazo posible. Deberad tomar las medidas oportunas que garanticen la estabilidad de las
piezas afectadas y la seguridad de los usuarios, como apuntalamiento inmediato de algin elemento
de la estructura, vallado de determinadas areas,... para evitar posibles riesgos. La determinacion de
las operaciones de intervencion se llevara a cabo mediante el oportuno proyecto posterior.

Si durante el transcurso de la inspeccidn el técnico detectara alguna situacion de riesgo inminente, el
inspector indicara las actuaciones de caracter urgente a establecer y debera cumplimentar la
correspondiente “Comunicacion de riesgo inminente”, incluida en el Anejo de Fichas del Informe de
Conservacion del edificio y Evaluacion Energética, del presente documento. Se haré llegar una copia
a la propiedad y otra al Ayuntamiento correspondiente, sin esperar la conclusion del informe, para que
se tomen las medidas necesarias.

Las decisiones adoptadas deben incluirse dentro del apartado de conclusiones. Con los datos, los
indices, las calificaciones obtenidas y los tipos de actuacién decididos, se da por concluida la
inspeccion y se procede a la redaccion del informe.

Toda la informacion plasmada segun unos indicadores AP para cada uno de los componentes de un
elemento queda agrupada en las FICHAS n° 2 del acta final, lo cual ofrece al técnico tener una idea
general del estado de conservacion del edificio y permite la toma de decisiones con méas criterio de cara a
establecer las actuaciones finales y sus respectivos plazos por cada grupo de elementos.

Orden de intervencion

Con el fin de garantizar una coherencia técnica en la futura intervencién del edificio, el inspector
recomendara un orden de intervencién de las actuaciones propuestas sobre cada grupo de elementos,
atendiendo a toda la informacion generada, y debera justificar los criterios seguidos para establecer dicho
orden, a modo de conclusién general de la inspeccion efectuada.

Estas decisiones quedan reflejadas en las FICHAS n° 2 del acta final.

Evaluacion eficiencia energética

Evaluacién del estado actual de demanda energética y emisiones de COs.

El programa informatico ICE cuantifica la demanda energética y emisiones de CO, que el edificio en su
estado actual estd generando. Para ello, el ICE incorpora como motor de célculo interno el programa
CERMA-[R]". Este instrumento es una herramienta informatica basada en un procedimiento para la
estimacion de la calificacion de eficiencia energética en edificios de viviendas existentes.

19 CERMA [R] Rehabilitacion. Calificacién Energética Residencial. Método Abreviado para edificios existentes.
Documento reconocido para la calidad en la edificacion por la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda de la Generalitat Valenciana segun resolucion de 7 de julio de 2010, del Consell

Documento Reconocido, segun lo dispuesto en el articulo 3 del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se
aprueba el Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccion.
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A partir de datos de entrada sencillos se obtiene la demanda anual de energia de calefaccion,
refrigeracion y ACS del edificio en su estado actual.

Ademas, la simulacion completa del edificio en su estado actual, considerando unas instalaciones
estandar por defecto, permite obtener otros datos para la evaluacion energética del edificio: consumo de
energia anual (kWh/m?) de calefaccién, refrigeracion y ACS; emisiones anuales de CO, (kg/m?) por
calefaccion, refrigeracion y ACS.

Desde el punto de vista del disefio energético el programa permite evaluar a qué elementos es debida la
demanda energética existente y por tanto “estimar” la aportacion en CO; que se emite debido a cada uno
de dichos componentes. Todo ello facilita el conocer de una manera “cuantificada” dénde y cuanto se
puede ahorrar.

Propuesta de actuaciones para mejorar la eficiencia energética del edificio

El uso de esta herramienta permite el analisis energético de las posibles actuaciones a realizar por el
proyectista.

Por una parte, el programa propone, de una manera sencilla, diferentes situaciones de mejora (estandar),
con una prevision del comportamiento del edificio/sistema ante esas diferentes mejoras referidas al
edificio (aislamientos, vidrios,..). Esto permite analizar la repercusion de estas mejoras estandar en la
produccion de emisiones de CO.. Este analisis supone la rapida ejecuciéon de un conjunto elevado de
simulaciones.

Por otra parte, al ofrecer de forma detallada las emisiones de CO; asociadas a elementos constructivos,
ventilacion, puentes térmicos y otras cargas, se puede analizar las repercusiones de cambios en dichos
elementos, detectar cuéles son mas sensibles a mejorar debido a su influencia sobre el conjunto, etc. y
tomar decisiones de mejora que incidan directamente en la reduccion de las emisiones de CO,.

El detalle de toda esta informacién queda reflejado en las FICHAS n° 2 de actas finales.

El fichero generado por el programa ICE, puede ser ejecutado con el software CERMA [R]. Ello permite
que, en una futura intervencion, a partir del andlisis energético efectuado con el ICE, el proyectista pueda
recuperar todos los datos acerca del estado actual del edificio y, a partir de ahi, plantear y cuantificar
aquellas mejoras mas eficientes para el correspondiente proyecto de rehabilitacion energética.

La herramienta “comparativa” dentro de CERMA-[R] analiza los cambios mas significativos entre el
edificio existente y el edificio mejorado, tanto a nivel descriptivo de envolvente e instalaciones como
desde el punto de vista de andlisis energético.
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como CUMPLIMENTAR LAS FICHAS
DE LA GUIA

Consideraciones previas

En este capitulo se expondran los criterios seguidos para que el técnico cumplimente las fichas con la
informacién recogida, bien mediante los datos que pueda recabar antes de reconocer el edificio, o bien
durante su visita de inspeccion.

Con el objeto de agilizar el trasvase de la informacion recabada por el técnico en las fichas de campo,
preparadas para tal fin, hay que indicar que estas fichas han sido disefiadas con una apariencia similar a
las pantallas del programa informatico.

Los colores de los sombreados de las celdas que aparecen en las distintas fichas y pantallas informaticas
indican una serie de criterios a la hora de incorporar datos en las mismas. En este sentido, el inspector
solo introducira informacion en las celdas de color blanco, pues las celdas sombreadas en colores gris 0
naranja no ha de rellenarlas, bien porque son datos que el programa informatico introduce de manera
automatica, bien porque simplemente esa celda no procede rellenarla.

Como criterio general para proceder a volcar los datos recabados en las fichas de campo en las
correspondientes pantallas del programa informatico, se aconseja seguir el orden establecido en las
pestafias que abren las distintas pantallas en la propia herramienta informatica, es decir, de izquierda a
derecha, pues algunas de las pantallas iniciales, ubicadas a la izquierda, contienen datos que se
incorporan de manera automatica en pantallas situadas hacia la derecha.

Hay que indicar que al inspector no se le pide la caracterizacion de los equipos de calefaccion y
refrigeracion existentes, pero el programa informatico si considera un sistema de climatizaciéon estandar
para efectuar el correspondiente analisis energético.

Relacion de fichas ICE

A continuacion se presentan las distintas fichas que componen el procedimiento ICE y que constituyen las
fichas de campo que, posteriormente, tienen su reflejo en las pantallas de la herramienta informatica
ICEWIN.

= Ficha N° 0: Datos generales.
- Ficha N° 0.A: Datos generales. Documentacion grafica
- Ficha N° 0.B: Datos generales. Administrativos

- Ficha N° 0.C: Datos generales. Descripcion del edificio

= Ficha N° 1: Resultados de la inspeccién

- Ficha N° 1.A: Elementos constructivos. Fachadas
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- Ficha N° 1.B: Elementos constructivos. Huecos

- Ficha N° 1.C: Elementos constructivos. Otros muros

- Ficha N° 1.D: Elementos constructivos. Cubiertas

- Ficha N° 1.E: Elementos constructivos. Techos

- Ficha N° 1.F: Elementos constructivos. Suelos

- Ficha N° 1.G: Elementos constructivos. Cimentos y estructura
- Ficha N° 1.H: Instalaciones.

- Ficha N° 1.1: Espacios comunes. Accesibilidad

= Ficha N° 2: Actas de inspeccion
- Ficha N° 2.A: Acta final de inspeccién del edificio

- Ficha N° 2.B: Acta evaluacion energética del edificio

FICHAS N° 0: Datos generales

Ficha N° 0.A: Datos generales. Documentacion grafica
Es el inspector el que debe cumplimentar la presente ficha de “Datos generales. Documentacidn grafica”,
del edificio sobre el que se realiza la inspeccion y el informe ICE.

Adjuntara un plano de emplazamiento del edificio y una fotografia de su fachada principal, que permitan
localizar e identificar faciimente el edificio sobre el que se realiza la inspeccion.

En la parte superior derecha de la ficha, aparece un nimero de expediente ICE y RHB, que no debera
cumplimentar el técnico, sino que lo rellenaran los Servicios Territoriales (en adelante, SSTT) de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, una vez les sea remitido el informe.
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oML B¢ M ANV, WG, URRAMS | RABTATER

N° DE EXPEDIENTE |
N° DE EXPEDIENTE RHB

@ FICHA N°0.A: DATOS GENERALES. DOCUMENTACION GRAFICA

Foto fachada principal Plano de

F.N° 0.A

Imagen 1 Ficha N° 0.A: Datos generales. Documentacidn gréafica

Ficha N° 0.B: Datos generales. Administrativos

Cuando el inspector recibe el encargo a través del propietario, del promotor de la rehabilitacion integral
del edificio, de la comunidad de propietarios, del inquilino, del arrendatario, del usuario u otros, debe
cumplimentar los datos administrativos reflejados en la presente ficha:
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& GENERALITAT VALENCIANA
X CoMsaLA ¢ M ANV, LG US| RLSTATGE

% [N°DE EXPEDIENTE
FICHAN°0.B: DATOS GENERALES. ADMINISTRATIVOS
Datos del promotor Datos del representante F
Apellidos: Nombre: | Apellidos: Nombre:
NIF/ CIF: NIF/ CIF: Teléfono:
Direccion: Ne: | Direccion: Ne:
Municipio: Municipio:
Cdigo postal: Cadigo postal:
Provincia: Provincia:
En su condicion de: En su condicion de:
Datos del inspector io inistrativa del edificio
|
Apellidos: Nombre: Direccion: N°: 1
Titulacion: Municipio:
N° de colegiado: Cadigo postal: Provincia:
Colegio profesional: Referencia catastral: Tipo de promocion:
Teléfono fijo: Edificio catalogado: Nivel de proteccion:;
Teléfono mévil: Afio de io Numero de plantas:
E-mail: NUmero de viviendas: Nmero de locales:

F.N°: 0.B

Imagen 2 Ficha N° 0.B: Datos generales. Administrativos
= Numero de expediente ICE y RHB

Es el numero correspondiente al informe y asignado por los SSTT de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, una vez les sea remitido el mismo.

= Datos del promotor

En este apartado figuraran los datos identificativos del promotor, nombre y apellidos, NIF/CIF,
direccién y tipo de promotor, que solicita el informe ICE. La condicién del promotor puede ser la de
propietario, promotor de la rehabilitacion integral del edificio, comunidad de propietarios, inquilino,
arrendatario, usuario u otros.

= Datos del representante

En este apartado, como en el anterior, figuraran los datos identificativos del representante, nombre y
apellidos, NIF/CIF, direccién, y el tipo de representante, es decir, presidente de la comunidad o
representante legal.

= Datos del inspector

En lo que respecta al inspector, los datos a los que se hara referencia son nombre y apellidos,
titulacion, niamero de colegiado y colegio profesional al que pertenece, teléfonos de contacto y correo
electrénico.

= [nformacién administrativa del edificio
En este apartado figuraran los datos administrativos del edificio inspeccionado, es decir:

- Direccion, municipio, cddigo postal y provincia.
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- Referencia catastral relativa a la finca. Se corresponde con los catorce primeros caracteres de la
referencia catastral de los bienes inmuebles urbanos que consta de veinte caracteres. Los siete
primeros identifican la finca o parcela y los siete siguientes la hoja del plano donde se ubica.

- Tipo de promocion, publica o privada.
- Si el edificio esta 0 no catalogado/ nivel de proteccién
- Fecha de construccion

- Numero de plantas, viviendas y locales

Ficha N° 0.C: Datos generales. Descripcion del edificio

Esta ficha esta dividida en tres subfichas (a b y ¢) mas otra de ayudas para la cumplimentacién. El objeto
de esta ficha es describir en una primera parte, las caracteristicas fisicas del edificio y de su entorno y a
continuacién constatar que el numero de unidades inspeccionadas es el exigido en el manual.

SUBFICHA a: Esta subficha debe ser rellenada por el inspector. Consta de los siguientes apartados:

% GENERALITAT VALENCIANA
S ML AGUA | aRwsE

N consaunm o wes e rinee

Q FICHA N°0.C: DATOS GENERALES. DESCRIPCION DEL EDIFICIO

[Fecha inspeccion [ C de los del entorno (5)
Localizacié Zona climética Oeste Sur Oeste Sur Sur Este Este
Provincia I Temperatura I Dy(m) [ Ho(m [ Du(m [ Ho(m) | Dym) | Him) | De(m) [ He(m | De(m) | Hy(m)
Municipio ‘ Radiacion ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Tipologia edificatoria (1) gy
Aislada Hasta planta ba]a+2. . & X > ~
" . |A partir de planta baja+3 o
Unifamiliar -
Hasta planta baja+2
En hilera 0 adosada - Orientacién Onertacén
|A partir de planta baja+3 Ouste D Este
H lanta baja+2 =
EbEeE lasta planta baja+ ] = 2
" |A partir de planta baja+3 = o
Plurifamiliar - — ~~
Entre Hasta planta baja+2 — e~
|A partir de planta baja+3 e S
— H o
C: de los tipos de viviendas y elementos comunes (2)
- . " 2 Elementos
Viviendas Tipo A Tipo B Tipo C Tipo D  a—— sbesd o
Numero PROCEDIMIENTO
Superficie Gtil (m°) A Trazar el Centro Hipotético del edificio objeto de estudio y situar las orientaciones seguin la figura 3.1 del CTE-HE1
B Para cada orientacion, localizar el obstaculo remoto susceptible de ocasionar sombra en el edificio segn este orden
del edificio de prioridad
Altura entre forjados de la planta tipo (m) 1. el objeto més alto
Superficie Util habitable (m*”) (3) 2. aigualdad de alturas el més cercano a la bisectriz
Volumen habitable (m°) (4) C  Paracada objeto hay que definir dos parametros
L;: distancia horizontal entre el edificio y el objeto
iva del edificio Hi;: altura del obstaculo respecto al edificio
H i
D .= H
- - -
=gy ==

Imagen 3 Ficha N° 0.C: Datos generales. Descripcion del edificio (a)
= Fecha de la inspeccidn

El inspector anotara la fecha en que visita el edificio. En caso de haber efectuado varias, s6lo constara
la correspondiente a la primera visita de inspeccién.

= | ocalizacién/ Zona climatica

Los datos de provincia y municipio seran rellenados automaticamente por la herramienta a partir de su
cumplimentacién en la ficha N°0.A.

En funcién de los datos de provincia y municipio, la herramienta ofrecera autométicamente el valor de
temperatura de la zona climatica correspondiente teniendo en cuenta las severidades climaticas de
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invierno (A, B, C, D, E) y verano (1, 2, 3, 4).- “Documento basico DB HE 1- Apéndice D: Zonas
climéaticas del CTE”.

En cuanto a la radiacion solar global media diaria anual sobre superficie horizontal (I, Il, lll, 1V), el
inspector rellenara dicho dato segun lo indicado en el “Documento basico DB HE 4- Tablas 3.1 y
Figura 3.1”

0 STA ERUT
DE TENES

o

v ﬁlt
-~

Imagen 4 Zonas climaticas segun DB-HE 4

=

= Tipologia edificatoria

En este apartado el inspector marcara con una X la casilla correspondiente del cuadro en funcion del
tipo de edificacion, unifamiliar (aislada o en hilera o adosada) o plurifamiliar (en blogque o entre
medianeras), y del nimero de plantas, menor o igual a planta baja mas 2 (PB+2) o mayor a planta
baja mas 2.

= Caracteristicas de los tipos de viviendas y elementos comunes

Los datos de este apartado permiten introducir al inspector, de manera desglosada, las superficies
utiles de los diferentes tipos de viviendas y elementos comunes habitables (excluidos los recintos no
habitables tales como garajes, trasteros, camaras técnicas y desvanes no acondicionados y sus zonas
comunes, segun el “Documento basico DB HE 1- Apéndice A: Terminologia del CTE"), para a partir de
ellas, obtener los datos de superficie util habitable y volumen habitable del edificio en su totalidad.
Para ello el inspector indicara cuantos tipos de viviendas existen en el edificio, especificando el
numero de viviendas de cada tipo y su superficie Util en m2. Ademas también se incluira la superficie
Util de los elementos comunes.

Se consideran tipos de viviendas iguales aquellos que tengan similares superficies Utiles. El
procedimiento solo contempla cinco tipos de viviendas, de manera que, si se detecta un nimero de
tipos superior, estos se asignaran a uno de los cinco tipos ya establecidos, por asimilacion de sus
superficies utiles.

Como ayuda para obtener las superficies Utiles de cada uno de los tipos y de los elementos comunes
habitables, se propone considerar los datos de superficie indicados en las fichas catastrales de los
servicios electronicos de la Direccion General del Catastro, a través de su pagina web.
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Considerando que esta superficie catastral, es una superficie construida, se puede trabajar con estos
datos, siempre y cuando se reduzcan en un porcentaje que puede variar entre un 10 y un 12%, para
asimilarlos a la superficie Util, que es la contemplada en este procedimiento.

Caracteristicas dimensionales del edificio

Altura entre forjados de la planta tipo (m)

Superficie Util habitable (m2): Es la superficie Util de los recintos habitables destinados al uso
permanente de personas cuya densidad de ocupacion y tiempo de estancia exigen unas
condiciones acusticas, térmicas y de salubridad adecuadas. En general, corresponde a los
recintos de viviendas y zonas comunes de circulacion en el interior de los edificios. El programa
obtiene este valor de manera automatica a partir de los datos introducidos en el apartado
anterior de “Caracteristicas de los tipos de vivienda y elementos comunes”

Volumen habitable (m3): Es el volumen de los recintos habitables destinados al uso permanente
de personas. En general, corresponde a los recintos de viviendas y zonas comunes de
circulacién en el interior de los edificios. El programa lo calcula automaticamente a partir de los
datos de la superficie Util habitable, multiplicandolo por la altura entre forjados de la planta tipo
del edificio.

Informacion descriptiva del edificio

El inspector realizara una breve descripcion del edificio y materiales componentes presentes en los
elementos constructivos del edificio, resefiando los aspectos mas significativos del mismo.

Caracteristicas de los obstaculos del entorno

El inspector debe localizar y acotar los obstaculos situados en el entorno del edificio, para conocer las
sombras que estos arrojan sobre el mismo. Para ello se seguira las siguientes indicaciones:

10 Trazar sobre la planta del edificio, objeto de estudio, su centro hipotético y situar las
orientaciones segun “Documento basico DB HE 1. Figura 3.1 del CTE”. Como centro
hipotético, podria considerarse la interseccion de sus ejes principales.

90 Para cada orientacion localizar el obstaculo remoto susceptible de ocasionar sombra en
el edificio estudiado, segun el siguiente orden de prioridad:

1. el objeto mas alto,

2. aigualdad de alturas el mas cercano a la bisectriz del angulo que define el ambito de
cada orientacion

30 Para cada objeto ubicado en cada orientacion, hay que definir dos parametros:

D, distancia medida en horizontal entre el edificio y el objeto, medida desde la fachada
del edificio hasta la posicion del objeto.

H, altura del obstaculo respecto al edificio
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Imagen 5 Caracteristicas de los obstaculos del entorno

Con ello el inspector cumplimentara la siguiente tabla en la que se le solicita el dato de distancia al
obstaculo (d)) y altura del obstaculo (hi) para cada una de las orientaciones:

Oeste Sur Oeste Sur Sur Este Este
Do (M) Ho(m) | Ds(m) | He(m) | Ds(m) Hs (m) Dse(M) | He(m) | De(m) He (M)

SUBFICHA b: Esta subficha debe ser rellenada por el inspector. Consta de los siguientes apartados:
= Caracteristicas de los elementos constructivos del edificio

La herramienta informatica rellenard automaticamente los datos de ndmero, ubicacion,
descripcién/tipo y envolvente térmica a partir de la cumplimentacion, por parte del inspector, de las
fichas de elementos constructivos correspondientes Tipo 1.

Con esta tabla se pretende recoger, a modo de resumen, la informacion de todos los elementos
constructivos del edificio; fachadas, otros muros, cubiertas, techos y suelos, definiendo una breve
descripcion tipoldgica de los mismos e indicando si pertenecen o0 no a la envolvente térmica del
edificio. Segun el “Documento basico DB HE 1. Figura 3.2 del CTE” la envolvente térmica esta
compuesta de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables del ambiente exterior —
aire, terreno u otro edificio- y las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no
habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior del edificio.

Los recintos habitables se entienden con uso de vivienda e incluyen las zonas comunes de acceso.
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Puentes térmicos del edificio Equipos de ACS en el edificio (7)
[T Valores segun sti i [ 1 Caldera convencional [] Bomba de calor aire-agua
Encuentro con frente de forjado Encuentro con pilares [] carbén - [ Biomasa (] 1- b
[T Frente de forjado no aislado [T Encuentro con pilar no aislado ' [ q "
[ Frente de forjado aislado [1 Encuentro con pilar aislado por el exterior . (-] [
[ Aislamiento continuo [ Encuentro con pilar aislado por el interior [0 Gas natural = [ Gasoleo O aLp ] Térmo eléctrico
[ sin pilares ‘ l
[ Valores por defecto del LIDER -

Imagen 6 Ficha N° 0.C: Datos generales. Descripcion del edificio (2)

Informacion gréfica del edificio- Orientacién- Designacidn y ubicacion de elementos

El inspector debera proporcionar un esquema en planta y seccién del edificio, indicando su orientacion
e identificando con codigos cada uno de los elementos constructivos que lo constituyen. A
continuacion se muestra un ejemplo.

©
F: Fachadas
M: Otros muros ®
C: Cubiertas —
T: Techos © @
S: Suelos b g _— @
® €2
Esquema de planta Esquema de seccion

Para la designacion de los elementos constructivos del edificio, se debe distinguir entre los elementos
que forman parte de la envolvente térmica del edificio y los que no, ademas se diferenciaran, dentro
de un mismo elemento constructivo, aquellos tipos que tengan transmitancias térmicas diferentes. En
este sentido, un mismo elemento constructivo, por ejemplo “fachadas’, puede tener parte de su
superficie en la envolvente térmica y otra parte quedar fuera y/o presentar diferentes tipos de
transmitancias. En este caso, los datos de cada una de las variaciones dentro de un mismo elemento
constructivo, quedaran reflejados en fichas distintas, para contemplar esta diferenciacién.
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= Puentes térmicos del edificio

En este punto el inspector deberd caracterizar los puentes térmicos existentes en el edificio
inspeccionado, bien porque conoce las caracteristicas constructivas de los mismos -a nivel de
encuentros con frente de forjado (no aislado, aislado u aislamiento continuo) y en los encuentros con
los pilares (no aislado, aislado por el exterior, aislado por el interior o sin pilares)- o, si el inspector
desconoce estos datos, se puede optar por fijar los valores por defecto establecidos en el programa
informatico LIDER.

= Equipos de produccion de ACS en el edificio

En este punto el inspector debera indicar el equipo de produccion de agua caliente sanitaria (ACS)
que mayoritariamente utilizan los usuarios de las viviendas inspeccionadas del edificio, de manera que
pueda caracterizarse como el sistema de ACS mas frecuente.

SUBFICHA c: Esta ficha debe ser rellenada por el inspector. Consta de los siguientes apartados:

& GENERALITAT VALENCIANA
X COMSRUEEMA o EX AWBINT, LGUA, URRANSI | AASTATER

ESCALERA |

Ne viviendas/ locales sobre \N“ de viviendas ‘ ‘ \N“ de plantas sobre rasante ‘ ‘ \N“ total de unidades de inspeccién ‘ ‘
rasante ‘N” de locales ‘ ‘ ‘N" de plantas bajo rasante ‘ ‘ ‘N“ de unidades i i ‘ ‘

v Unidades Planta

Uso

=

Vivienda
Local Planta
0O: |Otros —|Uso

[

Observaciones

ESCALERA ... ]

N° viviendas/ locales sobre [N° de viviendas [ | [N° de plantas sobre rasante [ | [N°total de unidades de inspeccion [ |
rasante \N" de locales ‘ ‘ \N“ de plantas bajo rasante ‘ ‘ \N° de unidades i ‘ ‘

. Unidades Planta

Uso

Planta
Uso

Observaciones

ESCALERA ... |

Ne viviendas/ locales sobre ‘N“ de viviendas ‘ ‘ ‘N" de plantas sobre rasante ‘ ‘ ‘N” total de unidades de inspeccién ‘ ‘
rasante N de locales | | |N° de plantas bajo rasante | | N° de unidades i | |

o Un\dgdes Planta

Uso

Planta
Uso

Observaciones

Imagen 7 Ficha N° 0.C: Datos generales. Descripcion del edificio (3)
= Escaleras

El inspector sefialara el nimero de unidades de inspeccion seleccionadas en funcion del nimero de
escaleras que estructuran el edificio para dar servicio a las viviendas.

Cada apartado corresponde a una escalera distinta y, para cada uno, el inspector debera rellenar las
casillas que se explican a continuacion.

- N°total de viviendas/ locales sobre rasante

e N°de viviendas
e N°de locales

- N°de plantas sobre rasante (atico/bajo cubierta, plantas altas, entre planta y planta baja)

- N°de plantas bajo rasante (semisétano y sétano)
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- N°total de unidades de inspeccion

- N°de unidades inspeccionadas

Cada unidad inspeccionada se identificara con el nimero de puerta, garaje o de la forma que el
inspector considere oportuna, se sefialara la planta en la que se encuentra y su uso. La guia propone
la siguiente designacion: V: vivienda, L: local y O: otros.

Por Ultimo, para cada escalera, aparece un cuadro en el que el inspector anotara las observaciones
que considere oportunas.

FICHAS N° 1: Resultados de la inspeccion

El conjunto de fichas N° 1, recogera los resultados de la inspeccion realizada por el técnico
correspondiente. En primer lugar se deben analizar los diferentes elementos constructivos del edificio
(fachadas, huecos, otros muros, cubiertas, techos, suelos y cimientos-estructura). A continuacion las
instalaciones (suministro y evacuacion de aguas y suministro eléctrico). Por ultimo las condiciones de
accesibilidad en los espacios comunes del edificio.

El conjunto de FICHAS N°1 son las siguientes:
Ficha N° 1.A: Elementos constructivos. Fachadas
Ficha N° 1.B: Elementos constructivos. Huecos
Ficha N° 1.C: Elementos constructivos. Otros muros
Ficha N° 1.D: Elementos constructivos. Cubiertas
Ficha N° 1.E: Elementos constructivos. Techos
Ficha N° 1.F: Elementos constructivos. Suelos
Ficha N° 1.G: Elementos constructivos. Cimientos y estructura
Ficha N° 1.H: Instalaciones.
Ficha N° 1.I: Espacios comunes. Accesibilidad

En general, para cada elemento constructivo, exceptuando los huecos, en cada ficha se deben rellenar
los campos comunes a todas ellas, de nimero, ubicacion, tipo, componente a inspeccionar, transmitancia
térmica, lesiones y sintomas, indicadores (importancia del dafio y estado de conservacion), actuaciones,
referencia fotografica y observaciones.

En todos los casos debe quedar reflejado en la ficha, si el elemento constructivo pertenece o no a la
envolvente térmica del edificio, bien porque se indique en la ficha, o porque Unicamente se rellene esta si
el elemento pertenece a la envolvente térmica.

Campos comunes a las Fichas N° 1

A continuacion se describe en este apartado aquellos campos de las fichas N°1 comunes a todas ellas,
para, posteriormente, explicar para cada ficha sus campos especificos.

= NUmero

Se pretende establecer un cddigo mediante una numeracion por elementos para facilitar su
identificacion.
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Como propuesta la guia establece numerar de forma correlativa cada elemento constructivo con una
primera letra mayuscula para identificar el elemento constructivo - F(fachadas), M(otros muros),
C(cubiertas), T(techos) y S(suelos) -, seguida de un nimero y a continuacién una letra minuscula para
indicar, dentro de un mismo elemento, posibles variantes del mismo, bien por presentar diferentes
transmitancias térmicas, bien por pertenecer o no a la envolvente térmica del edificio.

= Ubicacion
Para cada elemento constructivo el inspector debera anotar su ubicacién. Se podra ubicar con

respecto a una referencia fija, como puede ser edificios adyacentes, calles, puntos cardinales, piso en
el que se encuentran o aquellos datos que considere necesarios en funcion del tipo de elemento.

= Transmitancia térmica U (W/m2K)

Se recuerda que este dato sélo se pide en caso de que el elemento constructivo inspeccionado forme
parte de la envolvente térmica del edificio.

En primer lugar el inspector debera indicar el valor de la transmitancia del elemento constructivo
analizado, bien recurriendo a la opcion de valores estimados o mediante la ejecucion de una cata.

Con el objeto de comprobar el cumplimiento de algunos aspectos del CTE, el programa informatico
contrastara el valor de la transmitancia estimado para el elemento constructivo en cuestién con los
valores maximos establecidos en el Documento basico DB HE 1. Tabla 2.1 del CTE para una zona
climatica determinada.

= Lesiones y sintomas

Las lesiones y sintomas que se puedan observar durante la inspeccién visual realizada o a través de
los resultados obtenidos de la ejecucién de catas, son la base para el juicio técnico que permite
establecer los indicadores y las actuaciones a realizar en cada caso, asi como de una ulterior
intervencion.

Se hara constar en las fichas de inspeccién las anotaciones complementarias oportunas sobre
lesiones y deficiencias.

Es importante sefialar que, en muchos casos, no sera posible disponer de accesibilidad visual a
determinados elementos, como en el caso de los cimientos y de la estructura oculta y, por tanto, no
sera inmediata la evaluacion de su estado aparente. Para estos casos es importante la observacién y
analisis de sintomas indirectos que pueden presentar otros elementos afectados, pues suponen
indicios de un mal comportamiento del elemento que se pretende inspeccionar y que queda oculto. La
presencia, por ejemplo, de fisuracién en tabiqueria y otros elementos no estructurales puede indicar
una deformacion excesiva de elementos trabajando a flexién, como es el caso de vigas y forjados. A
su vez, ciertos cuadros fisurativos en elementos de cerramiento o tabiqueria pueden ser indicio de
problemas asociados a las cimentaciones. La aparicion de manchas y eflorescencias, puede tal vez
asociarse a falta de estanqueidad, problemas de filtraciones, efc.

El técnico inspector, por tanto, deberd apreciar los sintomas y lesiones, evaluarlos de forma cualitativa
en la inspeccion y trasladar la informacién a las correspondientes fichas.

= |ndicadores
El procedimiento incluye dos indicadores que se explican a continuacion:
IMPORTANCIA DEL DANO (ID)

En todas las fichas de inspeccién de elementos constructivos, aparece como indicador, una casilla
para la clasificacion cualitativa de la importancia de los dafios y lesiones aparentes que se observen
en los diferentes elementos a inspeccionar. Se trata de una estimacion de la intensidad y naturaleza
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del dafio, que el técnico inspector realiza a la vista de las lesiones y sintomas detectados y de las
catas ejecutadas, caracterizando los posibles riesgos que se puedan derivar de estos.

Importancia del daio “

Despreciable 0
Bajo 1
Moderado 2
Alto 3

4

Sin poder determinar

Tabla 6 Indicador- Importancia del dafio

La caracterizacion de la “Importancia del dafio”, se define con los criterios siguientes:

Despreciable: La lesién o sintoma que se presenta, tanto por su naturaleza como por su
intensidad, no presupone la existencia de un riesgo claro o con dudas razonables para la
seguridad o durabilidad de la parte inspeccionada.

Bajo: Los dafios que se observan, por su naturaleza e intensidad, permiten enjuiciar la situacion
de la parte inspeccionada, con dudas razonables respecto a la seguridad y suponen la presencia
de cierto riesgo de mayor 0 menor alcance, o bien, se trata de un deterioro en fase de progresion
tal que precisara de actuaciones para no afectar a la vida Util del elemento y evitar la pérdida del
umbral minimo aceptable del mismo, tanto por aspectos de seguridad como aptitud al servicio.

Moderado: Cuando un determinado elemento constructivo o una parte inspeccionada planteen al
técnico inspector supuestos razonables de generar riesgo de afectar a otros elementos
constructivos, tanto en su nivel de seguridad como aptitud al servicio, se marcara esta casilla
correspondiente a la importancia del dafio.

Alto: Se asignara este concepto en el supuesto de que los dafios y lesiones observados puedan
suponer un riesgo de causar perjuicio a terceros, sean viandantes, usuarios o edificios
colindantes privados o publicos como consecuencia de desprendimiento de materiales vy
elementos, colapso parcial o total, asientos de cimentacion, filtraciones, etc.

Sin poder determinar

ESTADO DE CONSERVACION (EC)

En todas las fichas de inspecciéon de elementos constructivos, aparece como indicador, una casilla
para definir el estado de conservacién en los diferentes elementos a inspeccionar, mediante una
caracterizacion cualitativa con una puntuacion sencilla que se adjunta en la tabla siguiente.

Estado de conservacion

Bueno 0
Deficiente 1
Malo 2
Sin poder determinar 3

Tabla 7 Indicador- Estado de conservacion

La caracterizacion del “Estado de conservacion”, se define con los criterios siguientes:

Bueno: Se le asignara a todo aquel elemento inspeccionado, que no presente sintomas,
lesiones, fisuras, manchas, eflorescencias ni anomalia alguna que pueda introducir
incertidumbres en sus condiciones de seguridad, aptitud al servicio 0 merma en la durabilidad.
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- Deficiente: Se le asignara a todo aquel elemento inspeccionado, que presente sintomas,
lesiones, fisuras, manchas, eflorescencias o anomalias que se localizan en areas concretas o de
forma generalizada o extendida en la mayor parte de la superficie o volumen de la parte
inspeccionada, pero que no impliquen incertidumbre sobre las condiciones de seguridad vy
durabilidad de la parte inspeccionada.

- Malo: Se le asignara a todo aquel elemento inspeccionado, que presente sintomas, lesiones,
fisuras, manchas, eflorescencias o anomalias que se localizan en areas concretas o de forma
generalizada o extendida en la mayor parte de la superficie o volumen de la parte inspeccionada
y que impliquen incertidumbre sobre las condiciones de seguridad y durabilidad de la parte
inspeccionada.

- Sin poder determinar

= Actuaciones y plazos (AP)

A la vista de la inspeccidn realizada y de los indicadores obtenidos hasta ahora para cada elemento,
el inspector determinard cuéles son las actuaciones y los plazos de mantenimiento y/o intervencién
necesarios para actuar sobre cada uno de los elementos inspeccionados.

Para definir las actuaciones y plazos, se emplea una caracterizacion cualitativa con una nomenclatura
sencilla que se adjunta en la tabla siguiente:

Actuaciones y plazos “

Mantenimiento MNT
Intervencién a medio plazo INTm
Intervencion urgente INTu

Tabla 8 Actuaciones y plazos

- Mantenimiento- Si el estado de conservacion es bueno y el elemento inspeccionado no se halla
afectado por dafios o procesos patolégicos ni deficiencias apreciables, bastara con efectuar una
labor de mantenimiento que impida la progresion del deterioro del mismo. La omisién o
incorrecta implementacion de esta medida podré producir problemas ulteriores y mas graves.

- Intervencion a medio plazo- Si el estado de conservacion es deficiente o malo, y el elemento
inspeccionado presenta lesiones o sintomas de riesgo bajo, se recomendara realizar una
intervencién a medio plazo, ya que esta situacién no hace prever grandes problemas en el
edificio a corto plazo, pero si en un periodo de tiempo medio.

- Intervencion urgente- Independientemente de estado de conservacion del elemento
inspeccionado, si se detectan dafos de cierta relevancia por ser estos moderados y/o altos, pero
que no se consideran una situacion de riesgo inminente que pueda afectar al conjunto edificado,
se recomendara reparar los elementos mediante una intervencion urgente.

= Referencia fotogréafica

Para cada elemento inspeccionado, y a la vista de las lesiones y sintomas observados, en caso de que el
inspector lo considere necesario, en este apartado se adjuntara una fotografia relativa al elemento
constructivo analizado, tanto para poder definir su ubicacion, como su aspecto o algun sintoma
importante detectado.

= (QObservaciones

A la vista de la inspeccion realizada por el técnico de cada elemento constructivo, anotara cuantas
observaciones considere oportunas.
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Ficha N° 1.A: Elementos constructivos. Fachadas

La inspeccion de la Ficha N°1.A de FACHADAS, se extiende a cada uno de los cerramientos en contacto
con el ambiente exterior cuya inclinacion es superior a 60° respecto a la horizontal. Incluye tanto las
fachadas a calle, patios de manzana o patios de luces y los muros medianeros con edificios contiguos
que superan su altura y quedan expuestos al aire exterior.

El inspector cumplimentara una ficha para cada una de las fachadas existentes en el edificio con diferente
orientacion y/o solucidn constructiva (fransmitancia térmica). En consecuencia, a cada fachada con
diferente transmitancia y/o orientacién se le asigna un nimero de identificacion. El programa informatico,
de manera automatica, ira volcando estos datos en la Ficha 0.C “Datos generales. Descripcion del
edificio”.

En una misma orientacién pueden existir una o varias soluciones constructivas (transmitancias
diferentes), de igual forma que, una misma solucidn constructiva puede ser comun a varias orientaciones.
Cada una de ellas se considera un tipo de fachada vy, por lo tanto, sus datos se cumplimentaran en
diferentes fichas.

& GENERALITAT VALENCIANA
8 A AWM UG UPMANES | ARG

& consauemane

N° Ubicacion de la fachada
Q FICHAN®1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS (0) | ¢ La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? () T s [][No [}
7 — 3 - "
Tio Elomerio a Orientacién Area de la fachada (m?) (4) : U (Wm’K) ! ] Indicadores | Actuaciones
nspeccionar ) Area total Area fuera del primer | Fachadai  CTE-HE1 Lesiones y sinfomas
sin huecos plano sin huecos (5 {Maxima | Media
FACHADA/ Norte

MEDIANERIA Oeste
Suroeste
Sur
Sureste
Este

@ :
P ()

OBSERVACIONES

I
L1 Valores estimados [ Una hoja ligera ] Doble hoja
(] Una hoja pesada
[ Valores obtenidos por cata
Situacion Material Espesor (mm)  Subtipo (9) Ref. fotogréfica

Transmitancid5)

() Debe indicarse si la fachada i i forma parte de la térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas
comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de ofros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

En el caso que la fachada no forme parte de la envolvente térmica del edificio, no se deberan cumplimentar los apartados de "Area de fachada (mz)" , asi como los relacionados con la "Transmitancia U (W/mZK).
(W) En el caso de que la fachada pertenezca a la envolvente térmica del edificio, se debera cumplimentar ademés la correspondiente ficha de huecos (1.B), para cada grupo de huecos de la fachada que se esta estudiando.

F.N°: 1A

Imagen 8 Ficha N° 1.A: Elementos constructivos. Fachadas

Si la fachada perteneciera a la envolvente térmica del edificio, se deberan cumplimentar todos los campos
de la ficha. En caso contrario, no se deberan cumplimentar los apartados de "Area de fachada (m2)", ni
todos aquellos relacionados con la "Transmitancia térmica U (W/m2K).

Para cada elemento constructivo de fachada o medianeria al exterior, se deberan cumplimentar los
campos, explicados anteriormente, relativos a niumero de identificacién, ubicacién, lesiones y sintomas,
indicadores (importancia del dafio y estado de conservacion), actuaciones, referencia fotogréfica y
observaciones de cada uno de los componentes de la fachada.
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Ademas se especificara si la fachada analizada pertenece 0 no a la envolvente térmica del edificio, es
decir, si se trata de una cerramiento que separa recintos habitables del aire exterior.

En esta ficha el inspector debe recoger los datos analizados de cuatro elementos fisicos constituyentes:
el soporte, el acabado exterior, otros elementos singulares como cerrajeria, celosias, lamas...y la
carpinteria.

En el caso de que el elemento de fachada forme parte de la envolvente térmica del edificio, también se
deben cumplimentar los siguientes campos:

= Tipo
El inspector rellenara la casilla “Tipo”, segun la tipologia del elemento inspeccionado, pudiendo ser ésta:

- Una solucién de las incluidas en el “Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacién” del
IVE, como cada uno de los grupos en que se clasifica el elemento de fachada, y que, a su vez,
se subdividen en subtipos.

Tipo de fachada Tipo de medianeria
SIN AISLANTE CON AISLANTE INTERMEDIO
CON AISL.
; 5 SIN AISLANTE
Sin camara ventilada Con camara de aire ventilada Sinoamara | Con cémara de aire INTERM.
ventilada ventilada
Exterior a la hoja principal | Int ah.p. Extahp | Int ahp
1 hoja 2 hojas 2 hojas 1 hoja 2 hojas 2 hojas
1hoja 2 hojas 2 hojas 2 hojas 2 hojas
I] m Vista |
i

Revast
Continuo

D PVO1
IDPVO5 ‘ D PVO4
IDPVO7 | ID PVOG

IDFC17| IDFC16

interior | interior | Interior

Revest
Discontinuo

IDFC06 | IDFCO5 | ID FCO4
IDFC11 | IDFC10| ID FCO3
HOJA PRINCIPAL FABRICA
HOJA PRINCIPAL FABRICA

terreno | exterior | interior

IDFCO2| ID FCO1
== =

1D FCO3
IDFC14 | IDFC13
ID PV03 | IDPV02

IDFC15
IDFC18

Imagen 9 Tipo de fachada/ medianera- Catélogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion

- Cualquier otra solucién no contemplada entre las anteriores.

= Area de la fachada (m?)

El inspector deberd introducir los datos de las areas de cada una de las fachadas, adscrito a una
orientacion determinada. La orientacion de una fachada se caracteriza mediante el angulo “a”, que es el
formado por el Norte geografico y la normal exterior de la fachada, medido en sentido horario.

Orientacion Norte
N

A

"

09<60; co=310

a

Lo TN 60 <co <10

il D I Rl B 111 Sap<162
e v 162 <0198

- - Suloette 198 Scto <249

e lacs Sur e leste 249 <010 <300

Imagen 10 Orientaciones

Las areas (m?) de cada fachada, se deberan introducir, diferenciando el area total de la fachada y el area
fuera del primer plano, en ambos casos descontando los huecos.
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Esquema de seccién

] Area fuera del primer plano (1)

@
® O)
Area en primer plano (2)
| Area total (1+2)

Esquema de planta

Imagen 11 Esquema areas de fachada

= Transmitancia térmica U(W/m2K)

El inspector debera establecer un valor para la transmitancia del elemento constructivo de fachadas que
se esta analizando, bien mediante valores estimados o realizando una cata segun las indicaciones
recogidas en el capitulo anterior de la presente guia.

- En el caso de que el inspector opte por transmitancias estimadas, el programa informéatico
asignara automaticamente un valor, segln unas caracteristicas minimas que el inspector ha de
observar, indicando si se trata de una fachada de una hoja ligera, una hoja pesada o doble hoja.

Elementos constructivos WL L TG L
U W/imZK

Hoja simple
Doble hoja 1,70

Tabla 9 Transmitancias estimadas- Fachada/ medianera

Los valores estimados de esta tabla han sido extraidos del “Catalogo de soluciones constructivas
de Rehabilitacion” del IVE, considerandose para cada tipo, el caso mas desfavorable dentro de la
tipologia considerada més representativa.

e Hoja simple ligera: Se consideran dentro de este apartado aquellas fachadas compuestas
por 1 hoja de " pie. Concretamente se ha considerado el tipo ID-FC01c01, compuesto por
LM10 + ENL.

e Hoja simple pesada: Se consideran dentro de este apartado aquellas fachadas compuestas
por 1 hoja de 1 pie. Concretamente se ha considerado el tipo ID-FC01c04, compuesto por
LM24 + ENL

e Doble hoja: Se consideran dentro de este apartado aquellas fachadas compuestas por 2
hojas. Concretamente se ha considerado el tipo ID-FC04c01, compuesto por LM11 + CV-A/5
+ LH4 + ENL, por ser el caso mas desfavorable dentro de la tipologia considerada mas
representativa.

En los Anejos del presente documento se ha incluido uno que contiene las leyendas de los

materiales componentes utilizados en esta guia que son los mismos que los incorporados en el

“Catalogo de soluciones constructivas de Rehabilitacion”.
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- Si por el contrario, el inspector realiza una cata sobre el elemento constructivo, para poder
calcular el valor de la transmitancia térmica, debe recoger los siguientes datos:

e Situacion: Especificar donde se ha realizado la cata.

o Material: Definir por capas cada uno de los materiales que componen el elemento de
fachada, incluido su posible revestimiento.

o Espesor (mm): Definir el espesor de cada uno de los materiales componentes.

e Subtipo: Establecer segun la composicién del elemento un subtipo del “Catélogo de
Soluciones Constructivas de Rehabilitacion” del IVE. En este caso, el programa informatico
asignara automaticamente el valor de la transmitancia térmica. En el caso de que el
inspector no encuentra un subtipo de los contenidos en el Catélogo, esta celda quedara en
blanco, pero si podra obtener el valor de la transmitancia con el motor de calculo incluido en
la herramienta informatica, una vez haya introducido el detalle de todos los elementos de la
fachada.

o Referencia fotogréfica

Una vez obtenido el valor de la transmitancia del elemento constructivo de la fachada inspeccionada, este
se comparara automaticamente con los valores de transmitancia maxima y media especificados en el
Documento basico DB HE 1. Tabla 2.1 y Tabla 2.2 del CTE, de forma que al inspector le permite conocer
si el elemento que pertenece a la envolvente térmica del edificio cumple las exigencias establecidas por
este.

Los valores de transmitancias maximas y medias para fachadas establecidas por el Documento basico
DB HE 1 para cada zona climatica, quedan reflejados en la siguiente tabla:

U W/im2K
m 1,22 1,07 0,95 0,36 0,74
Fachadas
m 0,94 0,82 0,73 0,66 0,57

Tabla 10 Transmitancias méximas y medias CTE HE1- Fachada/ medianera

Ficha N° 1.B: Elementos constructivos. Huecos

La inspeccion de la Ficha N°1.B de HUECOS, se extiende a cada uno de los grupos de cerramientos
semitransparentes en contacto con el ambiente exterior, constituidos por ventanas y puertas de fachadas
y lucernarios de cubiertas.

En el caso de ventanas y puertas de fachadas, se considera un grupo, el conjunto de huecos que
comparten las mismas caracteristicas técnicas (carpinteria/persiana y vidrio), dimensiones (de la propia
ventana y de los elementos de proteccion) y situados en la misma vertical.

En el caso de lucernarios, se considera un grupo, el conjunto de huecos ”y
que comparten las mismas caracteristicas técnicas (carpinteria y vidrio) y
dimensiones. \
|
|

|
Cada ficha permite introducir los datos de cuatro grupos de huecos, tres |
de ellos ventanas/ puertas y un cuarto de lucernario. N\

Unicamente se cumplimentara la ficha para los grupos que pertenezcan a \
la envolvente térmica del edificio, es decir, que separan espacios
habitables del edificio (viviendas incluyendo zonas comunes de acceso)

del aire exterior..
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@ FICHAN°1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS (0)

ventana/ puerta Transmitancia U (W/m?K) Dimensi Factores mod
L-lransmitancie Ref.
P N grupos | Ubicacion Caracteristicas Ventana/ | CTE-HE1 © “?Ja [ ombras por obstéculos remotos o del propio edificio (9 btog;ﬁca
| ¢ iquales_|Fachada| Orient puerla_; Méxima persiana (7)]  fios(8) | do | ho |dsoihso | ds ihs |dseihse ! de | he
Material 1 N° huecos
Carpinteria | Permeabilidad 2 S (m
Fraccion de marco (%...(3) Ancho (m)
Tioo. @) TAlto (m)
Vidrio Espesor (mm) Retranqueo (m)
Factor solar (5). QD (m)
Hueco OB (m)
ificacion venianal puera | Transmitancia U (W/m?K Dimensiones Factores mod Ref.
N N° grupos|  Ubicacion Caracteristicas Ventana/ | CTE-HE1 ® Caade™TSoiibras eros” ombras. por. obstaculos. remotos. o del propio edificio.(9), fobogrdica
iquales | Fachada | Orient pueta__|_Méxima persiana (7)] fios(8) | do | ho | dso|hso| ds i hs |dseihse| de | he
Material 1 N° huecos
Carpinteria | Permeabildad 2 (S.(m)
Fraccion de marco (%_ (3 Ancho (m)
Tino. @) (Al (m)
Vidrio Espesor (mm! Refranqueo (m)
Factor solar 5 OD (m)
Hueco OB (m)
i venianal pueria Transmitancia U (W/m’K) Dimensi Factores modificadores Ref.
Ne N° grupos | Ubicacion Caraceristicas Ventanal | CTE-HE1 ® Caa e TSomras &fbs. ombras. por. obstaculos. remotos o del propio edificio (9 4
| . iquales_|Fachada| Orient puerta Maxima persiana (7)| fios () do | ho | dso!hso| ds | hs |dseihse! de i he (£t
Material () N° huecos
Carpinteria | Permea @ 1S.(m)
Fraccion de marco (% (3) Ancho (m)
Tio 7 (Al (m)
Vidrio Espesor (mm). Refranqueo (m)
Factor solar (5)¢ OD (m)
Hueco OB (m)
Identiicacion Iucemari(.) ) | Transmitancia | Di Ref.
Ne {N°grupos| _ Ubicacién Caracteristicas Lucemario -CTE:HE ® G e - otos 0 del propio edificio (9 ogfca
iquales.| Cubierta Orient Maxima persiana (7) | fi fhs | dse ! hse | de | he
i N° huecos : :
Largo (m)
Ancho (m)
_—

F.N°: 1B

Imagen 12 Ficha N° 1.B: Elementos constructivos. Huecos

Para cada grupo de huecos se deberan cumplimentar los siguientes campos:

= |dentificacion de ventana/ puerta y de lucernario:
- Numero: Numeracién correlativa de cada grupo, con el fin de facilitar su identificacion.

- Numero de grupos iguales: Grupos de las mismas caracteristicas (tipo de carpinteria y vidrio,
dimensiones y ubicacion en una misma vertical), existentes en el edificio inspeccionado.

- Ubicacion: Indicacion del nimero de identificacion de la fachada o cubierta a la que pertenece el
grupo de huecos que se estd analizando y cuél es la orientacidon de la misma en el caso de
fachadas (dato que rellena el programa automaticamente).

= Caracteristicas
- Carpinteria:

o |aterial: Asignacion de las siglas que correspondan a la tipologia del material del grupo de
hueco inspeccionado, segun la siguiente tabla que incluye los materiales mas comunes.
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Metélica aluminio sin rotura puente térmico ML
Metalica aluminio con rotura puente térmico 4-12 mm M4
Metalica aluminio con rotura puente térmico >12 mm M12
Madera densidad media alta MA
Madera densidad media baja MB
PVC con 2 camaras P2
PVC con 3 camaras P3
Otros ¢}

Tabla 11 Tipo de material de carpinteria

e Permeabilidad: Asignacién de las siglas que correspondan a la permeabilidad del grupo de
hueco inspeccionado, segun el tipo de apertura del mismo (corredera, fija/abatible, doble
ventana) y el ajuste de su marco (malo, regular, bueno y bueno con burlete).

Permeabilidad
Fija/ Abatible Doble ventana

CM
Regular CR FR
Bueno CB FB

Bueno con burlete CBB FBB

Tabla 12 Permeabilidad de carpinteria

e Fraccion de marco: Cociente entre el area del marco y el area total del hueco, en %

- Vidrio:

e Tipo de vidrio: Asignacién de las siglas que correspondan al tipo de vidrio del grupo de
huecos inspeccionado segun la siguiente tabla que incluye los mas comunes.

Tipo de vidrio
Monolitico MN
Doble DB
Doble bajo emisivo BE
Especiales EP

Tabla 13 Tipo de vidrio

e Espesor (mm): Espesor de cada una de sus hojas del vidrio y de las cadmaras si las hubiese.
Exterior —— vidrio + cdmara + vidrio <—— Interior

Ejemplo: 4 mm + 6 mm + 4 mm

e [actor solar: Cociente entre la radiacion solar a incidencia normal que se introduce en el
edificio a través del acristalamiento y la que se introduciria si el acristalamiento se
sustituyese por un hueco perfectamente transparente. Los valores de este factor solar, se
pueden obtener del Anejo A.4: Condiciones de célculo de las caracteristicas técnicas del
Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacién del IVE. Este dato lo rellena
automaticamente el programa informatico, en funcién del tipo de vidrio introducido.
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= Transmitancia térmica U (W/m2K):

Se obtendran los valores de la transmitancia para la carpinteria, el vidrio y el hueco en su conjunto. Los
valores de estas transmitancias los calculara el programa de manera automatica siempre que se traten de
carpinterias y vidrios definidos en la aplicacién informatica.

= Dimensiones:

En primer lugar se debera especificar cuantas ventanas, puertas o lucernarios pertenecen al grupo que se
estd analizando y a continuacién las caracteristicas dimensionales de los mismos, dependiendo de que
estos sean puertas/ ventanas o lucernarios.

- Caracteristicas dimensionales de puertas y ventanas:

\ 7/ |

N° de huecos pertenecientes al grupo

Distancia vertical entre centros de huecos- S(m)
Ancho (m)

Alto (m)

Retranqueo respecto al plano de fachada(m)
Profundidad del vuelo de la proteccion solar- OD (m) ——
Distancia vertical entre el marco y la proteccion solar- OB(m)

Alto

Retranqueo

- Caracteristicas dimensionales de lucernarios:

e Largo (m)
e Ancho (m)
e Alto(m)

Alto

*
£

Ancho
= Factores modificadores

El inspector deberéa tener en cuenta todos aquellos factores externos a las caracteristicas intrinsecas del
grupo de huecos, que puedan afectar a los resultados finales de demanda energética y emisiones de CO,
del edificio. Se han considerado los siguientes factores modificadores:

- Caja de persiana: Asignacion de las siglas que correspondan segun exista o no caja de persiana.

Caja de persiana

Con caja de persiana CP1
Sin caja de persiana CP2

Tabla 14 Existencia de caja de persiana

- Sombras de elementos fijos (lamas o toldos): Asignacion de las siglas que correspondan al tipo
de elemento fijo que produce sombra sobre el grupo de huecos segun la siguiente tabla.
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Horizontales Verticales - .
Opacos Translucidos Opacos Translucidos

SF1 SF4

30 SF2 SF5 SF11 SF14 SF7 SF20
SF6 SF12 SF15 SF18 SF21

SF3 SF7 SF13 SF16 SF19 SF22
SF8
SF9

30 SF10

Angulo de
inclinacion
(B)

Tabla 15 Sombras de elementos fijos

Siendo el angulo de inclinacion 3, para lamas horizontales y verticales:

/B

=

Imagen 13 Angulo de inclinacion B- lamas horizontales Imagen 14 Angulo de inclinacion B- lamas verticales

NOTA: En este caso, el angulo B debe ser medido desde la
normal a la fachada hacia el plano de las lamas,
considerandose positivo en direccién horaria.

O siendo el angulo de inclinacién B, para toldos, segun se trate del caso A o caso B:

/

Imagen 15 Angulo de inclinacién B- toldos Caso A Imagen 16 Angulo de inclinacién B- toldos Caso B

- Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio en grupos de huecos verticales: En funcion
de la orientacion de cada grupo de huecos, se han de identificar y analizar los obstaculos
remotos y del propio edificio que son susceptibles de producir sombras proyectadas sobre dicho
grupo. Para ello se atendera al siguiente procedimiento.

A. Trazar desde el centro del hueco mas bajo del grupo las orientaciones correspondientes
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segun lo indicado en el “Documento basico DB HE1- Figura 3.1”

B. Para cada orientacién sefialada en el esquema, localizar el obstaculo remoto susceptible de
ocasionar sombra en los huecos segun este orden de prioridad:
1. el objeto més alto
2. aigualdad de alturas el mas cercano a la bisectriz del angulo que define el ambito de

cada orientacion

C. Para cada obstaculo hay que definir dos parametros:
d. distancia horizontal entre la vertical de huecos y el obstaculo remoto/propio del edificio
medida sobre la alineacion del angulo que define la orientacion segun lo indicado en el
“Documento basico DB HE1- Figura 3.1”, (do: oeste, dso: suroeste, ds: sur, dse: sureste y de:
este)
h. altura del obstaculo remoto/propio del edificio respecto al centro del hueco mas bajo (ho:
oeste, hso: suroeste, hs: sur, hse: sureste y he: este)

A continuacion, se presentan esquemas de ayuda para el analisis de las sombras proyectadas
sobre huecos debidas a obstaculos remotos o al propio edificio.

Para todos los esquemas de ayuda elaborados, hay que considerar que para poder representar,
a modo de ejemplo, las sombras proyectadas sobre huecos en todas las orientaciones dadas por
el CTE, se ha girado el mismo edificio respecto a su posicién original. Ademas el dibujo es
orientativo en cuanto a los obstaculos remotos representados, es el inspector el que debera
identificar, para cada orientacion, los obstaculos reales, ya sean remotos o del propio edificio,
susceptibles de generar sombras sobre el grupo de huecos en un caso concreto.

Para cada una de las orientaciones, el primer esquema representa las sombras de los
obstaculos remotos de edificio, es decir los de su entorno mas proximo, el segundo esquema
son los obstaculos que genera el propio edificio poniendo como ejemplo las sombras producidas
en patios interiores, o las de vuelos o salientes del propio edificio.

Se analiza para cada una de las orientaciones:
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Ventanas Oeste

Obstaculos remotos

Obstaculos del propio edificio
Patio

Ventanas Suroeste

Patio
ho

*dso
“do so¢

Imagen 17 Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio. Oeste

1

do

Obstaculos remotos

Obstaculos del propio edificio
Patio

A AR AR AR AR R

Vuelo

hso

7R
P S

*dso <0 Mo,

A
80X

S %
*Para la ropresentacidn del wuelo como obstdculo y oblenor sombras n osta orientacién so ha girado of edficio respecto

3 8u posicion oriinal

Imagen 18 Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio. Suroeste
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Ventanas Sur
Obstaculos remotos

2V
Esquema en planta
Orientacion
Sureste
Orientacién Sur
Obstaculos del propio edificio
Patio Vuelo
N .
. . N SEI hse
. e
hso | @  hse )
dsg/ % &8
/AdsN\, e [C
0 I8V N ,:i l QSE
4 S 80 44" ge

$
*Para la roprosentacién del vuelo como obsticuld y oblener sombras en 08t orlentackin 50 ha girado of ediico respaci
@ 5y posicién onaind.

Imagen 19 Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio. Sur

Ventanas Sur
Obstaculos remotos

Esquema en planta

Orientacion
Suroeste

Orientacién

Sureste

Orientacién Sur

Patio Vuelo
N .
. . N sEI hse

g s

hso | &  hse )

dsg ’d % i
s s g 4

Q» IS Y T
¥ B Q0 sE

$
*Para la ropresentaciin del vuelo como obstaculo y oblener sombras en es:a onentacdn so ha pradd of ediico respeco
9 u posicidn origngl.

Imagen 20 Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio. Sur
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Ventanas Sureste
Obstaculos remotos

Obstaculos del propio edificio

Patio Vuelo
N
? 0}
eie = FIs hse
. = X . ljs
de s 17
&5, \ 4 S
dsy Ose, s {ec i
- s S e Ch
N & {
$

*Bara la represenacitn del wielo como obsiéculo y obiener sombras en esta arientacién se ha girado el edfico respecio
a su posicion oriinal

Imagen 21 Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio. Sureste

Ventanas Este
Obstaculos remotos

v
/ p
s ]::1 s .
v ‘ S A0
o 90
e
Iy YU
pais ,[ 0n
R e
e = T
Obstaculos del propio edificio
Patio Vuelo
N .
N s he
Is Zs
\ 's he e
g ¢ ¢
d;e- ‘ i 3: '_ds 3 ?s 7
v NgE P e

\SE

*Para la representacin del welo como obstéculo y obiener sombras en esta orientaciin se ha girado of edifico respecty
 su posicidn orignel

Imagen 22 Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio. Este
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= Referencia fotogréafica

Para cada grupo de huecos analizado, en caso de que el inspector lo considere necesario, en este
apartado puede adjuntar una fotografia relativa al elemento constructivo analizado, tanto para poder
definir su ubicacién, como sus caracteristicas, etc...

Ficha N° 1.C: Elementos constructivos. Otros muros

La inspeccion de la Ficha N°1.C de OTROS MUROS, se extiende a cada cerramiento cuya inclinacién es
superior a 60° respecto a la horizontal y no se encuentra en contacto con el ambiente exterior, es decir,
los cerramientos que lindan con otros espacios no habitables que a su vez estan en contacto con el
ambiente exterior, con otros edificios, 0 que se encuentran en contacto con el terreno.

El inspector cumplimentara una ficha para cada uno de los muros existentes en el edificio, con diferente
situacion dentro del mismo y/o distinta solucién constructiva (transmitancia térmica). Es decir a cada muro
con diferente transmitancia y/o situacion en el edificio se le asignard un nimero de identificacion y
ubicacion que el programa, de forma automatica ira introduciendo en la ficha 0.C “Datos generales.
Descripcion del edificio”, y se cumplimentaran sus datos en fichas diferenciadas.

En esta ficha el inspector debera recoger los datos analizados del elemento muro propiamente dicho.

& GENERALITAT VALENCIANA
S COMSELFEA 5 WED ANV, AGUA, UFSASN | ALITATER

Ne Ubicacion del muro
1) ——— e T e a—
T . a—— Transmitancia U (Wim’K) Indcadores | Actuadones |
ipo lemento a - rea del muro| y 5 ef.
) inspeccionar Situacion del muro (mz) Muro CTE-HE1 Lesiones y sintomas D | EC AP .
(5) | Maxima | Media ® | 8)
Muro e #|En contacto con el terreno (2)
En contacto con espaciosno | _habitable/ no habitable
habitables (3) | no habitable/ exterior
Adiabéticol medianeria (4) I I
OBSERVACIONES
‘ Di i del muro en contacto con el terreno ‘
|Profundidad Z (m) | |
[
[ Valores estimados
[1 Valores obtenidos por cata
Situacion Material Espesor (mm) Subtipo (9) Ref. fotogréfica
[
2
2
s
£
&
IS
*) Unicamente se cumplimentaré la ficha, si el muro pertenece a la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas
comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, 0 no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.
F.N% 1.C

Imagen 23 Ficha N° 1.C: Elementos constructivos. Otros muros

Est4 ficha Unicamente se cumplimentard si el muro pertenece a la envolvente térmica del edificio,
entendiendo por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con
uso de vivienda (incluyendo zonas comunes de acceso), separandolos del terreno o de otros recintos
habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

Para el elemento de muro se deben rellenar los campos antes analizados de nimero, ubicacién, lesiones
y sintomas, indicadores, actuaciones, referencia fotografica y observaciones, ademas de:
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= Tipo
El inspector rellenaré la casilla “Tipo”, segun la tipologia del elemento inspeccionado, pudiendo ser ésta:

- Una solucién de las incluidas en el “Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacién” del
IVE, como cada uno de los grupos en que se clasifica el elemento de muros, y que, a su vez, se
subdividen en subtipos.

Tipo de muro

CON AISLANTE

SINAISLANTE INTERMEDIO

1 hoja 2 hojas 2 hojas

ID PY05
exterior
interior

1D PYO1

i
D PV03

HOJA PRINCIPAL FABRICA

]
IDPVO4

ID PV06
interior
exterior

1D PV02

Imagen 24 Tipo de muro- Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion

- Cualquier otra solucién no contemplada entre las anteriores.

= Area del muro (m?)

El inspector debe introducir los datos de las areas de cada uno de los muros adscrito a una situacién del
mismo en el conjunto del edificio. Se diferencian las siguientes posibles situaciones de los muros:

- Encontacto con el terreno: Son aquellos muros o pantallas que se encuentran en contacto con el
terreno a una profundidad “z (m)”. Dicha profundidad se debe indicar en la ficha correspondiente,
segun el siguiente esquema.

Habitable Z(m)

s raal] i’

Imagen 25 Esquema areas de muro en contacto con el terreno

- En contacto con espacios no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior:
Son aquellos muros que se encuentran en contacto con un recinto interior no destinado al uso
permanente de personas 0 cuya ocupacion por ser ocasional o excepcional y por ser bajo el
tiempo de estancia, solo exige unas condiciones de salubridad adecuadas y que a su vez esta
en contacto con el ambiente exterior. Ej: garajes, trasteros, las camaras técnicas y desvanes no
acondicionados, y sus zonas comunes.

En este caso se debe indicar el area de:

o Elmuro de separacion entre el espacio habitable que se esta estudiando y el no habitable.
o Los cerramientos de separacion entre el espacio no habitable y el exterior, considerando en
dicha area todos los cerramientos en contacto con el exterior (verticales y horizontales),
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descontando los que dan al terreno u a otro local.

Para los espacios no habitables, se ha considerado un nivel de estanquidad 2, es decir 0,5 con
renovaciones/hora.

{considerar os cerramientos en contacto con
‘©l exterior, descontar I0s Gue dan al terreno o
2 otro local)

* U coeficiente global de transferencia de calor

No Habitable/ Exterior

Exterior No Habitable Habitable
="

Habitable/ No Habitable

Imagen 26 Esquema areas de muro en contacto con espacios no habitables

- Adiabatico/ medianeria: Son aquellos muros que separan espacios entre los que no hay
intercambio de calor, es decir los que separan el edificio objeto de estudio, de otro edificio o local
con el que linda, pero cuyas caracteristicas de acondicionamiento no son conocidas. Ej: Muro
entre vivienda/oficinas o entre viviendas/viviendas.

= Transmitancia térmica U(W/m2K)

El inspector debera establecer un valor para la transmitancia del elemento constructivo de muros que se
esta analizando, bien mediante valores estimados o realizando una cata segun las indicaciones recogidas
en el capitulo anteriores de la guia ICE.

- En el caso de que el inspector opte por transmitancias estimadas el programa informatico
asignara automaticamente un valor, segun unas caracteristicas minimas que el inspector ha de
observar, indicando si se trata de muros en contacto con el terreno 0 muros en contacto con
espacios no habitables que a su vez estan en contacto con el ambiente exterior.

U Wim2K
Muros en contacto con el terreno 1,20
Muros en contacto con 2,30
espacio no habitable 2.90

Tabla 16 Transmitancias estimadas- Muros
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Los valores estimados de esta tabla han sido extraidos del “Catélogo de soluciones constructivas
de Rehabilitacion” del IVE;

e Muros en contacto con el terreno: Se ha considerado dentro de la tipologia de muro en
contacto con el terreno el tipo ID-PV04c01, compuesto por LM10, por ser el caso mas
desfavorable.

e Muros en contacto con espacios no habitables que a su vez estan en contacto con el
ambiente exterior:

Habitable/No habitable: Se ha considerado dentro de la tipologia de particiones interiores
verticales el tipo ID-PV01c01, compuesto por ENL+ LM10 + ENL por ser el caso mas
desfavorable.

No habitable/Exterior: En este apartado se ha de considerar una transmitancia media para
todos los cerramientos del espacio no habitable. Se ha hecho una aproximacién,
seleccionando la fachada y la cubierta mas desfavorables de las estimadas en la guia ICE y
se ha hecho una proporcién de 50% de fachada y 50% de cubierta.

- Si por el contrario, el inspector realiza una cata sobre el elemento constructivo, debe recoger los
siguientes datos (se puede aplicar a los muros en contacto con el terreno, en el caso de muros
en contacto con espacios no habitables, la aplicacién informatica Unicamente permite introducir
valores estimados de transmitancia):

e Situacion: Especificar donde se ha realizado la cata.

o \Materiales: Definir por capas cada uno de los materiales que componen el elemento de
muro.

e [Espesores: Definir el espesor de cada uno de los materiales.

e Subtipo: Establecer segin la composicion del elemento un subtipo del “Catalogo de
Soluciones Constructivas de Rehabilitacion” del IVE: En el caso de que el inspector no
encuentre un subtipo de los contenidos en el Catalogo, esta celda quedara en blanco, pero
si podra obtener el valor de la transmitancia con el motor de calculo incluido en la
herramienta informatica, una vez haya introducido el detalle de todos los elementos del
muro.

o Referencia fotogréfica

Una vez obtenido el valor de la transmitancia del muro en contacto con el terreno, este se compara
automaticamente con los valores de transmitancia maximo y medio establecido en el Documento basico
DB HE 1. Tabla 2.1y Tabla 2.2 del CTE, de forma que al inspector le permite conocer si el elemento que
pertenece a la envolvente térmica del edificio cumple las exigencias establecidas por este.

Los valores de transmitancias maximas y medias para “muro en contacto con el terreno” establecidas por
el CTE HE1 para cada zona climatica, quedan reflejados en la siguiente tabla:

U Wim2K
CTE-HE ¢
Muro en contact m 12 107 095 08 074

con el terreno

0,94 0,82 0,73 0,66 0,57

Tabla 17 Transmitancias maximas y medias CTE-HE1- Muro en contacto con el terreno

En los muros adiabaticos 0o medianerias no es necesario introducir su transmitancia térmica puesto que
en ellos se considera que no hay intercambio térmico.
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Ficha N° 1.D: Elementos constructivos. Cubiertas

La inspeccién de la Ficha N°1.D de CUBIERTAS, se extiende a cada cerramiento superior en contacto
con el ambiente exterior cuya inclinacion es inferior a 60° respecto a la horizontal.

El inspector cumplimentara una ficha para cada una de las cubiertas existentes en el edificio con diferente
situacion dentro del mismo y/o solucién constructiva (fransmitancia térmica). Es decir a cada cubierta con
diferente transmitancia térmica y/o situacion en el edificio se le asignard un nimero de identificacion y
ubicacién que el programa, de forma automatica ira introduciendo en la ficha 0.C “Datos generales.
Descripcion del edificio”, y se cumplimentaran sus datos en fichas diferenciadas.

En esta ficha el inspector debe recoger los datos analizados de cinco elementos fisicos constituyentes: el
soporte, el material de cubrimiento, la impermeabilizacion, la recogida de aguas y los elementos
singulares.

& GENERALITAT VALENCIANA
S COMSELETA B MEB ANBIDNT, MGUA, UFRASESME | KARTATGH

Ne Ubicacién de la cubierta
G FICHAN®1.D: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS (0) {¢La cubierta forma parte de a envolvente témica del edifcio? (*) | sipmino O}
P Area de la cublerta (m’) | Transmitancia U (Wim’K Indicadores | Actuaciones
po Elemento a " A P o
) inspeccionar Situacion de la cubierta Areatotal | Areaen |Cubierta CTE-HE1 Lesiones y sintomas ID | EC AP
b= sin huecos | sombra (3) { (4) {Méaxima{ Media (7)
CUBIERTA Horizontal

Norte
Oeste
Suroeste

En contacto
con el

ambiente Inclinada
exterior

Sur

Sureste
Este

En contacto con espacio no | habitable/ no habitable:
habitable (2) no habitable/ exterior

Soporte
Material de cubrimiento

Recogida de aguas
Elementos singulares

OBSERVACIONES

r
[ Valores estimados [JPlana venilada  [] Plana no ventlada
Clinciinada
[T Valores obtenidos por cata
Situacion Material Espesor (mm)  Subtipo (8)  Ref. fotografica

Transmitancia(4)

* Debe indicarse si la cubierta i i forma parte de la i térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas
comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de ofros recintos habitables con ofros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

En el caso que la cubierta no forme parte de la envolvente térmica del edificio, no se deberan cumi\imenbr los aitaﬂados de "Area de la cubierta (mz)" , asi como los relacionados con la "Transmitancia U(W/mZK),

Imagen 27 Ficha N° 1.D: Elementos constructivos. Cubiertas

Si la cubierta perteneciera a la envolvente térmica del edificio, se deberan cumplimentar todos los campos
de la ficha. En caso contrario, no se deberan cumplimentar los apartados de "Area de cubierta (m2)", ni
todos los relacionados con la "Transmitancia térmica U (W/m2K)".

Para cada uno de los componentes de la cubierta (soporte, cubrimiento, impermeabilizacién, recogida de
aguas y elementos singulares), se deberan cumplimentar los campos, explicados anteriormente, de
numero, ubicacion, lesiones y sintomas, indicadores, actuaciones, referencia fotografica y observaciones.
Ademas se debe especificar si la cubierta analizada pertenece 0 no a la envolvente térmica del edificio,
entendiendo por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con
uso de vivienda (incluyendo zonas comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros
recintos habitables con otros usos, o0 no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente
exterior.
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3a

En el caso del elemento de cubierta propiamente dicho y tratdndose de la envolvente térmica del edificio,
ademas de los campos especificados anteriormente, se debera cumplimentar;

= Tipo
El inspector rellenaré la casilla “Tipo”, segun la tipologia del elemento inspeccionado, pudiendo ser ésta:

- Una solucién de las incluidas en el “Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacién” del
IVE, como cada uno de los grupos en que se clasifica el elemento de cubierta, y que, a su vez,
se subdividen en subtipos.

Tipo de cubierta
SIN AISLANTE CON AISLANTE
Ventilada Ventilada No Ventilada
No Ventilada
Ext. soporte Int. soporte Convencional Invertida Convencional Invertida
ﬁ 5 - 77777777 3
= pa =1 T EES 8 N = ivzawas NN v .
3 3 S S 3 5 B Fijo ©
: pE =i g 2 g -
= BN A il
Q B 1 b Flotante = E
o J e
e e =
=4 ] AV, o
o B Grava 2 %
o 8 -
2 [&]
o
= ~ = — T BL =
s - ! i 3 ; Autoprotegida 2
=] a o
3 2 2 g - 2 =
s} & & <] Tejado g =
o ~_ |2 = e BE =
= =5 £e (&}
3 3 Autoprotegida | & =
o o W <<
e = =
o
= G Z . 2 = %
0 ~_ = . . k7]
3 3 Tejado gty S
o o BEg ©

Imagen 28 Tipo de cubierta- Catélogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion

- Cualquier otra solucién no contemplada entre las anteriores.

= Area de la cubierta (m?)

El inspector debe introducir los datos de las areas de cada una de las cubiertas adscritas a una situacion
de la misma en el conjunto del edificio. Se diferencian las siguientes posibles situaciones de las cubiertas:

- En contacto con el ambiente exterior:

e Horizontal
¢ Inclinada segun orientacién norte, oeste, suroeste, sur, sureste o este.

En cada caso se debe indicar:

o Elarea total (m?) de la cubierta

o El area en sombra (m?) de la cubierta, siendo esta, aquella superficie de la misma
(horizontal o inclinada) que se encuentra siempre en sombra, debido a elementos fijos
situados sobre ella, como por ejemplo placas solares o pérgolas.
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- Colectores solares
R S T
@ -

Habitable

Imagen 29 Esquema areas de cubierta en contacto con ambiente exterior- Plana e inclinada

En contacto con espacio no habitable que a su vez esta en contacto con el ambiente exterior:
Son aquellas cubiertas que se encuentran en contacto con un recinto interior no destinado al uso
permanente de personas 0 cuya ocupacion por ser ocasional 0 excepcional y por ser bajo el
tiempo de estancia, s6lo exige unas condiciones de salubridad adecuadas, y que a su vez esta
en contacto con el ambiente exterior. Ej: garajes, trasteros, las cdmaras técnicas y desvanes no
acondicionados, y sus zonas comunes.

En este caso se debe indicar el area total (m?) de:

o Lacubierta entre el espacio habitable y el no habitable.
o Elllos elemento/s de separacion entre el espacio no habitable y el exterior. (considerar todos
los cerramientos en contacto con el ambiente exterior, horizontales y verticales)

Para estos recintos se ha considerado un nivel de estanquidad 2 (ligeramente ventilado), es decir
0,5 renovaciones/hora.

Area No habitable/exterior*

No habitable

Area No habitable/habitable*

ol de transferencia de calor

Exterior

No Habitable

Habitable

No Habitable/ Exterior

Habitable/ No Habitable

Imagen 30 Esquema areas de cubierta en contacto con espacio no habitable

Transmitancia térmica U (W/m2K)

El inspector debera establecer un valor para la transmitancia del elemento constructivo de cubiertas que
se estd analizando, bien mediante valores estimados o realizando una cata segun las indicaciones
recogidas en el capitulo anterior de la guia ICE.
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- En el caso de que el inspector opte por transmitancias estimadas, el programa informético
asignara automaticamente un valor, segin unas caracteristicas minimas que el inspector ha de
observar, indicando si se trata de cubiertas en contacto con el ambiente exterior o cubiertas en
contacto con espacios no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

. Transmitancia estimada
Elementos constructivos 9
U (w/mZ2k)

No ventilada 1,90
Cubler?a en conta!cto con Ventilada 255
el ambiente exterior

Cublerta ncinada | 255

Cubierta en contacto con Habitables/No habitable 2,30
espacio no habitable No habitable/ Exterior 2,90

Tabla 18 Transmitancias estimadas- Cubiertas

Los valores estimados de esta tabla han sido extraidos del “Catalogo de soluciones constructivas
de Rehabilitacion” del IVE;

e Cubierta plana no ventilada: Se ha considerado la cubierta plana no ventilada tipo ID-
QB04a03, compuesta por BCE20 + MOA + | + HL + FUH20 + ENL, por ser el caso mas
desfavorable dentro de la tipologia considerada mas representativa.

e Cubierta plana ventilada: Se ha considerado la cubierta plana ventilada tipo ID-QB01a03,
compuesta por BCE20 + MOA + ARE+ | + MOR + TBC + CH-D + FUH20 + ENL, por ser el
caso mas desfavorable dentro de la tipologia considerada mas representativa.

e Cubierta inclinada: Se ha considerado la cubierta plana ventilada tipo ID-QB15a03,
compuesta por TJC + TBC + CH-D + FUH20 + ENL, por ser el caso mas desfavorable
dentro de la tipologia considerada méas representativa.

e Cubierta con espacio no habitable que a su vez esta en contacto con el ambiente exterior:

Habitable/No habitable: Se ha considerado dentro de la tipologia de particiones interiores
horizontales el tipo ID-PH01a03, compuesto por BTE + MOA + FUH20 + ENL, por ser el
caso mas desfavorable dentro de la tipologia.
No habitable/exterior: En este apartado se ha de considerar una transmitancia media para
todos los cerramientos (horizontales y verticales) del espacio no habitable. Se ha hecho una
aproximacion, seleccionando la fachada y la cubierta mas desfavorable de las estimadas
anteriormente y se ha hecho una proporcién de 50% de fachada y 50% de cubierta.

- Si por el contrario, el inspector realiza una cata sobre el elemento constructivo, debe recoger los
siguientes datos (se puede aplicar a las cubiertas en contacto con el ambiente exterior, en el
caso de cubiertas en contacto con espacios no habitables, la aplicacion informética Unicamente
permite introducir valores estimados de transmitancia):

« Situacion: Especificar donde se ha realizado la cata.

« Materiales: Definir por capas cada uno de los materiales que componen la cubierta.

« Espesores: Definir el espesor de cada uno de los materiales

« Subtipo: Establecer segun la composicién del elemento un subtipo del “Catalogo de
Soluciones Constructivas de Rehabilitacion” del IVE: En el caso de que el inspector no
trabaje con esta herramienta esta celda quedara en blanco.

« Referencia fotografica

Una vez obtenido el valor de la transmitancia del elemento constructivo de cubierta en contacto con el
ambiente exterior, este se compara autométicamente con los valores de transmitancia méaximo y medio
establecidos en el Documento basico DB HE 1. Tabla 2.1 y Tabla 2.2 del CTE, de forma que al inspector
le permite conocer si el elemento que pertenece a la envolvente térmica del edificio cumple las exigencias
establecidas por este.
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Los valores de transmitancias maximas y medias para “cubiertas en contacto con el ambiente exterior”
establecidas por el Documento basico DB HE 1 del CTE para cada zona climatica, quedan reflejados en
la siguiente tabla:

U Wim2K
CTE-HE1 ¢
Cubierta en contacto con m 0.65 0.59 053 043 046

el ambiente exterior 0,50 045 0.41 0.38 0.35

Tabla 19 Transmitancias maximas y medias CTE HE1- Cubiertas en contacto con el ambiente exterior

Ficha N° 1.E: Elementos constructivos. Techos

La inspeccion de la Ficha N°1.E de TECHOS, se extiende a cada particion horizontal que separa locales
habitables del edificio objeto de estudio, de otro edificio o local, con el que linda, pero cuyas condiciones
de acondicionamiento no son conocidas.

El inspector cumplimentara una ficha para cada uno de los techos existentes en el edificio con diferente
solucién constructiva (transmitancia térmica). Es decir a cada techo con diferente transmitancia térmica se
le asignara un numero de identificacién y ubicacion que el programa, de forma automatica ira
introduciendo en la ficha 0.C “Datos generales. Descripcion del edificio”, y se cumplimentaran sus datos
en fichas diferenciadas.

En esta ficha el inspector debe recoger los datos analizados del elemento techo propiamente dicho.

& GENERALITAT VALENCIANA
X COMSRUSEMA o MEX AWINT, LGUA, URRANSI | AASTATEE

N° Ubicacion del techo
| S—— ) e g e 39 s B v i fen ]|
Tipo Transmitancia Indicadores i i
o) Elemento a inspeccionar Situacion del techo Area del techo (m?) uw !mzKi Lesiones y sintomas D | EC AP fotogréfica
©®) | @ ©
Techo Adiabatico (2) [
OBSERVACIONES
*) Unicamente se cumplimentara la ficha, si el techo pertenece a la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas
comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

Imagen 31 Ficha N° 1.E: Elementos constructivos. Techos
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Esta ficha Unicamente se cumplimentara si el techo es adiabatico (que separa locales habitables del
edificio objeto de estudio, de otro edificio o local, con el que linda, pero cuyas condiciones de
acondicionamiento no son conocidas) y pertenece a la envolvente térmica del edificio, entendiendo por
envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda
(incluyendo zonas comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables
con otros usos, 0 no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

Para el elemento de techo se deben rellenar los campos antes analizados de numero, ubicacion, lesiones
y sintomas, indicadores, actuaciones, referencia fotografica y observaciones, ademas de:

= Tipo
El inspector rellenara la casilla “Tipo”, segun la tipologia del elemento inspeccionado, pudiendo ser ésta:

- Una solucién de las incluidas en el “Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion”, del
IVE, como cada uno de los grupos en que se clasifica el elemento de techo, y que, a su vez, se
subdividen en subtipos.

Tipo de techo

SIN AISLANTE

8in camara Con cémara

Imagen 32 Tipo de techo- Catélogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion

1D_PHO1

INTERIOR
INTERIOR

- Cualquier otra solucién no contemplada entre las anteriores.

= Area del techo (m?)

El inspector debe introducir los datos de las areas de cada uno de los techos adiabaticos que pertenecen
a la envolvente térmica del edificio, entendiendo por techo adiabatico aquel que separa el edificio objeto
de estudio, de otro edificio o local, con el que linda, pero cuyas condiciones de acondicionamiento no son
conocidas. Ej: Techo entre vivienda y oficinas.

Ficha N° 1.F: Elementos constructivos. Suelos

La inspeccion de la Ficha N°1.F de SUELOS, se extiende a cada cerramiento inferior horizontal o
ligeramente inclinado que esté en contacto con el ambiente exterior, con el terreno, o con un espacio no
habitable que a su vez esta en contacto con el ambiente exterior.

El inspector cumplimentara una ficha para cada uno de los suelos existentes en el edificio con diferente
situacion dentro del mismo y/o solucién constructiva (transmitancia térmica). Es decir para cada suelo con
diferente transmitancia y/o situacion en el edificio se le asignara un nimero de identificacién y ubicacion
que el programa, de forma automatica ird introduciendo en la ficha 0.C “Datos generales. Descripcion del
edificio”, y se cumplimentaran sus datos en fichas diferenciadas.

En esta ficha el inspector debe recoger los datos analizados del elemento suelo propiamente dicho.
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& GENERALITAT VALENCIANA
S COMSELEEM 0 MEB ANBID, AGUA, UFRAS | RSTATGE

Ne Ubicacion del suelo
Q FICHA N°1.F: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. SUELOS (0) [Cnicamente e cumplimentara i ioha i ol techo pertenece ala envolvente temica deldifcio () |
. Area del suel Transmitancia U (W/m’K) Indicadores | Actuaciones
T(I:))O Elemento a inspeccional Situacion del suelo rea (:z)sus © Suelo CTE-HE1 Lesiones y sintomas ID | EC AP Ref.
(6) | Maxima | Media 0] ® ©)
Suelo poyados sobre el terreno (2)
En contacto con el ambiente exterior
»(En contacto con vacio sanitario (3)
En contacto con espacios no ‘ habitable/ no habitable
habitables (4) ‘ no habitable/ exterior
dabiico € N I
OBSERVACIONES
Dim. suelo apoyado sobre el terreno Di suelo en contacto con vacio sanitario
Profundidad
ro' ndidad () ‘ Perimetro exterior (m)
Perimetro ext. (m) ‘
[
[T Valores estimados
T Valores obtenidos por cata
Situacion Material Espesor (mm) Subtipo (10)  Ref. fotogréfica
s
pod
2
S
g
s
=
) Unicamente se cumplimentara la ficha, si el suelo pertenece a la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de

vivienda (incluyendo zonas comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

Imagen 33 Ficha N° 1.F: Elementos constructivos. Suelos
Esta ficha Unicamente se cumplimentara si el suelo pertenece a la envolvente térmica del edificio,
entendiendo por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con

uso de vivienda (incluyendo zonas comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros

recintos habitables con otros usos, o0 no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente
exterior.

Para el elemento de suelo se deben rellenar los campos antes analizados de numero, ubicacion, lesiones
y sintomas, indicadores, actuaciones, referencia fotografica y observaciones, ademas de:

= Tipo

El inspector rellenard la casilla “Tipo”, segun la tipologia del elemento inspeccionado, pudiendo ser ésta:

- Una solucién de las incluidas en el “Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacién” del
IVE, como cada uno de los grupos en que se clasifica el elemento de suelo, y que, a su vez, se
subdividen en subtipos.
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Tipo de suelo

SIN AISLANTE

Sin camara Con cdmara

10_PHOT

INTERICR.
INTERICR.

ID_PHOZ

INTERIOR
EXTERIOR

ID_PHO3

ID_PHO4

INTERIOR.
SUELC

Imagen 34 Tipo de suelo- Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacién

- Cualquier otra solucién no contemplada entre las anteriores.

= Area del suelo (m?)

El inspector debe introducir los datos de las areas de cada uno de los suelos adscrito a una situacion del
mismo en el conjunto del edificio. Se diferencian las siguientes posibles situaciones de los suelos:

- Apoyados sobre el terreno: Se consideran todas las soleras o losas, independientemente de la
profundidad de apoyo de las mismas. Ademés de cumplimentar datos de su area, es necesario
conocer la profundidad a la que se encuentra el suelo y el perimetro exterior del mismo, segun
los siguientes esquemas.

Habitable Z(m)

Esquema de seccién Esquema de planta

Imagen 35 Esquema areas de suelo apoyado sobre el terreno

- En contacto con el ambiente exterior: Unicamente se debera cumplimentar los datos de su area.
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Imagen 36 Esquema areas de suelo en contacto con el ambiente exterior

En contacto con vacio sanitario: Se consideran aquellos suelos en contacto con camaras de aire
ventiladas por el ambiente exterior y que cumplen simultdneamente las siguientes condiciones:

« laaltura h del muro perimetral desde el nivel

del terreno es inferior o igual a 1m

« la profundidad z del muro perimetral Habitable
respecto al nivel del terreno es inferior o
igual a 0,5m

No Habitable

Imagen 37

Ademés de cumplimentar el dato de su area, es necesario conocer el perimetro del suelo (m),
segun el siguiente esquema.

I L

Imagen 38 Esquema de planta areas de suelo en contacto con vacio sanitario

En contacto con espacios no habitables que a su vez estan en contacto con el ambiente exterior:
Son aquellos suelos que se encuentran en contacto con un recinto interior no destinado al uso
permanente de personas o0 cuya ocupacion por ser ocasional o excepcional y por ser bajo el
tiempo de estancia, solo exige unas condiciones de habitabilidad adecuadas. Ej. garajes,
trasteros, las cdmaras técnicas y desvanes no acondicionados, y sus zonas comunes.

En este caso se debe indicar el &rea total (m?) de:

o Elsuelo entre el espacio habitable y el no habitable.

o Elllos elemento/s de separacion entre el espacio no habitable y el exterior. (considerar todos
los cerramientos en contacto con el ambiente exterior, descontando los que estan en
contacto con el terreno o con otro local)

Para estos casos se ha considerado un nivel de estanquidad 2 (ligeramente ventilado), es decir
0,5 renovaciones/hora.
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(considerar

descontar los que dan al terreno © a otro local) *U coeficiente global de transferencia de calor

u

No Habitable

Habitable/ No Habitable

No Habitable/ Exterior (*)

Imagen 39 Esquema areas de suelo en contacto con espacios no habitables

Adiabatico: Son aquellos suelos que separan el edificio objeto de estudio, de otro edificio o local,
con el que linda, pero cuyas caracteristicas de acondicionamiento no son conocidas. Ej: Suelo
entre vivienda y oficinas.

= Transmitancia térmica U(W/m2K)

El inspector debera establecer un valor para la transmitancia térmica del suelo que se esta analizando,
bien mediante valores estimados o realizando una cata segun las indicaciones recogidas en el capitulo
anterior de la guia ICE.

En el caso de que el inspector opte por transmitancias estimadas, el programa informatico
asignara automaticamente un valor, segun unas caracteristicas minimas que el inspector ha de
observar, indicando si se trate de suelos apoyados en el terreno, en contacto con el ambiente
exterior, con vacio sanitario o con espacios no habitables que a su vez estan en contacto con el
ambiente exterior.

Elementos constructivos Transmitancia estimada
U W/imZ2K

Suelos apoyados en el terreno 0,85

Suelos en contacto con ambiente exterior 2,40

Suelos en contacto con vacio sanitario 2,00

Suelos en contacto con espacios no Hab|tableslNo habitable 170
habitables No habitable/ Exterior 3,20

Tabla 20 Transmitancias estimadas- Suelos

Los valores estimados de esta tabla han sido extraidos del “Catalogo de soluciones constructivas
de Rehabilitacién” del IVE;

e Suelos apoyados en el terreno: Se ha elegido el caso mas desfavorable, no considerando
ningun aislante y considerando que B'=5.
e Suelos en contacto con ambiente exterior; Se ha considerado dentro de la tipologia de
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particiones interiores horizontales el tipo ID-PH02a03, compuesto por BTE + MOA + FUH20
+ ENF-, por ser el caso mas desfavorable dentro de la tipologia considerada mas
representativa.

Suelos en contacto con vacios sanitarios: Se ha elegido el tipo ID-PH04a03, compuesto por
BTE + MOA + FUH20, siendo el caso mas desfavorable dentro de los forjados
unidireccionales de la tipologia y considerando que B'=5.

Suelo en contacto con espacio no habitables que a su vez estan en contacto con el
ambiente exterior:

Habitable/No habitable: Se ha considerado dentro de la tipologia de particiones interiores
horizontales el tipo ID-PH01a03, compuesto por BTE + MOA + FUH20 + ENL, por ser el
caso méas desfavorable dentro de la tipologia.

No habitable/exterior: En este apartado se ha de considerar una transmitancia media para
todos los cerramientos del espacio no habitable. En este caso se supone que el espacio
solo consta de fachadas en contacto con el exterior. Se ha seleccionado la fachada mas
desfavorable de las estimadas anteriormente.

- Sipor el contrario, el inspector realiza una cata sobre el elemento constructivo, debe recoger los
siguientes datos:

Situacion: Especificar donde se ha realizado la cata.

Materiales: Definir por capas cada uno de los materiales que componen el elemento soporte
de la fachada

Espesores: Definir el espesor de cada uno de los materiales

Subtipo: Establecer segun la composicion del elemento un subtipo del Catélogo de
Soluciones Constructivas de Rehabilitacion del IVE. En este caso, el programa informatico
asignara automaticamente el valor de la transmitancia térmica. En el caso de que el
inspector no encuentra un subtipo de los contenidos en el Catalogo, esta celda quedara en
blanco, pero si podra obtener el valor de la transmitancia con el motor de calculo incluido en
la herramienta informatica, una vez haya introducido el detalle de todos los elementos del
suelo.

Referencia fotografica

Una vez obtenido el valor de la transmitancia del elemento constructivo de “suelo en contacto con el
ambiente exterior”, este se compara autométicamente con los valores de transmitancia maxima y media
especificados en el Documento basico DB HE 1. Tabla 2.1 y Tabla 2.2 del CTE, de forma que al inspector
le permite conocer si el elemento que pertenece a la envolvente térmica del edificio cumple las exigencias
establecidas por este.

Los valores de transmitancias maximas y medias para “suelo en contacto con el ambiente exterior’
establecidas por el CTE-HE1 para cada zona climatica, quedan reflejados en la siguiente tabla:

Suelo en contacto con

U Wim?2K

CTE-HE ¢

m 0,69 0,68 0,65 0,64 0,62
ambiente exterior m

0,53 0,52 0,50 0,49 0,48

Tabla 21 Transmitancias maximas y medias CTE-HE1- Suelo en contacto con ambiente exterior
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Ficha N° 1.G: Elementos constructivos. Cimientos y estructura

La inspeccion de la Ficha N°1.G de CIMIENTOS Y ESTRUCTURA, se extiende a todos los elementos de
la estructura del edificio. Su finalidad es recoger los datos descriptivos de la misma.

Se recuerda que la inspeccion de los elementos en contacto con el terreno y la estructura esta planteada
como una inspeccion de caracter visual. Por ello, habra situaciones en las que sera dificil detectar las
lesiones debido a que pueden no estar visibles. Es por ello que se aconseja ejecutar una cata (si es
posible en recintos himedos como bafios, cocinas...) en los casos en que la parte inferior de los forjados
del edificio inspeccionado esté oculto por falsos techos, para garantizar la correcta identificacion e
inspeccidn visual del mismo. Ej: Romper puntualmente algun falso techo en cocinas o bafios.

Para cada elemento inspeccionado, se deben rellenar los campos de ubicacion (cuando proceda),
material, lesiones y sintomas, indicadores, actuaciones, referencia fotogréfica y observaciones.

& GENERALITAT VALENCIANA
A CONSLTIA BE Dt AN, O34, IRBANESHE | RABTATGE

@ FICHA N° 1.G: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CIMIENTOS Y ESTRUCTURA (*) 4 Es necesario efectuar una inspeccion de profundizacion IPE por técnico especialista?

Material Actuaciones oo
) Lesiones y sintomas D | EC AP P

@1 e @)

Elementos inspeccionados Ubicacion

Cimientos | Superficial | Zapatas
Losas
Semi-profunda [Pozos
En contacto con el Profunda Pilotes
terreno Muros
Solera
Forjado sanitario
Tierra apisonada
Vertical Muro de carga

Pilares

Otros

Horizontal/ |Vigas
inclinada

Forjados Unidireccional
Estructura L

Reticular

Losa

Otros

Escalera
Otros

(OBSERVACIONES

(*) La inspeccion de la cimentacion y la estructura esta planteada como una inspeccion visual. No obstante, en el caso de que la parte inferior de los forjados del edificio inspeccionado no sea accesible visualmente, por estar ocultos por falsos
techos, se deberé ejecutar una cata, preferiblemente en recintos hiimedos (bafios, cocinas,...), para garantizar la correcta identificacion e inspeccion visual de los forjados.

Ej: Romper puntuaimente falsos techos en cocinas o bafios.
F.N% 1.G

Imagen 40 Ficha N° 1.G: Elementos constructivos. Cimientos y estructura
= Elementos inspeccionados:
Los elementos que se deben inspeccionar de la estructura del edificio son:
- En contacto con el terreno:

« Cimientos: diferenciando entre superficial (zapatas y losas), semi-profunda (pozos),
profunda (pilotes), y muros.

« Solera

« Forjado sanitario

» Tierra apisonada

En muchos casos, no sera posible disponer de accesibilidad visual a determinados elementos en
contacto con el terreno, y por tanto, no sera inmediata la evaluacion de su estado aparente. Para
estos casos es importante la observacién y analisis de sintomas indirectos que pueden aparecer
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en otros elementos que presentan indicios de un mal comportamiento de la parte que no se
puede inspeccionar de forma directa. La presencia, por ejemplo, de ciertos cuadros fisurativos en
elementos de cerramiento o tabiqueria pueden ser indicio de problemas asociados a los
cimientos.

- Estructura:

= Material:

Vertical: Hace referencia al conjunto de elementos sustentantes que constituyen el
esqueleto resistente vertical y critico del edificio, tales como:

= Muros de carga

= Pilares

= Otros

Horizontal/ inclinada: La estructura horizontal hace referencia al sistema de entramados de
vigas y forjados que constituyen los elementos de piso.

Se ha definido como estructura horizontal / inclinada con objeto de incorporar cubiertas y
techos que puedan tener pendiente.

La clasificacién tipo se realiza en base a las disposiciones constructivas mas comunes.

= Vigas

= Forjados, diferenciando entre unidireccional, reticular y losa

= Otros

Escalera

Otros: Otros elementos no contemplados en la anterior clasificacion.

Para cada elemento estructural inspeccionado, se debe especificar su materialidad, diferenciando entre
los materiales mas comunes incluidos en la siguiente tabla:

Material

Fabrica de bloque FB
Fabrica de ladrillo ceramico FC
Hormigén H

Hormigon en masa HM
Hormigon armado HA
Hormigon pretensado HP
Perfil metalico PM
Madera M

Ceramica armada (viguetas) CA

Tabla 22 Materiales cimiento y estructura

Una vez realizada la inspeccion completa de los cimientos y estructura del edificio, y a la vista de las
lesiones y sintomas observados por el inspector, este puede sugerir efectuar una inspeccion de
profundizacion segun el procedimiento “Inspeccion y Evaluacién Preliminar de estructuras de hormigén en
edificios existentes, en adelante IPE, (DRB 04/062), realizada por técnico competente, cuando sea
necesaria a consecuencia del resultado de la inspeccion efectuada.

Los casos mas habituales que pueden presentarse seran los debidos a patologias estructurales en
general y, en concreto, las derivadas del uso de cemento aluminoso.

20 Este procedimiento esta acreditado como Documento Reconocido, segun el Decreto 132/2006 del Consell, con el
codigo DRB 04/06.
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Ficha N° 1.H: Instalaciones.

La Ficha N° 1.H INSTALACIONES, analiza la red de suministro de aguas, de evacuacion de aguas y de
suministro eléctrico.

& GENERALITAT VALENCIANA
S COMSRUST D6 MEX AMBIENT, WG, URSAMISA! | RABTATGA

@ FICHA N° 1.H: INSTALACIONES.

SUMINISTRO DE AGUAS iLos contadores estan central [ siCI] no [O]
Indicadores | Actuaciones Ref.
Elementos inspeccionados Ubicacion Lesiones y sintomas ID | EC AP folog(:aﬁ 5
| @ ®)
Contadores
Suministro de aguas Red
Otros
OBSERVACIONES
EVACUACION DE AGUAS
Indicadores | Actuaciones Ref.
Elementos inspeccionados Ubicacion Lesiones y sintomas ID | EC AP fologféﬁm
] @ ®
Red
Ar
Evacuacion de aguas rquetas
Sumideros
Otros
OBSERVACIONES
SUMINISTRO ELECTRICO iLos contadores estan central [ si[I] no [T]
Indicadores | Actuaciones Ref.
Elementos inspeccionados Ubicacion Lesiones y sintomas ID | EC AP folog(:aﬁ o
| @ ®)
Contadores
Suministro eléctrico Red
Otros
OBSERVACIONES

F.Ne: 1H

Imagen 41 Ficha N° 1.H: Instalaciones

En cuanto al suministro de agua, los elementos que se analizan son el cuadro de contadores (donde se
indicara si esta o no centralizado), la red de suministro de agua (acometida, instalacion general,
derivaciones colectivas) y un apartado para otros

En lo que respecta a red de evacuacion de aguas se analizan la red (canalones, bajantes, colectores), las
arquetas, los sumideros y otros.

Por ultimo en el suministro eléctrico, los elementos que se analizan son el cuadro de contadores (donde
se indicara si esta o no centralizado), la red y un apartado para otros elementos.

Para cada elemento se deben rellenar los campos de ubicacion, lesiones y sintomas, indicadores,
actuaciones, referencia fotografica y observaciones.

Ficha N° 1.I: Espacios comunes. Accesibilidad
En esta ficha se arbitran unas medidas minimas de accesibilidad, eliminando las barreras arquitectonicas
en la edificacion, para facilitar asi la autonomia personal en el acceso y movimiento dentro del edificio.

El inspector debe cumplimentar una serie de apartados que recopilan los datos referentes a los
elementos existentes en el edificio que esta inspeccionando que permitiran finalmente establecer cual es
la intervencién necesaria a realizar en el edificio para salvar las barreras arquitectonicas.
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= Croquis / plano acotado de las condiciones de accesibilidad.

En una primera subficha, el inspector debe adjuntar croquis o plano acotado, donde se demuestren las
condiciones de accesibilidad o ausencia de ella, desde el acceso al edificio desde la via publica a los
accesos a las propiedades privadas (dejando constancia de rellanos, escaleras, zaguanes...).

& GENERALITAT VALENCIANA
S CONSELLIA 06 WED AMBIENT, ASGUA, URBANISA] | RARTATGR

FICHA N° 1.I: ESPACIOS COMUNES. ACCESIBILIDAD

A) CROQUIS / PLANO ACOTADO DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD. Desde la via publica al acceso a las viviendas.

F.No: 1

Imagen 42 Ficha N° 1.I: Espacios comunes. Accesibilidad (1)

= Recorrido existente:

En una segunda subficha, como aspectos generales, el inspector debe analizar las caracteristicas de los
desplazamientos en el edifico:

- Desplazamientos verticales:

El inspector debe definir si existe 0 no desnivel desde la calle hasta la cota de acceso al
ascensor, y en el caso de que si exista, especificar cual es la altura a salvar y cdmo se salva
ésta (escaleras, rampas....). También aportara una referencia fotografica que ilustre el
desnivel desde la calle.

También debe definir si existe 0 no ascensor, y en el caso de que si exista, especificar las
dimensiones (m) de la cabina indicando su ancho, su profundidad y el ancho del hueco de
acceso. También aportard una referencia fotogréfica que ilustre la existencia o no de
ascensor.

Por ultimo, el inspector definira la existencia o no de escalera y en el caso de que si exista,
sus dimensiones (m) de ancho, huella y contrahuella. El ancho dtil del tramo se establecera
de acuerdo con las exigencias del CTE. También aportara una referencia fotografica que
ilustre la existencia o no de escalera.

- Desplazamientos horizontales:

El inspector debe definir las caracteristicas de los espacios de maniobra desde la via publica
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hasta el acceso a las viviendas comprobando los diametros inscribibles junto a la puerta de
acceso, en los cambios de direccion y frente al hueco del ascensor. Para cada caso se hara
constar la situacién mas desfavorable.

» Ademas debe definir las caracteristicas de los pasos desde la via publica hasta el acceso a
las viviendas comprobando su ancho en el zaguan y pasillos, asi como aquellos puntos
donde se produzcan estrangulamientos. Para cada caso se haré constar la situacién mas
desfavorable.

Asimismo aportara una referencia fotografica que ilustre la situacién de los pasos y espacios de
maniobra en los desplazamientos horizontales

i: GENERALITAT VALENCIANA
S COMSRLETMA 5 MEX AWBINT, GUA, UFRAOSI | AASTATEA

B) RECORRIDO EXISTENTE
B.1. i verticales

‘Existenc\a de desnivel desde la calle hasta la cota de acceso al ascensor Ref. fotografica (OBSERVACIONES

En caso de existencia de desnivel, se salva con: ‘

Altura a salvar (m): ‘

Existencia de ascensor Ref. fotografica

En caso de existencia de ascensor: Dimension hueco de acceso (m):

Dimensién ancho cabina (m):

Dimension idad cabina (m):

Existencia de escalera Ref. fotografica

Dimensiones: Ancho de escalera (m):(1)

Dimension de huella (m):

Dimension de (m):
B.2.
Pasos y espacios de maniobra Ref. fotografica
Dimensiones didmetros inscribibles: Contiguo a puerta de acceso (m):
Cambios de direccion (m):(2)
Frente al hueco de ascensor (m):
Anchos de pasos: Zaguan y pasillos (m):(3)
(m):(3)
C)  Encaso de AUSENCIA DE ASCENSOR
Posibilidad de instalacion de ascensor Ref. fotografica IAYUDA

Ubicacion posible: (4)

En caso de posible ubicacion en hueco de escalera: Ancho de hueco(m): El ancho (til del tramo se establecera de acuerdo con las exigencias del CTE.

Profundidad de hueco(m): En el supuesto de que hayan varios cambios de direccion se haré constar la situacion mas desfavorable.

En el supuesto de que hayan varios anchos de paso se haré constar la situacion més desfavorable.

D) INTERVENCION NECESARIA PARA SALVAR LAS BARRERAS ARQUITECTONICAS (5) (4)  Uicacion posible:
Supresion de barreras ] H: Hueco de escalera 0: Ocupacién espacio privativo
Adecuacién ascensor P: Patio de luces F: Por fachada exteror
Colocacion de ascensor | (5) Pueden marcarse una o dos intervenciones.

F.Ne: 1)

Imagen 43 Ficha N° 1.I: Espacios comunes. Accesibilidad (2)

= [En caso de ausencia de ascensor:

Si no existiera ascensor, se sefalara la posibilidad de su instalacién y posible ubicacion, que puede ser
en el hueco de escalera, el patio de luces, ocupando un espacio privativo o por la fachada exterior. Si el
inspector considera que la mejor ubicacién fuera en el hueco de la escalera, indicara las dimensiones del
mismo en cuanto a ancho y profundidad. También aportara una referencia fotografica que ilustre la
ausencia de ascensor.

= |ntervencidn necesaria para salvar las barreras arquitectdnicas (D)

En caso de que el itinerario del edificio que se esta inspeccionando no sea practicable, es decir, que
impide la utilizacion de forma auténoma y segura de personas con movilidad reducida, se marcara el tipo
de intervencion (una o mas) necesaria para salvar las barreras arquitectdnicas, distinguiendo entre las
siguientes:

- Supresion de barreras
- Adecuacion de ascensor

- Colocacion de ascensor
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Por dltimo la ficha incluye un apartado de observaciones generales en el que el inspector anotara
aquellos aspectos de accesibilidad que considere oportunos y la posibilidad de adjuntar referencias
fotogréficas de todos aquellos puntos que quiera documentar.
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FICHA N° 2: Actas de inspeccion

Ficha N° 2.A: Acta final de inspeccion del edificio

En una primera subficha, se resumen de los datos obtenidos durante la inspeccion del edificio, a partir de
las posibles lesiones y sintomas detectados en el mismo. La mayoria de campos de esta ficha estan
sombreados en gris y, en consecuencia, se rellenan automaticamente por el programa informatico. Con
este analisis y las conclusiones obtenidas, el inspector establece unas “Actuaciones y plazos” para cada
elemento constructivo, instalacion o para la accesibilidad al edificio, y a continuacion recomienda un
orden de intervencion.

En primer lugar, el inspector a partir de la informacion sobre “Actuaciones y plazos” propuestos a lo largo
de la inspeccion, para los componentes de cada elemento constructivo o instalaciones, propondra unas
“Actuaciones y plazos” para cada elemento constructivo de manera individual y, del analisis de las
mismas, propondra una actuacion global para cada elemento del edificio.

En este sentido se recuerda los tipos e actuaciones considerados en la presente guia.

Actuaciones y plazos “

Mantenimiento MNT
Intervencién a medio plazo INTm
Intervencion urgente INTu

Tabla 23 Actuaciones y plazos

En este misma ficha, quedaran reflejados, en los casos en que proceda, las transmitancias térmicas U
(W/m2K) de los diferentes elementos constructivos y su comparativa con las transmitancias medias y
méximas establecidas en el CTE HE1.

Ademas el inspector anotard cuantas observaciones considere oportunas para cada elemento
constructivo e instalacion.
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GENERALITAT VALENCIANA
COMSELETA B MEX AN WG, URBAMS | RASTATGH

@ FICHAN® 2.A: ACTAFINAL DE INSPECCION DEL EDIFICIO
RESUMEN DE LAS ACTUACIONES Y PLAZOS PROPUESTOS EN CADA UNOS DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS E INSTALACIONES.

Ubicacién

Actuaciones y plazos- AP

ia U(w/m)

Componentes del elemento constructivo

Acabado exterior

SOPOrte £ 1 recubrimiento

Elementos
singulares

Recogida

Carpinteria { Impermeab. | "

Elementos constructivos

Fachadas

Otros muros

Cubiertas

Por elemento
constructivo
individual

Por elemento
constructivo
global

Edificio

CT-HEL Observaciones

media

méxima

Techos

Suelos

Imagen 44 Ficha N° 2.A: Acta final de inspeccion del edificio (1)
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& GENERALITAT VALENCIANA
S CONSELLERIA 06 MEDE AMBIENT, AGUA, URMAMISA | KABTTGH

Actuaciones y plazos- AP
Componentes del elemento constructivo
Elementos En contacto con el terreno Estructura Por p
- T Observaciones
Cimientos
Vertical Horizontal
Forjado Tierra global
Superficial | Semiprofunda |  Profunda Solera Forjado Escalera | Otros
Muros santario spisonada ?;'Z Pilares | Otros | Vigas ros
Zapatas Imsas Pozos Pilotes g Unidireccional ] Reticular E Losa
Estructura | | I
Actuaciones y plazos- AP
Instalaciones Componentes delainstalacion oo Observaciones
T instalacion
Contadores Red i Arquetas otros
Suministro
de aguas
Evacuacion
de aguas
Suministro
eléctrico
ORDEN DE INTERVENCION
Elementos AP- Actuaciones y plazos Orden de intervencion Justificacion de los criterios seguidos para establecer el orden de intervencion
Fachadas
Otros muros
8 Cublertas
Techos
Suelos
Cimentos y estructura
Suministro de aguas
Evacuacion de aguas
Suministro eléctrico

Espacios comunes. Accesibilidad

¢, Se ha realizado alguna intervencion o se esté llevando a cabo algin tipo de s O Tras haberse realizado la inspeccion ¢ Presenta el edificio objeto, situacion de riego inminente? :SI 0
obra de rehabilitacion en los elementos comunes del edificio? En caso afmativo, cumplimetar "COMUNICACION DE ESTADO DE RIESGO INMINENTE '

TRAS LA INSPECCION DEL INFORME DE CONSERVACION DEL EDIFICIO (ICE)"

En caso afirmativo, detallar cual. En caso afirmativo, indicar debido a que.

Imagen 45 Ficha N° 2.A: Acta final de inspeccion del edificio (2)

En una segunda subficha y una vez establecidas las “Actuaciones y plazos” para cada elemento
constructivo e instalacion (subficha primera), el inspector recomendara un orden de intervencién
atendiendo a criterios de coherencia, para garantizar el cumplimiento de los requisitos basicos de
seguridad, funcionalidad y habitabilidad exigidos en la Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edificacién.

A la vista de toda la informacion obtenida, el técnico debera justificar los motivos que le han llevado a
establecer un orden de intervencién concreto, como conclusién general de la inspeccién efectuada.

Ademas en la ficha también se debe reflejar si:

- En el edificio inspeccionado, se han llevado a cabo recientemente o si se esta llevando a cabo
en la actualidad, algun tipo de obras de rehabilitacion en los elementos comunes del edificio,
detallando en caso afirmativo, cuales son estas obras.

- El edificio objeto presenta riesgo inminente. En caso afirmativo, en la subficha 2 el técnico
debera indicar los motivos y cumplimentar la ficha aneja al ICE sobre “Comunicacion de estado
de riesgo inminente tras la inspeccion del Informe de Conservacion del edificio y Evaluacion
Energética (ICE)” que se presenta a continuacion.
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GENERALITAT VALENCIANA
COMSELEDA B¢ WS ANBIDNT G, FRAOESE | ARG

COMUNICACIO D'ESTAT DE RISC IMMINENT DESPRES DE LA INSPECCIO DE L'INFORME DE CONSERVACIO DE L'EDIFICI (ICE)
COMUNICACION DE ESTADO DE RIESGO INMINENTE TRAS LA INSPECCION DEL INFORME DE CONSERVACION DEL EDIFICIO (ICE)

A |DADES DE L'EDIFICI / DATOS DEL EDIFICIO B |DADES DE L'INSPECTOR / DATOS DEL INSPECTOR
DOM ICILI (CARRER /| PLAGA, NUM ERO, PIS | PORTA) COGNOM S | APELLIDOS NOM / NOMBRE
DOMICILIO (CALLE / PLAZA, NUMERO, PISO Y PUERTA)

LOCALITAT | LOCALIDAD icP PROVINCIA / PROVINCIA COLLEGI PROFESSIONAL ] COLEGIO PROFESIONAL

NRE. DE PLANTES / N° DE PLANTAS ANY DE CONSTRUCCIO EDIFICI CATALOGAT / NIVELL DE PROTECCIO TITULACIO/ TITULACION NUM. DE COLLEGIACIO!
ARO DE CONSTRUCCION EDIFICIO CATALOGADO NIVEL DE PROTECCION N DE COLEGIACION
C |COMUNICACIO / COMUNICACION
L'inspector que subscriu, les dades del qual figuren més amunt, que ha rebut I'encarrec per a redactar linforme de Conservaci6 de I'Edifici (ICE), ubicat en I'adreca del
municipi de la provincia d i relatiu a I'expedient .. ..., després d'haver realizat la inspeccio amb data ...

comunica formalment la situacio de risc imminent en qué es toba [l'edifici objecte de la inspeccid, degut

perqué es procedisca a adoptar les mesures necessaries pera garantir
l'estabilitat i seguretat de I'edifici, aixi com previndre o evitar danys en els béns publics o a les persones; en virtut del deure de conservacio i manteniment establit en la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de la  Vivenda de la Comunitat Valenciana, i
en coheréncia amb la Llei 16/2005 de 30 de desembre, Urbanistica Valenciana.

Perqué quede constancia de la comunicacio remitent el present escrit a I'Ajuntament del municipi a qué pertany I'edifici objecte de la inspeccio, a la Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, al Col-legi Professional i a l'interessat.

El inspector que suscribe, cuyos datos figuran més arriba, que ha recibido el encargo para redactar el Informe de Conservacion del Edificio (ICE), ubicado en la direccién del
municipio .....de la provincia de ..y relativo al expediente ..., tras haber realizado la inspeccion con fecha de ....

comunica formalmente la situacion de rigsgo inminente en la que se encuentra el edificio objeto de la inspeccion, debido a

para que se proceda a adoptar las medidas necesarias para garantizar lastabilidad y seguridad del edificio, asi como prevenir o evitar dafios en los bienes publicos o a las personas; en virtud del
deber de conservacion y mantenimiento establecido en la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la ComunidadValenciana, y en coherencia con la Ley 16/2005 de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana.
Para que quede constancia de la comunicacién remite el presente escrito al Ayuntamiento del municipio al que pertenece el edificio objeto de la inspeccién, a la Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, al Colegio Profesional
Les dades de caracter personal que conté imprés podran ser incloses en unfitxer per al seutractament per este organ admiristratiu, coma d de
titular fitxer, enl'is deles fi Opies queté atribuides | en Iambit de les seues competéncies. Aixi mateix, s informa "
dela possibilitat dexercir els drets d'accés, rectificacio, canceldacio i oposicio, tot aixo de conformitat amb el que disposalart. 5 de laLlei
Organica 15/1999, de Protecci6 de Dades de Caracter Personal (BOE nim. 298, de 14/12/99).

Los datos de caracter personal contenidos en el impreso podrén ser incluidos en un fichero para su tratamiento por este 6rgano
administrativo, como titular responsable del fichero, en el uso de las funciones propias que tiene atribuidas y en el ambito de sus

Asimismo, de ejercer . rectificacion, y ope \ todo ello de Firma:
conformidad con lo dispuesto en el art. 5 de la Ley Orgénica 15/1999, de Proteccion de Datos de Cardcter Personal (BOE 298, de
14/12/99)
D iACTUACIONE.S SOBRE LA EDIFICACION Y EL ENTORNO E EHAEITABILIDAD DE LA EDIFICACION
Delimitacion de zonas de proteccion por riesgo mediante: Apuntalamiento
Va\ladosD Apuntalamiento puntual de elementos D Habitable D
Redes ] jento de todo el edificio [ ] Habitable con usos restringidos O
Desalojo: Demolicion No habitable / peligro de colapso L]
Desalojar parcialmente la ediﬁcaciénD Demoler elementos con riesgo de caida D
Desalojar totalmente la ed\ﬁcaci(mD Demoler la edificacion completa O

(1/2) EXEMPLAR PER A L'AJUNTAMENT CORRESPONENT / EJEMPLAR PARA EL AYUNTAMIENTO CORRESPONDIENTE

Imagen 46 Comunicacion del estado de riego inminente tras la inspeccion del Informe de Conservacion del edificio y Evaluacion Energética (ICE)
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Ficha N° 2.B: Acta evaluacion energética del edificio

Esta ficha contiene el resumen de la inspeccién en cuanto al analisis de la demanda energética y las
emisiones de CO; del edificio. Esta evaluacidn se realiza mediante la herramienta informatica, a partir de
los datos introducidos en las fichas, especialmente los referentes a la envolvente térmica del edificio, e
incluye una propuesta de posibles mejoras para reducir la demanda energética y las emisiones de CO..

En primer lugar, apareceran reflejados datos de identificacién del edificio, con la direccién, localidad, y
codigo postal. Ademas se especificara la tipologia edificatoria y la zona climatica, en cuanto a
temperatura y radiacién, en la que se situa el edificio inspeccionado. Todos estos campos los rellenara el
programa automaticamente una vez cumplimentadas las fichas 0.Ay 0.C

Los resultados obtenidos son:
- demanda anual de energia por m2 (kWh/m2 afio), de calefaccién y refrigeracion.
- demanda anual de energia total del edificio (kWh/afio), de calefaccion y refrigeracion.
- consumo de energia final anual por m2 (kWh/m? afio), de calefaccion, refrigeracion y ACS.
- consumo de energia final total del edificio (kWh/afo), de calefaccion, refrigeracion y ACS.
- emisiones de CO, f6sil anual por m?2 (Kg CO2/m? afio), de calefaccion, refrigeracion y ACS.
- emisiones de CO; fosil anual total del edificio (Kg CO./ afio).
- calificacién energética global del edificio en Kg CO./m? afio y por letra asignada.

- grafico de detalle de emisiones de CO,, asociadas a elementos constructivos, ventilacion,
puentes térmicos y otras cargas. Se puede analizar las repercusiones que tendria el introducir
cambios en dichos elementos, detectar cudles son mas susceptibles de mejorar debido a su
mayor influencia sobre el conjunto, etc. y tomar decisiones de mejora que incidan directamente
en la reduccién de las emisiones de CO,.
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GENERALITAT VALENCIANA
COMSELERA B MEX ANBENT, AU, URKANSAT | LOTATGE

@ FICHA N° 2.B: ACTA EVALUACION ENERGETICA DEL EDIFICIO N° DE EXPEDIENTE [0

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO DEMANDA ENERGETICA Y EMISIONES CO,
Direccion KWhim® afio kiWhvanio
Calefaccion
Localidad Demanda
Codigo Postal Refrigeracion
Consumo | Calefaccion
Energia final
0]
TIPOLOGIA EDIFICATORIA DETALLES DE EMISIONES TOTALES KgCO,/m’ ACS
Unifamiliar Aislada - Opacos
En hilera 0 adosada - Semitransparentes
Plurfamiliar - 5En blogue - Venflacion Kg CO,/m” aio Kg COg/afio
Entre medineras Puentes térmicos Calefaccién
Emisiones
Carga intena co,
ZONA CLIMATICA ACS ACS
EEErR TOTALES
Radiacion
Kg CO,/m? afio Letra asignada (**)
CALIFICACION

OBSERVACIONES

(*) Consumo de energia final: Para calificar energéticamente el edificio se ha realizado una modelizacion tedrica del consumo energético del edficio. En este senfido, el consumo de energia final debe considerarse en condiciones tedricas, ya que en
el edificio habitado influyen los habitos de cada usuario en el consumo energético real.

(**) La calificacion de eficiencia energética del edificio que se muestra debe i i a fitulo orientativo, dado que no ha sido publicado por la Administracion General del Estado un procedimiento oficial para la
determinacion de la calificacion en edificios existentes, y la escala publicada no presenta ampliaciones por debajo de la letra E.

El procedimiento elegido para obtener la calificacion de eficiencia energética ha sido la herramienta CERMA (Calificacion Energética Residencial Procedimiento Abreviado), que es un Documento Reconocido para la certificacion de eficiencia
energética, segun lo dispuesto en el articulo 3 del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccion Asi mismo este sofware es
documento reconocido para la calidad en la edificacion por la CMAAUV  de la GV segun resolucion de 7 de julio de 2010 del conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda publicada en el DOGV en fecha 20 de agosto de 2010.

F.N%: 2B

Imagen 47 Ficha N° 2.B: Acta evaluacion energética del edificio (1)

A partir de los resultados obtenidos en cuanto a la evaluacién energética del edificio en su estado inicial,
se propone, de una manera sencilla, diferentes situaciones de mejora estandar, con una prevision del
comportamiento que alcanzaria el edificio en su situacion final. Esto permite analizar la repercusién de
estas mejoras en la reduccion de emisiones de CO,. Este analisis permite la rapida ejecucion de un
numero elevado de simulaciones.
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Las mejoras estandar propuestas son:

Mejoras estandar propuestas

Aislamiento Conductividad del aislamiento A=0,004W/m2K
Q Fachadas y otros muros +10mm +20mm  +30mm  +40mm  +60mm  +80mm
Cubiertas +10mm +20mm  +30mm  +40mm  +60mm  +80mm
Q Suelos +10mm +20mm  +30mm  +40mm  +60mm  +80mm
Q Ei%?:g:f él?glgz muros * +10mm +20mm  +30mm  +40mm  +60mm +80mm
Huecos @
2,50 WimK 1,80 W/m2K
3 2 N f 0 d
Uvidrio o) 3’3((;:;12? K e} (doble bajo 3  (doble b.emisivo
@ 2 emisivo) @ <0,03)
U = 4,00 Wim2K 2 220WimK 9 1,80 W/mK
mareo 8 (metalico con rotura) 8 (madera) 8 (PVC 3 camaras)
3
5
2| 2|
g 3.30 WimeK 2,50 W/m K 1,80 W/m K
L) ~ (doble) © (doble bajo o  (doble b.emisivo
@ Uvidrio + Umarco o) 4.00 WimzK e} emisivo) o) <0,03)
g @ tjl' ; % 220WmK @ 1,80 WimK
= (metdlico con rotura) (madera) (PVC 3 camaras)

Tabla 24 Mejoras estandar propuestas
Obteniendo para cada una de las soluciones de mejora, los siguientes resultados:
- % de ahorro en el consumo de energia respecto al estado inicial
- equivalencia en el ahorro de emisiones CO;

La ejecucidn de esta intervencion de mejora energética respecto al estado
original, reduciria las emisiones de CO/afio en un valor equivalente al CO;
absorbido por “X arboles durante su vida”

La ejecucion de esta intervencion de mejora energética respecto al estado
original, reduciria las emisiones de COy/afio en un valor equivalente a retirar
de la circulacién "X coches/afio"

- emisiones CO; - estado final

. calificacion energética global del edificio en Kg CO2/m? afio
. calificacion energética global del edificio por letra asignada
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& o
%de ahorro en el consumo de energia | Equivalencia en el ahorro Emisiones CO,
Mejorade respecto ael estado inicial de emisiones CO, Estado final
solucion — Cou
constructiva = g | “9°°%™ |caificacion . o o
50%)60° it 210 Una mejora de las fachadas y otros muros del edificio, incorporando un aislamiento térmico de 60mm (en base a una
b £ de A=0,004W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de energia, respecto al estado inicial del edificio,
) Z2omm 5 i i : .
= del ....%, de forma que seria més facil y econdmico mantener unos niveles de confort térmico adecuados.Ademas, las
mm
aomm reducciones de emisiones de CO, ,respecto al estado inicial, serfan equivalentes a refirar de la circulacion .... coches al
460mm afio, 0 a plantar........ arboles al afio.
+80mm

Una mejora de las cubiertas del edificio, incorporando un aislamiento térmico de 60mm (en base a una conductividad de

g 22'“"' A=0,004W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de energia, respecto al estado inicial del edificio, del ....%, de
e

s forma que seria més facil y econémico mantener unos niveles de confort térmico adecuados.Ademas, las reducciones

B ::Z:: de emisiones de CO, ,respecto al estado inicial, serian equivalentes a refrar de la circulacion ..... coches al afio, 0 a
460mm plantar...... arboles al afio.
+80mm
| +0mm Una mejora de los suelos del edificio, incorporando un aislamiento térmico de 60mm (en base a una conductividad de
Q +#20mm A=0,004W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de energia, respecto al estado inicial del edificio, del ....% , de
+30mm forma que seria més facil y econémico mantener unos niveles de confort térmico adecuados.Ademas, las reducciones
40 de emisiones de CO2 ,respecto al estado inicial, serian equivalentes a refirar de la circulacion ..... coches al afio, 0 a
SO0mn L\> plantar...... arboles al afio.
+80mm
L +0mm Una mejora de las fachadas y ofros muros, las cubiertas y los suelos del edificio, incorporando un aislamiento térmico
| o +20mm de 60mm (en base a una conductividad de A=0,004W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de energia, respecto al
| +30mm estado inicial del edificio, del ....%, de forma que seria més fécil y econémico mantener unos niveles de confort
0 térmico adecuados.Ademés, las reducciones de emisiones de CO2 ,respecto al estado inicial, serian equivalentes a
50mm r> refirar de la circulacion ..... coches al afio, 0 a plantar...... arboles al afio.
+80mm
soL1
soL2
SoL3
I soL4
P Una mejora en las calidades de vidio y carpinteras de los huecos del edifcio, ufizando viios dobles bajo emisivos
B SoL7 (A=1,80W/m2K) y carpinterias de PVC-3 cémaras (A=1,80W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de energia
I SOL8 respecto al estado inicial del edificio del ....% . Ademés las reducciones de emisiones de CO, respecto al estado
SoL9 L‘> inicial, serian equivalentes a refirar de la circulacion ....coches al afio, 0 a plantar ...... arboles al afio.

Mejora solucion constructiva

04W/m’K, respecto a la sol. inicial del edmmD G

doble bajo emisivo 0,03.0,01 Mol Fachadesy Cuietas  Suelos

vidrio
“doble bajo emisivo <003 olros muos
Ol 4,00 Wm’K - metalico con rotura de p.térmico -
OL5: 2,20 Wim*K - madera densidad media/aita )
e e e carpinteria
OL6: 180 W/m'K - PVC 3 camaras
Fachads y ofros muros-  Huecos
oL soLa Mejora Cubiors. S
ol +S0L5 vidrio tcarpi
ol oL6 nteria
La ejecucion de esta intervencion de mejora La cjecucion de esta intervencion de mejora
B energética respecto al estado original, reduciria il energética respecto al estado original, reducirfa las
las emisiones de CO/afio en un valor equivalente emisiones de CO2/afio en un valor equivalente a

Imagen 48 Ficha N° 2.B: Acta evaluacién energética del edificio (2)
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FICHA N°0.B: DATOS GENERALES. ADMINISTRATIVOS

ICE -

Datos del promotor

Datos del representante

Apellidos: Nombre: Apellidos: Nombre:
NIF/ CIF: NIF/ CIF: Teléfono:
Direccion: NO: Direccion: NO:
Municipio: Municipio:

Cédigo postal: Cédigo postal:

Provincia: Provincia:

En su condicion de: En su condicion de:

Datos del inspector

Informacioén administrativa del edificio

Apellidos: Nombre: Direccion: Ne:
Titulacion: Municipio:
N° de colegiado: Cédigo postal: Provincia:

Colegio profesional:

Referencia catastral:

Tipo de promocién:

Teléfono fijo:

Edificio catalogado:

Nivel de proteccion:

Teléfono movil:

Afio de construccion:

NUmero de plantas:

E-mail:

Numero de viviendas:

Numero de locales:

F. N°: 0.B

N° DE EXPEDIENTE
N° DE EXPEDIENTE RH
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;] FICHA N°0.C: DATOS GENERALES. DESCRIPCION DEL EDIFICIO

\Fecha inspeccion Caracteristicas de los obstaculos del entorno (5)
Localizacién Zona climatica Oeste Sur Oeste Sur Sur Este Este
Provincia Temperatura D, (m) H, (m) Dy, (m) Hyo (M) D, (m) Hs (m) Dy (M) Hge (M) D, (m) H, (m)
Municipio Radiacion
Orientacion Norte /
Tipologia edificatoria (1)
Hasta planta baja+2 o
Aislada plana bajare.
Unifamiliar A partir de planta baja+3 e o _ j
_ Hasta planta baja+2 \ y
En hilera 0 adosada : : Orientacidn > Orientacién
A partir de planta baja+3 Oeste S De He Este
Hasta planta baja+2
En bloque .p I : | ;
o A partir de planta baja+3 H
Plurifamiliar .
) Hasta planta baja+2 Bao
Entre medianeras : : e
A partir de planta baja+3 Ds
HE0 Hse
Caracteristicas de los tipos de viviendas y elementos comunes (2) :
k Hs
Viviendas Tipo A Tipo B Tipo C TpoD  Elementos Orniacén s
Comunes Suroeste / Orientadén Sur Sureste
Numero PROCEDIMIENTO
Superficie util (mz) A Trazar el Centro Hipotético del edificio objeto de estudio y situar las orientaciones segun la figura 3.1 del CTE-HE1
B Para cada orientacion, localizar el obstaculo remoto susceptible de ocasionar sombra en el edificio segun este orden
Caracteristicas dimensionales del edificio de prioridad
Altura entre forjados de la planta tipo (m) 1. el objeto mas alto
Superficie (til habitable (m?) (3) 2. aigualdad de alturas el mas cercano a la bisectriz
Volumen habitable (m”) (4) C  Para cada objeto hay que definir dos parametros
b;: distancia horizontal entre el edificio y el objeto
Informacidn descriptiva del edificio H;: altura del obstaculo respecto al edificio

F.N°: 0.C
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Caracteristicas de los elementos constructivos del edificio Informacidn grafica del edificio- Orientacion- Designacion y ubicacion de elementos (6)

Envolvente
térmica

N° Ubicacion Descripcion/ Tipo

Fachadas

Otros muros

Cubiertas

Techos

Suelos

Puentes térmicos del edificio Equipos de ACS en el edificio (7)
[] Valores segin caracteristicas constructivas [ ] Caldera convencional [ ] Bomba de calor aire-agua
Encuentro con frente de forjado Encuentro con pilares [ ] Carbon (] Biomasa ' o 1 -
[ ] Frentede forjado no aislado (] Encuentro con pilar no aislado l’ = ﬁ
[] Frente de forjado aislado ] Encuentro con pilar aislado por el exterior L- B
[] Aislamiento continuo ] Encuentro con pilar aislado por el interior (] Gas natural =% [] Gasoleo [] GLP [] Térmo eléctrico
[ ] Sinpilares l &
[] Valores por defecto del LIDER ad=

F. N°: 0.A F.N°: 0.B F.N° 1.A F.N° 1.B F.N°: 1.C F.N° 1.D F.N° 1.E F.N°: 1.F F.N°: 1.G F. N°: 1.H F.No: 1.0 F.N°: 2.A F.N°: 2.B
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[ESCALERA

N° viviendas/ locales sobre
rasante

N° de viviendas

N° de locales

N° de plantas sobre rasante

N° de plantas bajo rasante

N° total de unidades de inspeccion

N° de unidades inspeccionadas

) Identificacion
Unidades

Planta

inspeccionadas
Uso

V: |Vivienda Identificacion

L: |Local Planta

O: |Otros —» Uso

Observaciones

‘ESCALERA

N° viviendas/ locales sobre

N° de viviendas

N° de plantas sobre rasante

N° total de unidades de inspeccion

rasante N° de locales N° de plantas bajo rasante N° de unidades inspeccionadas
) Identificacion
Unidades
. ) Planta
inspeccionadas
Uso
Identificacion
Planta
Uso
Observaciones
[ESCALERA ...

N° viviendas/ locales sobre

N° de viviendas

N° de plantas sobre rasante

N° total de unidades de inspeccion

rasante N° de locales N° de plantas bajo rasante N° de unidades inspeccionadas
) Identificacion
Unidades

. ) Planta

inspeccionadas
Uso
Identificacion
Planta
Uso

Observaciones




(1)

()

Marcar con una cruz la que corresponda

Caracteristicas de los tipos de viviendas y elementos comunes

Tipo de vivienda: Se considera el mismo tipo de vivienda, aquellos que tengan similares superficies Utiles. El procedimiento sélo
contempla cinco tipos de viviendas, de manera que, si se detectan un nimero de tipos superior, estos se asignaran a uno de los cinco

tipos ya establecidos, siguiendo el criterio de superficie similar.

Superficie il (mz): Se considera la superficie Util de cada uno de los tipos de viviendas y la correspondiente a los elementos
comunes. En este sentido, la oficina virtual del catastro, a través de su pagina web (www.sedecatastro.gob.es) proporciona la
superficie catastral privativa de cada vivienda y la de los elementos comunes, siendo esta una superficie construida. Por lo tanto, se
pueden considerar estos datos, siempre y cuando se reduzca dicha superficie en un porcentaje que puede variar entre un 10 y un
12%, para asimilarlos a la superficie Util contemplada en este procedimiento.

La superficie catastral privativa es la incluida dentro de la linea exterior de los muros perimetrales de cada uno de los locales que
constituyen el inmueble y, en su caso, de los ejes de las medianerias, deducida la superficie de los patios de luces. Los balcones,
terrazas, porches y demas elementos analogos que estén cubiertos computan al 50% de su superficie, salvo que estén cerrados por
tres de sus cuatro orientaciones, en cuyo caso computan al 100%. No se considera superficie construida los espacios de altura

inferior a 1,50 metros.

Superficie Util habitable (m 2): Superficie total util de los recintos habitables destinados al uso de personas cuya densidad de ocupacion y
tiempo de estancia exigen unas condiciones acusticas, térmicas y de salubridad adecuadas. En general, corresponde a los recintos de
viviendas y zonas comunes de circulacion en el interior de los edificios. El procedimiento la calcula a partir de los datos incluidos en el

apartado (2).

Volumen habitable (m3): Volumen total que incluye el espacio de los recintos habitables destinados al uso de personas. En general,
corresponde a los recintos de viviendas y zonas comunes de circulacion en el interior de los edificios. El procedimiento lo calcula a partir del
dato de superficie util habitable, multiplicandolo por la altura entre forjados de la planta tipo del edificio.

Caracteristicas de los obstaculos del entorno: Se deben localizar y
acotar los obstaculos situados en el entorno del edificio estudiado para
conocer las sombras que estos arrojan sobre el mismo. Para ello se
solicita el dato de distancia al obstaculo (d)) y altura del obstaculo (h;
para cada una de las siguientes orientaciones:

- Oeste

- Sur Oste
- Sur

- Sur Este
- Este

Orientacion Norte

A
o
60° 80°
 d ¥
5 Kl 30° ;
Orientacion Crientacion
Oeste 04— 21¢ ! nqe = PE Este
£ o 240 ¥
N MTT® ool 1o 27° X .
e oW
S0 SE (7)
Orientacion v Orientacion
Suroeste S Sureste

Orientacion Sur

Informacion grafica del edificio- Orientacion- Designacion y ubicacion de elementos : Se
debe proporcionar un esquema de la planta y seccion del edificio, indicando su
orientacion e identificando cada uno de los elementos constructivos que lo constituyen.
A continuacién se muestra un ejemplo:

{/

/!
F: Fachadas
M: Otros muros
C: Cubiertas -
T: Techos igig
S: Suelos

Para la identificacion de los elementos constructivos del edificio, se debe diferenciar
entre los elementos que forman parte de la envolvente térmica del edificio y los que no.
En este sentido, una misma fachada puede tener parte en la envolvente térmica y otra
parte quedar fuera. En este caso, los datos de dicha fachada quedaran reflejados en
dos fichas distintas, para contemplar esta diferenciacion.

Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los
recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas comunes de acceso),
separandolos del ambiente exterior 0 de otros recintos habitables con otros usos, 0 no
habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

Equipos de ACS en el edificio: Caracterizacion del equipo de produccién de agua
caliente sanitaria mayoritario en el edificio, para ello se tomara aquel que se encuentre
instalado en la mayoria de las viviendas inspeccionadas, de manera que suponga el

sistema mas frecuente.
@] F.N°: 0.C
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Q FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS (0)

Ubicacion de la fachada

‘g,La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? (*)

st 0 no [

Area de la fachada (m?) (4)

Transmitancia U (W/m?K)

Fachada

(5)

CTE-HE1

Maxima

Media

Tipo Elemento a Orientacion p . )
inspeccionar 3) Area total Area fuer? del primer
sin huecos plano sin huecos
FACHADA/ Norte e
MEDIANERIA Oeste
Suroeste
M Sur
Sureste

Este

Soporte

Acabado exterior
Elementos singulares
Carpinteria (**)

Lesiones y sintomas

Indicadores | Actuaciones

ID
(6)

EC

Ref.

OBSERVACIONES
[
[ Vvalores estimados ] Una hoja ligera ] Doble hoja
[ ] Una hoja pesada
[] Valores obtenidos por cata
Situacién Material Espesor (mm)  Subtipo (9) Ref. fotografica
©
©
o
5
i=
(%2}
s
=
(*) Debe indicarse si la fachada inspeccionada forma parte de la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas
comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.
En el caso que la fachada no forme parte de la envolvente térmica del edificio, no se deberan cumplimentar los apartados de "Area de fachada (nf)", asi como los relacionados con la "Transmitancia U(W/m?K).
() En el caso de que la fachada pertenezca a la envolvente térmica del edificio, se debera cumplimentar ademas la correspondiente ficha de huecos (1.B), para cada grupo de huecos de la fachada que se esté estudiando.

F.N°: 1.A



@)

Fachadas : Son los cerramientos en contacto con el ambiente exterior cuya inclinacién es superior a 60° respecto a la horizontal.
El criterio para asignar un nimero de identificacién a cada fachada, depende de la orientacién de la misma y de su solucién constructiva, en especial de
su transmitancia. Es decir a cada fachada con diferente transmitancia y/o orientacion se le asigna un nimero de identificacion.

Tipo de fachada/ medianera: Cada uno de los grupos en que se clasifica un elementos constructivo, en este caso fachadas, y que, a su vez, se
subdividen en subtipos. El Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion contempla los siguientes Tipos:

Tipo de fachada Tipo de medianeria
SIN AISLANTE CON AISLANTE INTERMEDIO
CONAISL.
in ¢4 ; i SIN AISLANTE
Sin camara ventilada Con camara de aire ventilada Sin cgmara con camgra de aire INTERM.
ventilada ventilada
Exterior a la hoja principal | Int. ah.p. Ext.ah.p. | Int. ah.p.
1 hoja 2 hojas 2 hojas 1 hoja 2 hojas
1 hoja 2 hojas 2 hojas 2 hojas 2 hojas

= 2 2 o e S = 3 s g5 S
5 5 5 2 2 Vsta | & z £ £ 55 &
o o o o o 2 o o o gEe 2

[T [T
g = = o = Revest | £ & 8 5 g5 2
2 2 2 2 2 A - z & & g &
= = = = = Continuo | 2 = = a sle 2

x @
@ © ~ [ee] ~ < w0 oo} o [ae] fe. o
3 3 3 3 S S S S Revest < | |2 58 <
L L L (' (' (' (' (' . . =2 o = Q p=3
o ) ) ) o o ) o Discontinuo e ) g

La orientacion de una fachada se determina por el angulo a formado por la normal exterior de la fachada con respecto al Norte geografico, medido en

sentido horario.

Orientacidn Norte

Orientacidn
Desta Od4—= o9

»
S0
Orientacion
Suroaste

= pE
21
240 *
1gm1ge 27
nA 4
SE
v Orientacion
S Sureste

Orientacion Sur

Norte 0(<60; ;=300

Este 60 <oy <111

Orfentacion Sureste 111 <0, <162
e Sur 162 <0, <198
Suroeste 198 <0y <249

Oeste 249 <0, <300

Tipo de elementos singulares

CL: Celosias

RB: Rejas y barandillas

L: Lamas

O: Otros

Las areas (m 2) de las fachadas para cada una de las orientaciones, se deben
introducir diferenciado:

- Area fuera del primer plano sin huecos(1)

- Area total sin huecos (1) + (2)

P

~
(2) @

Esquema de seccion del edificio

Esquema de planta del edificio

Transmitancia U (W/m 2 K) de la fachada; el valor de la transmitancia se puede estimar segln propuesta ICE o mediante la ejecucion de una cata. En este sentido el Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion contiene un amplio
abanico de tipos y subtipos donde el técnico debe identificar la fachada inspeccionada asi como la correspondiente transmitancia U (W/n12K). En la Guia ICE estan recogidas unas indicaciones para ejecutar las catas.

ID: Importancia del dafio

0: Despreciable

1: Bajo

2: Moderado

3: Alto

4: Sin poder determinar

(7)

EC: Estado de conservacion

0: Bueno

1: Deficiente

2: Malo

3: Sin poder determinar

(8)

AP: Actuaciones y plazos

MNT: Mantenimiento (Estado de conservacion bueno y/o dafios despreciables)

INTm: Intervencion a medio plazo (Estado de conservacion deficiente 0 malo y/o dafios bajos)

INTu: Intervencion urgente (Dafios moderados y/o altos)

Subtipo : Soluciones constructivas con unos componentes determinados, resultado de la subdivision de los Tipos contemplados en el Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion.

[ AYUDA
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j FICHA N°1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS (0)
Identificacion ventana/ puerta Transmitancia U (W/m?K) Dimensiones Factores modificadores Ref
Ne | N°grupos | Ubicacion Caracteristicas Ventana/ = CTE-HE1 (6) Cajade  Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) fotoar é'ﬁ ca
iguales | Fachada Orient. puerta Méxima persiana (7) fijos (8) do  ho dso hso ds hs dse hse de he g
Material (1 N° huecos grupo
Carpinteria | Permeabilidad (2) S (m)
Fraccién de marco (%) (3) Ancho (m)
Tipo (4) Alto (m)
Vidrio Espesor (mm) Retranqueo (m)
Factor solar (5) OD (m)
Hueco L oB(m)
Identificacion ventanal/ puerta Transmitancia U (W/mK) Dimensiones Factores modificadores Ref
ne | o grupos  Uicacion Caracteristicas Ventana/ | CTE-HE1 (6) Cajade | Sombras eltos.  Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) ¢\ e
iguales | Fachada Orient. puerta Méaxima persiana (7)|  fijos (8) do | ho dso| hso ds | hs dse | hse de | he 9
Material 1 N° huecos grupo
Carpinteria | Permeabilidad (2) S (m)
Fraccién de marco (%) (3) Ancho (m)
Tipo (4) Alto (m)
Vidrio Espesor (mm) Retranqueo (m)
Factor solar (5) OD (m)
Hueco L 0B(m)
Identificacion ventana/ puerta Transmitancia U (W/m?K) Dimensiones Factores modificadores Ref
No | N°grupos | Ubicacion Caracteristicas Ventana/ = CTE-HE1 (6) Cajade  Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) fotoar é'ﬁ ca
iguales | Fachada  Orient. puerta Méxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso | hso | ds | hs | dse hse de he g
Material (1 N° huecos grupo
Carpinteria | Permeabilidad (2) S (m)
Fraccién de marco (%) (3) Ancho (m)
Tipo (4) Alto (m)
Vidrio Espesor (mm) Retranqueo (m)
Factor solar (5) OD (m)
Hueco L oB(m)
Identificacion lucernario Transmitancia U (W/mK) Dimensiones Factores modificadores Ref
N N°grupos|  Ubicacion Caracteristicas Lucernario . CTE-HE! 6) Cajade  Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) folo ré.fi ca
iguales | Cubierta  Orient. Maxima persiana (7) fijos (8) do he 9
Material 1 N° huecos grupo
Carpinteria Permeabilidad (2)
Fraccion de marco (%) (3) Largo (m)
Tipo (4)
Vidrio Espesor (mm) Ancho (m)
Factor solar (5)
Hueco ™

F. N°: 1.B



Huecos : son cerramientos semitransparentes en contacto con el ambiente exterior, constituidos por ventanas y puertas de
fachadas y lucernarios de cubiertas
Los huecos del edificio se deben dividir en grupos, considerando un grupo como el conjunto de huecos que comparten las
mismas caracteristicas técnicas (carpinteria/persiana y vidrio), dimensiones (de la propia ventana y de los elementos de
proteccion) y situados en la misma vertical.

Material

ML: Metélica aluminio sin rotura puente térmico

M4: Metalica aluminio con rotura puente térmico 4-12 mm

M12: Metalica aluminio con rotura puente térmico >12 mm

MA: Madera densidad media alta

MB: Madera densidad media baja

P2: PVC con 2 camaras

P3: PVC con 3 cdmaras

O: Otros

Tipo de vidrio

MN: Monolitico

DB: Doble

BE: Doble bajo emisivo

EP: Especiales

Caja de persiana

CP: Con caja de persiana

SP: Sin caja de persiana

Caracteristicas dimensionales de ventanas y puertas.

i

Ancho
OD: Vuelo de la proteccién

7/ |

Alio

-

Retranqueo

OB: Distancia entre marco y proteccién
S: Distancia vertical entre centros de ventanas
Caracteristicas dimensionales de lucernarios.

Alto

Ancho

@)

Fraccién de marco : Es el cociente entre el area del marco y el area total del hueco (%)

Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio

A

Oeste

Permeabilidad

Corredera

Fija/ Abatible

Doble ventana

Ajuste malo

CM

FM

Ajuste regular

CR

FR

Ajuste bueno

CB

FB

DV

Ajuste bueno con burlete

CBB

FBB

Sin sombras producidas por elementos fijos

SFO

Suroeste

Con sombras producidas por elementos fijos

Lamas

Toldos

Caso A

Caso B

Horizontales

Verticales

Opacos

SF1

SF4

& | o |Inclinacion

SF2

SF5

SF11

Translucidos

SF14

Opacos

SF17

Translucidos

SF20

SF6

SF12

SF15

SF18

SF21

Sur

SF7

SF13

SF16

SF19

SF22

Factor solar : Es el cociente entre la radiacion solar a incidencia normal que se introduce
en el edificio a través del acristalamiento y la que se introduciria si el acristalamiento se
sustituyese por un hueco perfectamente transparente. Los valores del factor solar de cada
vidrio se pueden obtener del Anejo A.4: Condiciones de célculo de las caracteristicas
técnicas del Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion.

Sombras por obstéaculos remotos o del propio edificio . Procedimiento
A Trazar desde el centro del hueco méas bajo las orientaciones correspondientes
segun figura 3.1 del CTE HE1

B Para cada orientacion sefialada en el esquema, localizar el obstaculo remoto
susceptible de ocasionar sombra en los huecos segun este orden de prioridad:

1- el objeto més alto,
2- aigualdad de alturas el méas cercano a la bisectriz
C Para cada obstaculo hay que definir dos parametros:
d- distancia horizontal
h- altura del obstaculo/propio edificio respecto al centro del hueco mas bajo
D Para cada grupo hay que definir la distancia s, que es la distancia entre centro de
ventanas (generalmente coincide con la altura entre forjados)

Sureste

Este

N\
\
N

El dibujo es orientativo en cuanto a los obstaculos remotos
representados, el usuario debe modelizar para cada orientacién los
obstaculos remotos/propio edificio susceptibles de generar sombras
sobre los huecos objeto de estudio en su caso concreto.
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m FICHA N°1.C: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. OTROS MUROS (0)

Ubicacion del muro

. Transmitancia U (W/m’K) Indicadores | Actuaciones
Tipo Elemento a Situacién del muro Area del muro CTE-HE1 Lesiones y sintomas Ref.
(1 inspeccionar (mz) Muro y D\ EC AP fotografica
(5) | Méaxima Media ® @ 8)
Muro - En contacto con el terreno (2)
En contacto con espacios no habitable/ no habitable
habitables (3) no habitable/ exterior
Adiabatico/ medianeria (4) * T 1T
OBSERVACIONES

Dimensiones del muro en contacto con el terreno

Profundidad Z (m) |

[ ] Valores estimados

] Valores obtenidos por cata
Situacién Material Espesor (mm) Subtipo (9)

Ref. fotogréafica

Transmitancia (5)

()

Unicamente se cumplimentara la ficha, si el muro pertenece a la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas
comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior 0 de otros recintos habitables con otros usos, 0 no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

F.N°:1.C




Otros muros : Son los cerramientos cuya inclinacion es superior a 60° respecto a la horizontal y no se encuentran en contacto con el ambiente (3)  Muros en contacto con espacio no habitable : Es aquel que se encuentra en contacto
exterior, es decir, los cerramientos que lindan con otros espacios no habitableS, otros edificios, o en contacto con el terreno.

El criterio para asignar un nimero de identificacion a cada muro, depende de su situacion dentro del edificio y de su solucion constructiva, en
especial de su transmitancia. Es decir a cada muro con diferente transmitancia y/o situacion en el edificio se le asigna un nimero de

con un recinto interior no destinado al uso permanente de personas o cuya ocupacion
por ser ocasional o excepcional y por ser bajo el tiempo de estancia, sélo exige unas
condiciones de salubridad adecuadas. Ej: garajes, trasteros, las camaras técnicas y

identificacion. desvanes no acondicionados, y sus zonas comunes
Para estos casos se ha considerado un nivel de estanquidad 2, es decir 0,5
Tipo de muro : Cada uno de los grupos en que se clasifica un elementos constructivo, en este caso muros, y que, a su vez, se subdividen en renovaciones/hora

subtipos. El Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion contempla los siguientes Tipos:

Tipo de muro

CON AISLANTE

SIN AISLANTE INTERMEDIO

1 hoja 2 hojas 2 hojas
S § 3 77 8 5 5 f
3 B | Ik
= § = %/%/ = 5 E 2
o
)
\ 1 =
N BE %% g 55 &
: Bz BN - LHI
o || e %% o Es

()

Muros en contacto con el terreno: De los muros o
pantallas en contacto con el terreno, ademas de
cumplimentar los datos de su area y transmitancia, es
necesario conocer la profundidad "z" del muro en contacto
con el terreno , segun el siguiente esquema:

Habitable thm}

e sl ,‘.«

No Habitable/ Exterior (*)

Exterior No Habitable _ Habitable

Habitable/ No Habitable

(*) Considerar todos los cerramientos en contacto con el exterior, descontando las que
dan al terreno o a otro local

Muro adiabatico/ medianeria: Es aquel que separa el edificio objeto de estudio, de otro edificio o local con el que linda, pero cuyas caracteristicas de acondicionamiento no son conocidas. Ej: Muro entre vivienda/oficinas o entre

viviendas/viviendas

Transmitancia U (W/m 2 K) del muro; el valor de la transmitancia se puede estimar segin propuesta ICE o mediante la ejecucidn de una cata. En este sentdio el Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion contiene un amplio
abanico de tipos y subtipos donde el técnico debe identificar el muro inspeccionado asi como la correspondiente transmitancia U (W/m2K). En la Guia ICE estén recogidas unas indicaciones para ejecutar las catas.

ID: Importancia del dafio

0: Despreciable

1: Bajo

2: Moderado

3: Alto

4: Sin poder determinar

(7)

EC: Estado de conservacion (8)

0: Bueno

1: Deficiente

2: Malo

3: Sin poder determinar

AP: Actuaciones y plazos

MNT: Mantenimiento (Estado de conservacion bueno y/o dafios despreciables)

INTm: Intervencion a medio plazo (Estado de conservacion deficiente 0 malo y/o dafios bajos)

INTu: Intervencion urgente (Dafios moderados y/o altos)

Subtipo: Soluciones constructivas con unos componentes determinados, resultado de la subdivision de los Tipos contemplados en el Catélogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion.
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N° Ubicacion de la cubierta
O FICHA N°1.D: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS (0) ‘g,La cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? () ‘ S ‘ NO [] ‘
Tino Elemento a Area de la cubierta (m)  Transmitancia U (W/m?K) Indicadores | Actuaciones
P . ) Situacion de la cubierta Areatotal  Areaen | Cubierta CTE-HE1 Lesiones y sintomas ID
(1 inspeccionar .
sin huecos | sombra (3) 4 Maxima Media
CUBIERTA Plana
Norte
En contacto Oeste
con el
. Suroeste
ambiente Inclinada S
exterior ur
Sureste
Este
En contacto con espacio no  habitable/ no habitable
habitable (2) no habitable/ exterior
Soporte
Material de cubrimiento
Impermeabilizacion
Recogida de aguas
Elementos singulares
OBSERVACIONES
[
[ Valores estimados [_JPlana ventilada [ ] Plana no ventilada
[inclinada
] Valores obtenidos por cata
- Situacién Material Espesor (mm)  Subtipo (8)  Ref. fotogréafica
=
o
o
IS
IS
on
g
'_
(*) Debe indicarse si la cubierta inspeccionada forma parte de la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas

comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.
En el caso que la cubierta no forme parte de la envolvente térmica del edificio, no se deberan cumplimentar los apartados de "Area de la cubierta (nf)", asi como los relacionados con la "Transmitancia U(W/m’K).

F. N°: 1.D




Cubiertas : Son los cerramientos superiores en contacto con el ambiente exterior cuya inclinacion es inferior a 60° respecto a la horizontal. (2)  Cubierta en contacto con espacio no habitable : Es aquella en contacto con un recinto

El criterio para asignar un numero de identificacion a cada cubierta, depende de su situacion dentro del edificio y de su solucién constructiva, interior no destinado al uso permanente de personas o cuya ocupaciéon por ser
en especial de su transmitancia. Es decir a cada cubierta con diferente transmitancia y/o situacién en el edificio se le asigna un nimero de ocasional o excepcional y por ser bajo el tiempo de estancia, s6lo exige unas
identificacion. condiciones de salubridad adecuadas. Ej: garajes, trasteros, las camaras técnicas y

desvanes no acondicionados, y sus zonas comunes.

Tipo de cubierta: Cada uno de los grupos en que se clasifica un elementos constructivo, en este caso cubiertas, y que, a su vez, se ) ” ) )
Para estos casos se ha considerado un nivel de estanquidad 2, es decir, 0,5

subdividen en subtipos. El Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacién contempla los siguientes Tipos:

. . renovaciones/hora.
Tipo de cubierta
SIN AISLANTE CON AISLANTE Exterior
Ventilada Ventilada No Ventilada I
No Ventilada
Ext. soporte Int. soporte Convencional Invertida Convencional Invertida No Habitable No Habitable! Exterior (*)
— . = © eeea [=2] ~ b
=1 Ml = = 5 = .. -
<} <} S S ] ] Fijo ® . . .
s BB —" 2 : B a a 2 Habitable Habitable/ No Habitable
5 E £ 2 )
& & Flotante
S ﬁ S T (*) Considerar todos los cerramientos en contacto con el exterior
=4 ey E
S <) Grava 2 = p - . . i
o o b ) (3) Area en sombra: Es aquella superficie de la cubierta (horizontal o inclinada) que se
8 = S - § © encuentra siempre en sombra, debido a elementos fijos situados sobre la misma, como
3 - 3 E <) Autoprotegida 2 por ejemplo placas solares o pérgolas.
o o o
= -‘ = 2 8 ) 2 < (4)  Transmitancia U (W/m 2 K) de la cubierta; el valor de la transmitancia se puede estimar
e = e e 3 Tejado Z 3 g segun propuesta ICE o mediante la ejecucion de una cata. En este sentido el Catélogo
. _ s % 8 de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion contiene un amplio abanico de tipos y
z ' a % Autoprotegida E; = = subtipos donde el técnico debe identificar la cubierta inspeccionada asi como la
= e @ E correspondiente transmitancia U (W/m2K). En la Guia ICE estan recogidas unas
o < 2 < . 2.z % indicaciones para ejecutar las catas.
<] - <] ﬁ Tejado 228 2
a =} s =2 O
ID: Importancia del dafio (6)  |EC: Estado de conservacion (7) |AP: Actuaciones y plazos
0: Despreciable 0: Bueno MNT: Mantenimiento (Estado de conservacién bueno y/o dafios despreciables)
1: Bajo 1: Deficiente INTm: Intervencion a medio plazo (Estado de conservacion deficiente o malo y/o dafios bajos)
2: Moderado 2: Malo INTu: Intervencion urgente (Dafios moderados y/o altos)
3. Alto 3: Sin poder determinar
4: Sin poder determinar

Subtipo: Soluciones constructivas con unos componentes determinados, resultado de la subdivision de los Tipos contemplados en el Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion.
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N° Ubicacién del techo

| TECHOS (0 Uncaments s cumpimenar o, cho e vt il o ()

i L Indicadores = Actuaciones
Tipo Elemento a inspeccionar Situacién del techo Area del techo (m? Transmitancia Lesiones y sintomas ID  EC AP Ref.
A D rea del techo (m°) U (WinK) y fotografica
@B | @ (5)
Techo Adiabtico (2) I
OBSERVACIONES
(*) Unicamente se cumplimentara la ficha, si el techo pertenece a la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas

comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, 0 no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

F.N°: 1.E




)

()

Techos : Son las particiones interiores que dividen el interior del edificio en recintos interiores horizontales.

(1)  Tipo de techo: Cada uno de los grupos en que se clasifica un elementos constructivo,
en este caso techos, y que, a su vez, se subdividen en subtipos. EI Catalogo de
Soluciones Constructivas de Rehabilitacién contempla los siguientes Tipos:

Techo adiabatico : Se considera aquel que separa el edificio objeto de estudio, de otro edificio o local, con el que linda, pero cuyas condiciones
de acondicionamiento no son conocidas. Ej: Techo entre vivienda y oficinas

ID: Importancia del dafio

0: Despreciable

1: Bajo

2: Moderado

3: Alto

4: Sin poder determinar

EC: Estado de conservacion

0: Bueno

1: Deficiente

2: Malo

3: Sin poder determinar

Tipo de techo

SIN AISLANTE

Sin camara Con camara

ID_PHO1

INTERIOR
INTERIOR

AP: Actuaciones y plazos

MNT: Mantenimiento (Estado de conservacion bueno y/o dafios despreciables)

INTm: Intervencion a medio plazo (Estado de conservacion deficiente 0 malo y/o dafios bajos)

INTu: Intervencion urgente (Dafios moderados)
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7
N° Ubicacion del suelo
Q FICHA N°LF: ELEVENTOS CONSTRUCTVOS. SUELOS () Unicamertese cumplmenar e, o echo prenece ol envotenteémicadl o ()
) Area del suel Transmitancia U (W/m?K) Indicadores | Actuaciones
Tipo Elemento a inspecciona Situacion del suelo re8 ez Suelo Suelo CTE-HE1 Lesiones y sintomas D | EC AP Ref..
(1) (m?) fotografica
(6) | Méxima Media (7 | @® (9)
Suelo » Apoyados sobre el terreno (2)
En contacto con el ambiente exterior
» En contacto con vacio sanitario (3)
En contacto con espacios no habitable/ no habitable
habitables (4) no habitable/ exterior
Adiabético (5 - I
OBSERVACIONES
Dim. suelo apoyado sobre el terreno

Dimensiones suelo en contacto con vacio sanitario

Profundidad (m) ] )
: Perimetro exterior (m)
Perimetro ext. (m)
[
] Valores estimados
L] Valores obtenidos por cata
Situacién Material Espesor (mm) Subtipo (10)  Ref. fotogréafica

Transmitancia (6)

Unicamente se cumplimentara la ficha, si el suelo pertenece a la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de
vivienda (incluyendo zonas comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.
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(10)

Suelos : Son los cerramientos inferiores horizontales o ligeramente inclinados que estan en contacto con el ambiente exterior, con el terreno, o
con un espacio no habitable. El criterio para asignar un nimero de identificacion a cada suelo, depende de su situacion dentro del edificio y de
su solucion constructiva, en especial de su transmitancia. Es decir a cada suelo con diferente transmitancia y/o situacion en el edificio se le
asigna un numero de identificacion.

Tipo: Cada uno de los grupos en que se clasifica un elementos constructivo, en este caso suelos, y que, a su vez, se subdividen en subtipos.
El Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacién contempla los siguientes Tipos:

(2)  Suelos apoyados sobre el terreno: Se consideran todas las soleras o

Tipo de suelo losas, independiente de la profundidad de apoyo de las mismas.
SIN AISLANTE Ademas' de cumplimentar qatos de su area y transmitancia, es
necesario conocer la profundidad a la que se encuentra el suelo y el

Sin camara Con camara

perimetro, segun los siguientes esquemas:

-Profundidad z

ID_PHO1
INTERIOR
INTERIOR

Habitable Z(m)

ID_PH02

INTERIOR
EXTERIOR

| —

ID_PH03

ID_PH04

-Perimetro (m)

]

SUELO

INTERIOR

Suelo adiabatico: Se considera aquel que separa el edificio objeto de estudio, de otro edificio o local, con el que linda, pero cuyas
caracteristicas de acondicionamiento no son conocidas. Ej: Suelo entre vivienda y oficinas.

Transmitancia U (W/m2K) del suelo; el valor de la transmitancia se puede estimar segun propuesta ICE o mediante la ejecucién de una cata.
En este sentido el Catélogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion contiene un amplio abanico de tipos y subtipos donde el técnico
debe identificar el suelo inspeccionado asi como la correspondiente transmitancia U (W/m2K). En la Guia ICE estan recogidas unas
indicaciones para ejecutar las catas.

Subtipo : Soluciones constructivas con unos componentes determinados, resultado de la subdivision de los Tipos contemplados en el Catalogo
de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion.

Suelos en contacto con vacio sanitario: Aquellos considerados como camaras de aire
ventiladas por el ambiente exterior y que cumplen simultaneamente las siguientes

condiciones:

- altura h del muro perimetral inferior o igual a 1 m

- profundidad z del muro perimetral respecto al nivel del terreno inferior o igual a 0,5 m

Habitable

No Habitable

h<1m

_Jz<05m

Ademas de cumplimentar datos de su area y transmitancia, es necesario conocer el

perimetro del suelo, segun el siguiente esquema:

-Perimetro (m)

—I L

Suelos en contacto con espacio no habitable: Aquellos en contacto con un recinto
interior no destinado al uso permanente de personas o cuya ocupaciéon por ser
ocasional o excepcional y por ser bajo el tiempo de estancia, solo exige unas
condiciones de habitabilidad adecuadas. Ej: garajes, trasteros, las cdmaras técnicas y

desvanes no acondicionados, y sus zonas comunes.

Para estos casos se ha considerado un nivel de estanquidad 2, es decir 0,5

renovaciones/hora.

Habitable

Habitable/ No Habitable

No Habitable/ Exterior (*)

No Habitable

() Considerar todas los cerramientos en contacto con el ambiente exterior,
descontando los que estan en contacto con el terreno o con otro local.

AP: Actuaciones y plazos

MNT: Mantenimiento (Estado de conservacion bueno y/o dafios despreciables)

INTm: Intervencion a medio plazo (Estado de conservacion deficiente 0 malo y/o dafios bajos)

INTu: Intervencion urgente (Dafios moderados)

ID: Importancia del dafio (8)  |EC: Estado de conservacion 9)
0: Despreciable 0: Bueno

1: Bajo 1: Deficiente

2: Moderado 2: Malo

3: Alto 3: Sin poder determinar

4: Sin poder determinar
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ICE &

7\
FICHA N° 1.G: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CIMIENTOS Y ESTRUCTURA (*) ¢ Es necesario efectuar una inspeccién de profundizacién IPE por técnico especialista? \ si [ \ NO [] \
Material Indicadores = Actuaciones Ref
Elementos inspeccionados Ubicacién aleria Lesiones y sintomas ID EC AP e'..
M fotografica
2 @ 4)
Cimientos  Superficial Zapatas
Losas
Semi-profunda Pozos
En contacto con el Profunda Pilotes
terreno Muros
Solera
Forjado sanitario
Tierra apisonada
Vertical Muro de carga
Pilares
Otros
Horizontal/ |Vigas
inclinada
Forjados Unidireccional
Estructura
Reticular
Losa
Otros
Escalera
Otros
OBSERVACIONES
() La inspeccién de la cimentacion y la estructura esta planteada como una inspeccion visual. No obstante, en el caso de que la parte inferior de los forjados del edificio inspeccionado no sea accesible visualmente, por estar ocultos por falsos

techos, se debera ejecutar una cata, preferiblemente en recintos himedos (bafios, cocinas,...), para garantizar la correcta identificacion e inspeccion visual de los forjados.

Ej: Romper puntualmente falsos techos en cocinas o bafios.
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Material

FB: Fabrica de bloque

FC: Fabrica de ladrillo ceramico

H: Hormigon

HM: Hormigén en masa

HA: Hormigon armado

HP: Hormigén pretensado

PM: Perfil metalico

M: Madera

CA: Cerdmica armada (viguetas)

ID: Importancia del dafio

0: Despreciable

1: Bajo

2: Moderado

3: Alto

4: Sin poder determinar

=

EC: Estado de conservacién

0: Bueno

1: Deficiente

2: Malo

3: Sin poder determinar

(4) AP: Actuaciones y plazos

MNT: Mantenimiento (Estado de conservacion bueno y/o dafios despreciables)

INTm: Intervencién a medio plazo (Estado de conservacion deficiente o malo y/o dafios bajos)

INTu: Intervencion urgente (Dafios moderados y/o altos)
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@ FICHA N° 1.H: INSTALACIONES.

SUMINISTRO DE AGUAS ¢Los contadores estan centralizados? ‘ si [ ‘ No [ ‘
Indicadores = Actuaciones Ref
Elementos inspeccionados Ubicacion Lesiones y sintomas ID  EC AP foto g(raé.fi ca
M@ ©)
Contadores
Suministro de aguas Red
Otros
OBSERVACIONES
EVACUACION DE AGUAS
Indicadores = Actuaciones Ref
Elementos inspeccionados Ubicacién Lesiones y sintomas ID | EC AP fotoger}é.fica
M @ 3)
Red
Evacuacion de aguas Arquetas
Sumideros
Otros
OBSERVACIONES
SUMINISTRO ELECTRICO ¢ Los contadores estan centralizados? s [] ‘ NO [ ‘
Indicadores = Actuaciones Ref
Elementos inspeccionados Ubicacién Lesiones y sintomas ID | EC AP fotoger}é.fica

(1)

(2)

(3)

Contadores

Suministro eléctrico Red

Otros

OBSERVACIONES




ID: Importancia del dafio

0: Despreciable

1: Bajo

2: Moderado

3: Alto

4: Sin poder determinar

EC: Estado de conservacion

AP: Actuacionesy plazos

0: Bueno

MNT: Mantenimiento (Estado de conservacién bueno y/o dafios despreciables)

1: Deficiente

INTm: Intervencién a medio plazo (Estado de conservacion deficiente o malo y/o dafios bajos)

2: Malo

INTu: Intervencion urgente (Dafios moderados y/o altos)

3: Sin poder determinar

[ AYUDA
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FICHA N 1.I: ESPACIOS COMUNES. ACCESIBILIDAD

A) CROQUIS /PLANO ACOTADO DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD. Desde la via publica al acceso a las viviendas.
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RECORRIDO EXISTENTE

B.1. Desplazamientos verticales

Existencia de desnivel desde la calle hasta la cota de acceso al ascensor Ref. fotogréafica OBSERVACIONES
En caso de existencia de desnivel, se salva con:
Altura a salvar (m):
Existencia de ascensor Ref. fotogréafica
En caso de existencia de ascensor: Dimension hueco de acceso (m):
Dimensién ancho cabina (m):
Dimensién profundidad cabina (m):
Existencia de escalera Ref. fotogréfica
Dimensiones: Ancho de escalera (m):(1)
Dimension de huella (m):
Dimension de contrahuella (m):
B.2. Desplazamientos horizontales
Pasos y espacios de maniobra Ref. fotogréafica
Dimensiones diametros inscribibles: Contiguo a puerta de acceso (m):
Cambios de direccion (m):(2)
Frente al hueco de ascensor (m):
Anchos de pasos: Zaguén y pasillos (m):(3)
Estrangulamientos (m):(3)
En caso de AUSENCIA DE ASCENSOR
Posibilidad de instalacion de ascensor Ref. fotogréafica AYUDA

Ubicacion posible:  (4)

En caso de posible ubicacion en hueco de escalera: Ancho de hueco(m):

Profundidad de hueco(m):

INTERVENCION NECESARIA PARA SALVAR LAS BARRERAS ARQUITECTONICAS(S)
Supresion de barreras U]
Adecuacion ascensor [

Colocacién de ascensor D

(1) Elancho util del tramo se establecera de acuerdo con las exigencias del CTE.
(2) En el supuesto de que hayan varios cambios de direccion se haré constar la situacion mas desfavorable.
(3) En el supuesto de que hayan varios anchos de paso se hara constar la situacién mas desfavorable.
(4) Ubicacion posible:
H: Hueco de escalera 0: Ocupacion espacio privativo
P: Patio de luces F: Por fachada exterior

(5) Pueden marcarse una o dos intervenciones.

F. N°: 1.1




FICHA N° 2.A: ACTA FINAL DE INSPECCION DEL EDIFICIO
RESUMEN DE LAS ACTUACIONES Y PLAZOS PROPUESTOS EN CADA UNOS DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS E INSTALACIONES.

Actuaciones y plazos- AP Transmitancia Uwim?)
L Componentes del elemento constructivo .
Ubicacion Por elemento Porlemento | CT-HE1 Observaciones
Acabado exterior Elementos . Recogidade | COMSUUCIVO 1o i ctivo global | COIC

Fachadas

@
e
=
S
»
£
o

Elementos constructivos

Cubiertas

F. N°: 0.A F. N°: 0.B F.N°: 1.F F.N° 1.G
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Actuaciones y plazos- AP

Componentes del elemento constructivo

Elementos En contacto con el terreno Estructura

| Por elemento Observaciones
constructivos Cimientos

constructivo
global

Vertical Horizontal

Superficial Semiprofunda Profunda Solera | Forjado sanitario | Tierra apisonada M Forjado Escalera Otros
uro ' -

Muros carda Pilares | Otros | Vigas Otros

9 Unidireccional Reticular Losa

Zapatas | Losas Pozos Pilotes

Estructura

Actuaciones y plazos- AP

Instalaciones Componentes de la instalacion _ ‘ Observaciones
Por instalacion

Contadores Red Arquetas Sumideros Otros

Suministro de
aguas

Evacuacion de
aguas
Suministro
eléctrico

ORDEN DE INTERVENCION
Elementos AP- Actuaciones y plazos Orden de intervencion Justificacion de los criterios seguidos para establecer el orden de intervencion

Fachadas

Otros muros
Cubiertas
Techos

Suelos

Cimentos y estructura

Suministro de aguas

Evacuacion de aguas

Instalaciones Elementos Constructivos

Suministro eléctrico

Espacios comunes. Accesibilidad

¢, Se ha realizado alguna intervencion o se est4 llevando a cabo algun tipo de Tras haberse realizado la inspeccion ¢ Presenta el edificio objeto, situacion de riego inminente?
TRAS LA INSPECCION DEL INFORME DE CONSERVACION DEL EDIFICIO (ICE)"

En caso afirmativo, detallar cual. En caso afirmativo, indicar debido a que.
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INFORME DE
VAL
£ B

a FICHA N° 2.B: ACTA EVALUACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

N° DE EXPEDIENTE

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO DEMANDA ENERGETICA Y EMISIONES CO,
Direccion KWhim’ afio kWhiafio
Localidad Calefaccion
Demanda
Cadigo Postal Refrigeracion
Consumo Calefaccion
Energia final Refrigeracion
TIPOLOGIA EDIFICATORIA DETALLES DE EMISIONES TOTALES KgCO,/im’ 0 ACS
Unifamiliar Aislada Opacos
En hilera 0 adosada Semitransparentes
Plurifamiliar £ ploque Ventilacién Kg CO,/m” afio Kg CO,/afio
Entre medineras Puentes térmicos Calefaccion
Emisiones
Carga interna Co, Refrigeracion
ZONA CLIMATICA ACS ACS
Temperatura TOTALES
Radiacion
Kg COz/m2 afio Letra asignada (**)
CALIFICACION
OBSERVACIONES

() Consumo de energia final: Para calificar energéticamente el edificio se ha realizado una modelizacién teorica del consumo energético del edificio. En este sentido, el consumo de energia final debe considerarse en condiciones teoricas, ya que en

el edificio habitado influyen los habitos de cada usuario en el consumo energético real.

(**) La calificacién de eficiencia energética del edificio que se muestra debe considerarse exclusivamente a titulo meramente orientativo, dado que no ha sido publicado por la Administracién General del Estado un procedimiento oficial para la

determinacion de la calificacion en edificios existentes, y la escala publicada no presenta ampliaciones por debajo de la letra E.

El procedimiento elegido para obtener la calificacion de eficiencia energética ha sido la herramienta CERMA (Calificacién Energética Residencial Procedimiento Abreviado), que es un Documento Reconocido para la certificacion de eficiencia
energética, segln lo dispuesto en el articulo 3 del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccion Asi mismo este software es

documento reconocido para la calidad en la edificacion por la CMAAUV de la GV segun resolucion de 7 de julio de 2010 del conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda publicada en el DOGV en fecha 20 de agosto de 2010.

F.N°: 2.B
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% de ahorro en el consumo de energia respecto a el estado|  Equivalencia en el ahorro de Emisiones CO,
Mejora de solucion inicial emisiones CO, Estado final
constructiva el e KgC02/m2 T
10%| 20%| 30%| 40%| 50%| 60%| 70%| 80%| 90%]100% — afio Calficacion ) o . . L
+10mm Una mejora de las fachadas y otros muros del edificio, incorporando un aislamiento térmico de 60mm (en base a una
[ Q +20mm conductividad de )\=0,004W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de energia, respecto al estado inicial del edificio,
B +30mm del ....%, de forma que seria més fécil y econémico mantener unos niveles de confort térmico adecuados.Ademas, las
B +40mm reducciones de emisiones de CO, ,respecto al estado inicial, serian equivalentes a retirar de la circulacion .... coches al
B +60mm E:> afio, 0 a plantar........ arboles al afio.
+80mm
+10mm Una mejora de las cubiertas del edificio, incorporando un aislamiento térmico de 60mm (en base a una conductividad de
B G +20mm A=0,004W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de energia, respecto al estado inicial del edificio, del ....%, de
B +30mm forma que seria mas facil y econémico mantener unos niveles de confort térmico adecuados.Ademas, las reducciones
B +40mm de emisiones de CO, ,respecto al estado inicial, serian equivalentes a retirar de la circulacion ..... coches al afio, 0 a
B +60mm |:> plantar...... arboles al afio.
+80mm
+10mm . o . . P .
H Q ” Una mejora de los suelos del edificio, incorporando un aislamiento térmico de 60mm (en base a una conductividad de
+20mm . . I i
+ 2 A=0,004W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de energia, respecto al estado inicial del edificio, del ....%, de
+30mm . ; ;. ) . ’ . . .
= 2 forma que seria mas facil y econémico mantener unos niveles de confort térmico adecuados.Ademas, las reducciones
+40mm . o . . . . .. ~
- o de emisiones de CO2 ,respecto al estado inicial, serian equivalentes a retirar de la circulacion ..... coches al afo, 0 a
+60mm i
= plantar...... arboles al afio.
+80mm
+10mm . . o . \ P
H Q ” Una mejora de las fachadas y otros muros, las cubiertas y los suelos del edificio, incorporando un aislamiento térmico de
+20mm .. , ;
= 2 60mm (en base a una conductividad de A=0,004W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de energia, respecto al
+30mm e s . . ;o J . . .
= " estado inicial del edificio, del ....%, de forma que seria mas facil y econémico mantener unos niveles de confort térmico
+40mm . . .. o . . .
- o adecuados.Ademas, las reducciones de emisiones de CO2 ,respecto al estado inicial, serian equivalentes a retirar de la
+60mm . y ~ ~
- circulacion ..... coches al afio, o0 a plantar...... arboles al afio.
+80mm
SOL.1
A so2
SOL.3
SOL4
B SOL.5
B SOL6 Una mejora en las calidades de vidrio y carpinterias de los huecos del edificio, utilizando vidrios dobles bajo emisivos
L soL.7 (A=1,80W/m2K) y carpinterias de PVC-3 camaras ()\=1,80W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de energia
L SOL.8 respecto al estado inicial del edificio del ....%. Ademas las reducciones de emisiones de CO, respecto al estado inicial,
SOLS :> serian equivalentes a retirar de la circulacion ....coches al afio, 0 a plantar ...... arboles al afio.
Mejora solucién constructiva
"X'mm:  Mejora de aislamiento térmico A=0,004W/m?K, respecto a la sol. inicial del edificio
SOL.1: 3,30 W/mPK- v.doble .
SOL.2: 2,50 WimPK- v.doble bajo emisivo 0,03-0,01 Mejora vidrio Fachadas y otros  Cubiertas
SOL3: 1,80 Wim’K- v.doble baio emisivo <0,03 muros
SOL.4: 4,00 W/m’K - metalico con rotura de p.térmico 4-12mm Mejora
SOL.5: 2,20 W/m’K - madera densidad media/alta carpinteria Q @
SOL.6: 1,80 W/m’K - PVC 3 camaras Fachadas y otros muros- ~ HUECcos
SOL.7: SOL.1+SOL.4 Mejora Cubiertas- Suelos
SOL.8: SOL.2+SOL.5 vidrio+carpinteri
SOL.9: SOL.3+SOL.6 a
- La ejecucion de esta intervencion de mejora energética respecto La ejecucion de esta intervencion de mejora energética respecto al

o = al estado original, reduciria las emisiones de CO,/afio en un valor g estado original, reduciria las emisiones de CO2/afio en un valor
| : . - . f . : Paw o
equivalente al CO2 absorbido por XX arboles durante su vida . equivalente a retirar de circulacion "X coches/afio
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COMUNICACIQ D'ESTAT DE RISC IMMINENT DESPRES DE LA INSPECCIO’DE L'INFORME DE CONSERVACIO DE L'EDIFICI (ICE)
COMUNICACION DE ESTADO DE RIESGO INMINENTE TRAS LA INSPECCION DEL INFORME DE CONSERVACION DEL EDIFICIO (ICE)

A ‘DADES DE L'EDIFICI / DATOS DEL EDIFICIO B ‘DADES DE L'INSPECTOR / DATOS DEL INSPECTOR

DOMICILI (CARRER / PLAGA, NUMERO, PIS | PORTA) COGNOMS / APELLIDOS NOM /NOMBRE
DOMICILIO (CALLE / PLAZA, NUMERO, PISO Y PUERTA)

LOCALITAT / LOCALIDAD cP PROVINCIA / PROVINCIA COL LEGI PROFESSIONAL / COLEGIO PROFESIONAL DNI
NRE. DE PLANTES /N° DE PLANTAS ANY DE CONSTRUCCIO EDIFICI CATALOGAT / NIVELL DE PROTECCIO TITULACIO / TITULACION NUM. DE COL LEGIACIO/
ANO DE CONSTRUCCION EDIFICIO CATALOGADO NIVEL DE PROTECCION N° DE COLEGIACION

C ‘COMUNICACIO/COMUNICACION

I'estabilitat i seguretat de I'edifici, aixi com previndre o evitar danys en els béns publics o a les persones; en virtut del deure de conservacid i manteniment establit en la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de la  Vivenda de la Comunitat Valenciana, i
en coheréncia amb la Llei 16/2005 de 30 de desembre, Urbanistica Valenciana.
Perque quede constancia de la comunicacié remitent el present escrit a I'Ajuntament del municipi a qué pertany I'edifici objecte de la inspeccié, a la Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, al Col legi Professional i a I'interessat.

El inspector que suscribe, cuyos datos figuran mas arriba, que ha recibido el encargo para redactar el Informe de Conservacion del Edificio (ICE), ubicado €n 1a difECCION .............ouiiiiiiiiitii ittt et e del
MUNICIPIO .. vttt de 1a provinCia de .........ocoevvivienii i y relativo al expediente ............oveive i , tras haber realizado la inspeccion con fecha de .............occeevviiiiiiinic e, , comunica formalmente

................................................................................................................................................................................................................................................... , para que se proceda a adoptar las medidas necesarias para garantizar la
stabilidad y seguridad del edificio, asi como prevenir o evitar dafios en los bienes publicos o a las personas; en virtud del deber de conservacién y mantenimiento establecido en la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la Comunidad
Valenciana, y en coherencia con la Ley 16/2005 de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana.

Para que quede constancia de la comunicacién remite el presente escrito al Ayuntamiento del municipio al que pertenece el edificio objeto de la inspeccion, a la Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, al Colegio Profesional y
al interesado.

Les dades de caracter personal que conté Iimprés podran ser incloses en un fitxer per al seu tractament per este organ administratiu, com a titular responsable del fitxer, en I's de les d
funcions propies que té atribuides i en I'ambit de les seues competéncies. Aixi mateix, se linforma de la possibilitat d'exercir els drets d'accés, rectificacio, cancel faci6 i oposicid, tot '
aixo de conformitat amb el que disposa I'art. 5 de la Llei Organica 15/1999, de Proteccié de Dades de Caracter Personal (BOE num. 298, de 14/12/99).

Los datos de caracter personal contenidos en el impreso podran ser incluidos en un fichero para su tratamiento por este érgano administrativo, como titular responsable del fichero, en BN, e
el uso de las funciones propias que tiene atribuidas y en el &mbito de sus competencias. Asimismo, se le informa de la posibilidad de ejercer los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacion y oposicion, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el art. 5 de la Ley Organica 15/1999, de Proteccion de Datos de Caracter Personal (BOE n® 298, de 14/12/99).

L'inspector que subscriu, les dades del qual figuren més amunt, que ha rebut I'encarrec per a redactar l'informe de Conservacio de I'Edifici (ICE), ubiCat €N I'A0rEGa ........coiuiiiiiiiiiiieiii ettt del municipi
....................................................... delaprovinciad ......ccccooveiiiiiiiieniiieiiieeiee e relativ @ l'expedient ..., després d'haver realitzat la inspeccid amb data ..., COMUNica formalment la situacio
de risc imminent en que es troba I'edifici objecte de la inspeccio, BGUL. ettt E AR ARttt en .

la  situacion  de riesgo inminente  en la que se encuentra el edificio  objeto  de la  inspeccion, debido TSSOSO OO T OO T OO TUOTOPOPP PP OTOTOPOOPO "

D ACTUACIONES SOBRE LA EDIFICACION Y EL ENTORNO E HABITABILIDAD DE LA EDIFICACION

Delimitacion de zonas de proteccion por riesgo mediante: Apuntalamiento
VaIIadosD Apuntalamiento puntual de elementos |:| Habitable |:|

Redes[ ] Apuntalamiento de todo el edificio || Habitable con usos restringidos L]

Desalojo: Demolicion No habitable / peligro de colapso D

Desalojar parcialmente la edificaciénD Demoler elementos con riesgo de caida D
Desalojar totalmente la edificacic’)n[l Demoler la edificacion completa D

(1/2) EXEMPLAR PER A L'AJUNTAMENT CORRESPONENT / EJEMPLAR PARA EL AYUNTAMIENTO CORRESPONDIENTE
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COMUNICACIQ D'ESTAT DE RISC IMMINENT DESPRES DE LA INSPECCIO’DE L'INFORME DE CONSERVACIO DE L'EDIFICI (ICE)
COMUNICACION DE ESTADO DE RIESGO INMINENTE TRAS LA INSPECCION DEL INFORME DE CONSERVACION DEL EDIFICIO (ICE)

A ‘DADES DE L'EDIFICI / DATOS DEL EDIFICIO B ‘DADES DE L'INSPECTOR / DATOS DEL INSPECTOR

DOMICILI (CARRER / PLAGA, NUMERO, PIS | PORTA) COGNOMS / APELLIDOS NOM /NOMBRE
DOMICILIO (CALLE / PLAZA, NUMERO, PISO Y PUERTA)

LOCALITAT / LOCALIDAD cP PROVINCIA / PROVINCIA COL LEGI PROFESSIONAL / COLEGIO PROFESIONAL DNI
NRE. DE PLANTES /N° DE PLANTAS ANY DE CONSTRUCCIO EDIFICI CATALOGAT / NIVELL DE PROTECCIO TITULACIO / TITULACION NUM. DE COL LEGIACIO/
ANO DE CONSTRUCCION EDIFICIO CATALOGADO NIVEL DE PROTECCION N° DE COLEGIACION

C ‘COMUNICACIO/COMUNICACION

I'estabilitat i seguretat de I'edifici, aixi com previndre o evitar danys en els béns publics o a les persones; en virtut del deure de conservacid i manteniment establit en la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de la  Vivenda de la Comunitat Valenciana, i
en coheréncia amb la Llei 16/2005 de 30 de desembre, Urbanistica Valenciana.
Perque quede constancia de la comunicacié remitent el present escrit a I'Ajuntament del municipi a qué pertany I'edifici objecte de la inspeccié, a la Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, al Col legi Professional i a I'interessat.

El inspector que suscribe, cuyos datos figuran mas arriba, que ha recibido el encargo para redactar el Informe de Conservacion del Edificio (ICE), ubicado €n 1a difECCION .............ouiiiiiiiiitii ittt et e del
MUNICIPIO .. vttt de 1a provinCia de .........ocoevvivienii i y relativo al expediente ............oveive i , tras haber realizado la inspeccion con fecha de .............occeevviiiiiiinic e, , comunica formalmente

................................................................................................................................................................................................................................................... , para que se proceda a adoptar las medidas necesarias para garantizar la
stabilidad y seguridad del edificio, asi como prevenir o evitar dafios en los bienes publicos o a las personas; en virtud del deber de conservacién y mantenimiento establecido en la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la Comunidad
Valenciana, y en coherencia con la Ley 16/2005 de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana.

Para que quede constancia de la comunicacién remite el presente escrito al Ayuntamiento del municipio al que pertenece el edificio objeto de la inspeccion, a la Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, al Colegio Profesional y
al interesado.

Les dades de caracter personal que conté Iimprés podran ser incloses en un fitxer per al seu tractament per este organ administratiu, com a titular responsable del fitxer, en I's de les d
funcions propies que té atribuides i en I'ambit de les seues competéncies. Aixi mateix, se linforma de la possibilitat d'exercir els drets d'accés, rectificacio, cancel faci6 i oposicid, tot '
aixo de conformitat amb el que disposa I'art. 5 de la Llei Organica 15/1999, de Proteccié de Dades de Caracter Personal (BOE num. 298, de 14/12/99).

Los datos de caracter personal contenidos en el impreso podran ser incluidos en un fichero para su tratamiento por este érgano administrativo, como titular responsable del fichero, en BN, e
el uso de las funciones propias que tiene atribuidas y en el &mbito de sus competencias. Asimismo, se le informa de la posibilidad de ejercer los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacion y oposicion, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el art. 5 de la Ley Organica 15/1999, de Proteccion de Datos de Caracter Personal (BOE n® 298, de 14/12/99).

L'inspector que subscriu, les dades del qual figuren més amunt, que ha rebut I'encarrec per a redactar l'informe de Conservacio de I'Edifici (ICE), ubiCat €N I'A0rEGa ........coiuiiiiiiiiiiieiii ettt del municipi
....................................................... delaprovinciad ......ccccooveiiiiiiiieniiieiiieeiee e relativ @ l'expedient ..., després d'haver realitzat la inspeccid amb data ..., COMUNica formalment la situacio
de risc imminent en que es troba I'edifici objecte de la inspeccio, BGUL. ettt E AR ARttt en .

la  situacion  de riesgo inminente  en la que se encuentra el edificio  objeto  de la  inspeccion, debido TSSOSO OO T OO T OO TUOTOPOPP PP OTOTOPOOPO "

D ACTUACIONES SOBRE LA EDIFICACION Y EL ENTORNO E HABITABILIDAD DE LA EDIFICACION

Delimitacion de zonas de proteccion por riesgo mediante: Apuntalamiento
VaIIadosD Apuntalamiento puntual de elementos |:| Habitable |:|

Redes[ ] Apuntalamiento de todo el edificio || Habitable con usos restringidos L]

Desalojo: Demolicion No habitable / peligro de colapso D

Desalojar parcialmente la edificaciénD Demoler elementos con riesgo de caida D
Desalojar totalmente la edificacic’)n[l Demoler la edificacion completa D

(2/2) EXEMPLAR PER A LA PERSONA INTERESSADA / EJEMPLAR PARA LA PERSONA INTERESADA
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ESTIMACION DE LA PERMEABILIDAD AL AIRE DE LOS HUECOS

A.2. ESTIMACION DE LA
PERMEABILIDAD AL AIRE DE LOS
HUECOS

Los huecos de los cerramientos se caracterizan en el actual Cédigo Técnico de la Edificacién por su
permeabilidad al aire. A las ventanas y puertas de edificios de nueva planta se les exige no sobrepasar un
valor maximo de permeabilidad al aire. Este dato lo debera de certificar el fabricante mediante ensayos
normalizados.

La permeabilidad al aire de los huecos esta directamente relacionada con las renovaciones/hora de un
recinto, dato que ejerce gran influencia en los resultados de la evaluacién energética de un edificio
residencial. Por lo tanto, es un dato a obtener por el inspector. Ademas se trata de un dato que la propia
herramienta informatica CERMA necesita para poder realizar dicha evaluacion energética.

Actualmente no existen estudios sobre cual es la permeabilidad de las ventanas y puertas en edificios
existentes del periodo comprendido entre 1940 y 1982, por lo que se deberia recurrir a realizar ensayos in
situ en los huecos para poder determinarla con un minimo de fiabilidad. En este sentido, existe un ensayo
para medir la permeabilidad al aire de los huecos regulado segun la UNE-EN 1026 sobre "Puertas y
ventanas. Permeabilidad al aire. Método de Ensayo”. No obstante, la gran heterogeneidad que presentan
estos elementos en los edificios existentes, hace practicamente inviable la ejecucion de este tipo de
ensayos para caracterizar todos los huecos, incluso agrupandolos por tipos similares.

Por ello, para ayudar al técnico a estimar una permeabilidad al aire, sin necesidad de recurrir a realizar
los ensayos anteriormente comentados, se ha elaborado una tabla con una serie de observaciones que
ha de hacer el inspector sobre el hueco (tipo de apertura y material/ ajuste del marco), en base a las
cuales, se puede estimar dicha permeabilidad. La tabla es la siguiente:
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ESTIMACION DE LA PERMEABILIDAD AL AIRE DE LOS HUECOS

PERMEABILIDAD (m3/h m?

. Ajuste del marco
Tipo de apertura AL Bueno con
marco Regular Bueno
burlete

Madera
457 285 113 50
Corredera
o 300 207 105 50
A, 379 246 113 50
ny,
i Madera
7 | 223 139 50 27
"7
<y
Abatible Metalico
i)
J 146 100 50 27
by
~ Pwe
7/ 185 119 50 27
Wy
Doble ventana 27 27 27 27

Tabla 25 Permeabilidad al aire de los huecos
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A.3. PROCEDIMIENTOS PARA LA
EJECUCION DE CATAS
DESCRIPTIVAS EN LA ENVOLVENTE
DEL EDIFICIO

Ensayo de caracterizacion de fachadas y otros muros

Objetivo

Hacer catas en las fachadas y otros muros del edificio para identificar sus componentes (materiales y
espesores), asi como comprobar la existencia de posibles puentes térmicos en el encuentro con los
frentes de los forjados, con los pilares de la estructura, en las jambas y en las cajas de persianas.

Medios materiales y humanos

Detector de metales, maquina de disco, cincel, martillo, maza, camara fotografica, pie de rey o calibre,
linterna, brocha,...

Personal operario previsto de los medios de seguridad adecuados (casco, gafas, guantes, etc.).

Intensidad del muestreo

Se ejecutara una cata por tipo de fachada y muro de la envolvente del edificio. Ademas, para describir los
posibles puentes térmicos de cada una de las fachadas identificadas, sera necesario practicar, como
minimo, una cata en las areas cercanas a un pilar, otra en un frente de forjado y, por ultimo, una en un
capialzado. No obstante, podria obviarse la ejecucion de alguna de estas catas, si se ejecuta la cata para
caracterizar una fachada, por ejemplo, en un area cercana a un posible puente térmico.

Localizacion de la cata

La cata se puede ejecutar desde un recinto del interior del edificio o directamente desde el exterior. En
este caso, si el edificio dispone de balcones o terrazas habria que ejecutar la cata desde estas zonas
para evitar la colocacion de los correspondientes andamios. Por el contrario, si se decide hacerla desde el
interior hay que considerar las molestias que se producen en el recinto seleccionado, mas aun si se
encuentra habitado, como son la generacién de polvo y escombros, ruido,... Para mayor comodidad del
operario, se aconseja practicar la cata a una altura no superior a 1,20m sobre el pavimento. No obstante,
si se pretende aprovechar esta cata también para detectar posibles puentes térmicos, se deberia
practicar en una zona cercana a un pilar, un frente de forjado o un capialzado.

Con el fin de evitar provocar dafios en instalaciones o en pilares, previo a ejecutar la cata en el muro, se
aconseja pasar por el mismo un detector de metales, para localizar tanto instalaciones (electricidad,
fontaneria,...) que pudieran estar ocultas en el interior de las rozas dentro del paramento, como
armaduras que nos indicaria la presencia de un pilar en esa posicion. También puede ayudar un sencillo
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martilleo con pequefios golpes sobre el paramento, produciendo sonidos sordos y huecos si se trata de
muros 0 sonidos metalicos si nos encontramos ante un pilar.

Desarrollo

= Preparacion

1. Es aconsejable que previamente a la inspeccién se consulte el afio de construccion del
edificio para hacernos una idea previa del sistema constructivo que nos vamos a encontrar,
asi como las fechas de las posibles intervenciones realizadas. En los anejos hay tablas que
nos permitiran tantear el sistema constructivo y los materiales existentes en funcion del
periodo de construccion.

2. Es muy Util el llevar un croquis de la fachada para poder indicar durante la inspeccién la
situacion de posibles lesiones y la localizacién de las catas realizadas.

3. Se aconseja del mismo modo el realizar un reportaje fotografico extenso a partir de las
imagenes tomadas durante la inspeccion que incluya fotografias de las lesiones detectadas
y de las catas efectuadas.

= Ejecucion

1. La cata se ejecutara mediante corte, con maquina de disco, o percusién con cincel y
martillo, en el paramento.

2. Las dimensiones de la cata seran, en el componente primero, de una longitud y anchura
aproximada de 300mm x 300mm. Posteriormente conforme se avance en la profundidad del
paramento, estas dimensiones seran cada vez mas pequefas, hasta llegar al ultimo
componente, donde la cata tendra dimensiones minimas, aproximadamente de 50mm x
50mm, pero que permitan observar el espesor del Ultimo componente. De esta manera, la
forma que adquiere la cata es piramidal, con la base cuadrada en el componente desde
donde se inicia la ejecucion de la cata y el vértice en el componente situado en el lado
opuesto.

3. Una vez abierta la cata, se limpiaran las superficies que delimitan la oquedad generada para
que queden vistos todos los componentes de forma clara.

4. Cada cata se identificara con un cddigo propio (por ejemplo F1, F2,...), con el tipo de
fachada, con el correspondiente al expediente del edificio, con la situacién en la vivienda o
local al que pertenece, indicando la estancia desde donde ha sido ejecutada en caso de
haberse ejecutado por el interior, y el nivel de planta correspondiente.

5. Para ilustrar el aspecto de la cata ha de realizarse una fotografia que contenga la
identificacion de la misma.
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Imagen 49 Marcado y corte mediante disco de cata de fachada

Imagen 50 Apertura de cata de fachada

Reparacion

1.

Se iniciara la reposicién del elemento comenzando desde el fondo de la cata hacia la
superficie. Es aconsejable que los materiales a utilizar sean de caracteristicas similares a
los existentes.

Limpiar muy bien la zona, eliminando restos de polvo, escombros,..

En el caso de fabrica de ladrillo, es necesario humedecer los ladrillos nuevos antes de
colocarlos. Es importante asegurarse de que los ladrillos que se reponen, especialmente en
las fabricas vistas, no estan desplomados respecto a los existentes, comprobando que las
juntas mantienen la traba empleada segun el tipo de aparejo utilizado originalmente.

En caso de muros que dispongan de laminas impermeabilizantes o barreras de vapor, como
es el caso de los muros en contacto con el terreno, antes de iniciar la reposicion, se
ejecutara otro corte con maquina de disco, concéntrico con el inicial en 100 mm hacia el
exterior, con una dimensién aproximada de 300 x 300 mm, pero esta vez sin traspasar la
membrana en cuestion. Después hay que asegurarse de que la zona de union esté seca y
que la ldmina no ha sido dafiada. Si la membrana es de origen bituminoso, posteriormente
se coloca una pieza de 200 x 200 mm, produciendo el solape con la membrana existente,
por detras de la misma y uniéndolas mediante soldadura. Si la membrana es de origen
sintético, para preparar el producto de cara a la soldadura es necesario la utilizacién de un
disolvente compatible para que la sensibilice. Posteriormente se coloca un refuerzo de
impermeabilizante de 300 x 300 mm, produciendo el solape con la membrana existente, por
encima de la misma y uniéndolas mediante soldadura.
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Observaciones y mediciones a realizar

= Se numeraran los diferentes componentes de la fachada comenzando desde el interior hacia el
exterior del edificio.

= Se debera identificar el material de cada uno de los componentes, segun el codigo incluido en la
leyenda anexa a este documento. Es importante identificar claramente el tipo de aislante, si existe. Del
mismo modo es importante reconocer el tipo de ladrillo (hueco, perforado 0 macizo) asi como en caso
de existencia de cdmara de aire el espesor de ésta y si estd o no ventilada.

Imagen 51 Apertura de cata de fachada

= Medicién de los espesores de todos los componentes. El resultado se expresara en mm. Si alguno de
los componentes presenta un espesor variable, se anotara el minimo localizado.

= Comprobar el estado de conservacidn de los distintos componentes. Por ejemplo:

1. En el caso de existir aislamiento térmico de lana mineral, si no esta fijado a la hoja soporte,
es necesario comprobar que mantiene su verticalidad y no ha asentado en la parte inferior
de la camara donde estd ubicado. En caso contrario, la parte superior del muro podria
encontrarse sin aislamiento térmico.

2. Enelcaso de tener hoja principal vista al exterior, se recomienda valorar el posible deterioro
de la fabrica de ladrillo, comprobando si existe pérdida de material, si presenta porosidad
elevada, aspecto rugoso, tonos de color no uniformes, manchas, textura terrosa, ...que
serian indicadores de una baja calidad o de un mal estado de conservacion.

= Sila cata se ha ejecutado al lado de un pilar 0 en una zona cercana al forjado, se pueden detectar la
existencia de posibles puentes térmicos en la fachada. En este sentido se deberia comprobar:

1. Si el pilar esta o no revestido con aislante térmico. En caso de estarlo, se debe indicar si
esta dispuesto exteriormente o internamente, doblando el pilar, asi como medir su espesor
expresandolo en mm.

2. Siel frente del forjado esta o no revestido con aislante térmico. En caso de estarlo hay que
indicar si el aislante esta situado solamente en el frente de forjado o pasa por delante de
todo el paramento de fachada, produciendo un aislamiento continio. En cualquier caso se
indicara el espesor del aislante en mm.

3. Si el cajén de la persiana esta o no aislado térmicamente, asi como su posicion, indicando
si esta ubicado totalmente al interior, de manera que la fachada pasa por delante de todo el
cajon, si se encuentra en una posicién intermedia entre dos hojas, pasando el dintel por
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delante del cajén, o si queda totalmente expuesto al exterior, situdndose por debajo de la
fachada.

Imagen 52 Apertura de cata de fachada proxima a pilar y/o forjado
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Ensayo de caracterizacion de cubiertas planas

Objetivo

Hacer catas en las cubiertas del edificio para identificar sus componentes (materiales y espesores).

Medios materiales y humanos

Detector de metales, maquina de disco, cincel, martillo, maza, camara fotografica, pie de rey o calibre,
linterna, brocha,...

Personal operario previsto de los medios de seguridad adecuados (casco, gafas, guantes,...).

Intensidad del muestreo

Se ejecutara una cata por cada tipo de cubierta del edificio. En este sentido, hay que indicar que las
cubiertas sobre locales ubicados en planta baja, normalmente coincidiendo con patios interiores, podrian
ser diferentes a las cubiertas del ultimo piso del edificio.

Localizacion

Si el soporte resistente es un forjado, al operario le resultara mas cdmodo ejecutar la cata desde el
exterior de la cubierta del edificio, en lugar de hacerlo desde un recinto situado bajo cubierta en el interior.

Se aconseja ubicar la cata a una distancia de 1 m de la posicion de una viga, intentando que sea una de
las zonas més elevadas de la cubierta, pero no coincidente con la posicién de una limatesa o de alguna
junta de la cubierta. Se evitara las areas cercanas a desagiies y también las limahoyas.

Con el fin de evitar provocar dafios en instalaciones o en la estructura, previo a ejecutar la cata, se
aconseja pasar un detector de metales, para localizar tanto instalaciones (electricidad, fontaneria,...) que
pudieran estar ocultas en el interior de la cubierta, como armaduras, indicandonos la presencia de algun
elemento estructural en esa posicion.

Desarrollo

= Preparacion

1. Es aconsejable que previamente a la inspeccidn se consulte el afio de construccion del
edificio para hacernos una idea previa del sistema constructivo que nos vamos a encontrar.
En los anejos de ayuda hay tablas que nos permitiran tantear el sistema constructivo y los
materiales existentes en funcion del periodo de construccién.

2. Las fechas de las posibles intervenciones realizadas pueden ser también de gran utilidad
para determinar la composicion de la cubierta.

3. Es aconsejable también un estudio previo de la ubicacién del edificio determinando las
influencias que recibe del viento, del sol, la frecuencia e intensidad de precipitaciones, la
humedad, industrias contaminantes préximas...etc.
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4. Se recomienda recopilar toda la informacién grafica disponible. Ayudandonos de esta
documentacion es muy util el llevar un croquis de la cubierta para poder indicar durante la
inspeccién la situacion de posibles lesiones y la localizacién de las catas realizadas.

5. Se aconseja del mismo modo el realizar un reportaje fotografico extenso a partir de las
imagenes tomadas durante la inspeccion que incluya fotografias de las lesiones detectadas
y de las catas efectuadas. En el informe se deberan adjuntaran las fotografias ubicandose
en un plano aquellas que muestren algin sintoma de una posible lesién y aquellas que
muestren las catas efectuadas.

= Ejecucién
1. La cata se ejecutara mediante corte con maquina de disco del sistema de proteccion de la

cubierta. Si este fuera de grava, simplemente se retirara hasta alcanzar la posicién de la
l&mina impermeable.

2. En primer lugar se cortara un cuadrado de 150 mm x 150mm aproximadamente, y con una
profundidad suficiente para poder observar todos los componentes de la cubierta hasta la
posicion del forjado, traspasando la capa de compresion, en caso de que exista, vy
alcanzando la bovedilla y la vigueta.

3. Cortar con el mismo proceso cuadrados concéntricos, uno por cada capa de material
diferente, aumentando el tamafio en cada cuadrado de forma que se vaya creando una
perforacion piramidal. Finalizaremos al cortar en Ultima instancia el pavimento o capa de
proteccion.

4. Una vez abierta la cata, se limpiaran las superficies que delimitan la oquedad generada para
que queden vistos todos los componentes de forma clara.

5. Medicion de los espesores de todos los componentes: pavimento, mortero, aislante,
impermeabilizante, formacién de pendiente, capa de compresidn, bovedilla,... El resultado
se expresara en mm. Si alguno de los componentes presenta un espesor variable, se
anotaré el valor medio.

6. Comprobar el estado de conservacion de los distintos componentes.

7. Cada cata se identificara con un cédigo propio (por ejemplo Q1, Q2,...), indicando el tipo de
cubierta y el nivel de planta correspondiente.

8. Para ilustrar el aspecto de la cata ha de realizarse una fotografia que contenga la
identificacion de la misma.

= Reparacién
1. Limpiar muy bien la zona, eliminando restos de polvo, escombros,...etc.
2. Se iniciara la reposicion de cada uno de los componentes, comenzando desde el forjado y

acabando con la proteccion. Es aconsejable que los materiales a utilizar sean de
caracteristicas similares a los existentes.

3. Parareponer el impermeabilizante, hay que asegurarse de que la zona de uni6n esté seca y
que el impermeabilizante no ha sido dafiado. Dependiendo del tipo de lamina:

Si es bituminoso, colocar un refuerzo del mismo tamafio que el cuadrado que ha dejado al
descubierto el impermeabilizante. Hacer el solape por debajo de la membrana existente ya
que estd mas protegida y realizar la soldadura.

Si el impermeabilizante es sintético, para preparar el producto de cara a la soldadura es
necesaria la utilizacion de un disolvente compatible para que sensibilice la membrana.
Posteriormente se coloca un refuerzo del mismo tamafio que el cuadrado que ha dejado al
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descubierto el impermeabilizante, produciendo el solape con la membrana existente, por
encima de la misma y uniéndolas mediante soldadura.

En ambos casos, de no poderse realizar uniones con soldadura, colocar por encima una
lamina autoadhesiva.?’

PRUEBAS ORGANOLEPTICAS PARA IDENTIFICAR LOS IMPERMEABILIZANTES

Espesor . .
Color Pe Tipos Observaciones
minimo

. Oleaginoso
e Quebradizo
Bituminoso Negro 3 mm Betin modificado Untuoso
Compacto
o Maloliente
Alquitran Untuoso
Tacto liso y fino
PVC ol last
o i or a plastico
Sintético Gris 1'mm Aspecto tejido
EPDM Flexible

Olor a goma

Tabla 26 Caracteristicas organolépticas de algunos materiales de impermeabilizacion.2!

4. Reponer los componentes restantes.

Imagen 53 Apertura de cata de cubierta plana

Observaciones y mediciones a realizar

= Se numeraran los diferentes componentes de la cubierta comenzando desde el interior hacia el
exterior del edificio. Habra que tener en cuenta que nos podemos encontrar con cubiertas que han
sido reparadas, por ejemplo, mediante el doblado del pavimento original, la colocacion de
impermeabilizante mediante ldminas autoprotegidas o pintado a base de impermeabilizantes acrilicos
0 resinas de poliuretano.

= Se debera identificar el material de cada uno de los componentes, segun el cddigo incluido en la
leyenda anexa a este documento. Es importante identificar claramente el tipo de aislante, si existe, y

21 Trujillo, Lara. 2002. Manual de diagnosis e intervencion en cubiertas planas. Col-legi d’Aparelladors i
Arquitectes Técnics de Barcelona. Barcelona.
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el tipo de impermeabilizante (bituminoso o sintético). También hay que identificar claramente el
forjado, distinguiendo el tipo de vigueta (metalica, madera, hormigén armado o pretensado, resistente
o semiresistente), el tipo de bovedilla (yeso, cerdmica o de hormigon), comprobando la existencia de
capa de compresion, asi como el relleno de senos realizado.

Imagen 54 Identificacion de materiales en cata de cubierta plana

Respecto a la Idmina impermeable se hacen las siguientes observaciones:

1. Las membranas realizadas con materiales bituminosos de oxiasfalto envejecen cristalizando
y resecandose el mastico, perdiendo elasticidad y volviéndose fragiles y quebradizas. La
volatilizacion de los aceites que las componen, les hacen perder la capacidad para admitir el
calentado y soldado.

2. Las membranas de betun modificado tienen un envejecimiento mucho mas lento. Su buen
comportamiento a largo plazo esta soportado por el tipo de armadura que tenga en su
interior y el espesor de la membrana (que ha de tener un minimo de 3,7 mm.

3. Las membranas sintéticas de PVC son mas delicadas de manipular una vez expuestas a la
degradacién de los agentes atmosféricos. Pueden tener migraciones de los plastificantes
que las componen perdiendo la flexibilidad y convirtiéndose en productos rigidos, en
ocasiones muy fragiles. EI poco espesor en que se fabrican las hace muy sensibles a
punzonamientos y al calentado en situaciones de reimpermeabilizado.

4. En las membranas de EPDM, el punto mas delicado son las uniones, siendo en ocasiones
un problema al separarse con facilidad bajo la accion de pelado.

Se ha de desestimar cualquier intervencién de correccion en caso de existir un envejecimiento
generalizado de la membrana. Habra que llevar a cabo de nuevo la impermeabilizacion de todo
el sistema.?!

145/190



PROCEDIMIENTOS PARA LA EJECUCION DE CATAS DESCRIPTIVAS
EN LA ENVOLVENTE DEL EDIFICIO

146/190






Z
~
:z
7

_

R
\




z=Z
o
wE
mc
0>
or
So
Zm

LEYENDA DE TIPOS DE MATERIALES DE LA ENVOLVENTE. CARACTERISTICAS DE LOS COMPONENTES

A.4.LEYENDA DE TIPOS DE MATERIALES DE LA ENVOLVENTE.
CARACTERISTICAS DE LOS COMPONENTES

Bituminosos

Espesor M:nsa Conductividad Ri:sr:l?::la Densidad es;?:(I::?f:co

Emm) | yoimzy | AWimK) Rm=Kw) | 9™ | co(JikgK)
Asfalto AF 5 1" 0,70 0,01 2100 1000 50.000
Asfalto arenoso AFA 5 1" 0,15 0,03 2100 1000 50.000
Betun fieltro o Iamina BFL ® 6 0,23 0,02 1100 1000 50.000
Bettin puro BNP 5 5 0,17 0,03 1050 1000 50.000
Capa de impermeabilizacion | 5 0 0,00 0,00 0 1000 32.000

Camaras de aire

Espesor e Conductividad Res'iste.;ncia Densidad Cak,)f
E (mm) M A (wim°K) térmica (Kg/md) especifico
(Kg/m?) R (m%K/w) Cp (J/kgK)
Cémara de aire horizontal de 10 mm. Grado de ventilacion caso A CH-A1 10 - - 0,15 - - 1
Cémara de aire horizontal de 20 mm. Grado de ventilacion caso A CH-A/2 20 - - 0,16 - - 1
Camara de aire horizontal de 50 mm. Grado de ventilacion caso A CH-A/5 50 - - 0,16 - - 1
Camara de aire horizontal de 100 mm. Grado de ventilacion caso A CH-A/10 100 - - 0,16 - - 1
Camara de aire horizontal de 10 mm. Grado de ventilacion caso B CH-B/1 10 - - 0,08 - - 1
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LEYENDA DE TIPOS DE MATERIALES DE LA ENVOLVENTE. CARACTERISTICAS DE LOS COMPONENTES

Espesor M:nsa Conductividad Ri:;?:l?::la Densidad es;?:::‘i)fzco
Bmm) | omy | AWK Rm=Kw) | 9™ | co(ikgK)
Camara de aire horizontal de 20 mm. Grado de ventilacion caso B CH-B/2 20 - - 0,08 - - 1
Camara de aire horizontal de 50 mm. Grado de ventilacion caso B CH-B/5 50 - - 0,08 - - 1
Camara de aire horizontal. Grado de ventilacion caso C CH-C % - - 0,0 - - 1
Camara de aire horizontal de 10 mm. Grado de ventilacion caso C CH-C 10 - - 0,0 - - 1
Camara de aire horizontal de 20 mm. Grado de ventilacion caso C CH-C/2 20 - - 0,0 - - 1
Camara de aire horizontal de 50 mm. Grado de ventilacion caso C CH-C/5 50 - - 0,0 - - 1
Camara de aire horizontal. Grado de ventilacion caso D CH-D * - - 0,0 - - 1
Camara de aire horizontal de 10 mm. Grado de ventilacion caso D CH-D/1 10 - - 0,0 - - 1
Camara de aire horizontal de 20 mm. Grado de ventilacion caso D CH-D/2 20 - - 0,0 - - 1
Camara de aire horizontal de 50 mm. Grado de ventilacion caso D CH-D/5 50 - - 0,0 - - 1
Camara de aire vertical de 10 mm. Grado de ventilacién caso A CV-Ai1 10 - - 0,15 - - 1
Camara de aire vertical de 20 mm. Grado de ventilacion caso A CV-A2 20 - - 0,17 - - 1
Camara de aire vertical de 50 mm. Grado de ventilacion caso A CV-A/5 50 - - 0,18 - - 1
Camara de aire vertical de 10 mm. Grado de ventilacion caso B CV-B/1 10 - - 0,08 - - 1
Camara de aire vertical de 20 mm. Grado de ventilacion caso B CV-B/2 20 - - 0,09 - - 1
Camara de aire vertical de 50 mm. Grado de ventilacion caso B CV-B/5 50 - - 0,09 - - 1
Camara de aire vertical. Grado de ventilacion caso C Ccv-C * - - 0,0 - - 1
Camara de aire vertical de 10 mm. Grado de ventilacion caso C Cv-C/1 10 - - 0,0 - - 1
Camara de aire vertical de 20 mm. Grado de ventilacion caso C CV-C/2 20 - - 0,0 - - 1
Camara de aire vertical de 50 mm. Grado de ventilacion caso C CV-C/5 50 - - 0,0 - - 1
Camara de aire vertical. Grado de ventilacién caso D CV-D * - - 0,0 - - 1

* El espesor asignado a una camara horizontal o vertical con grado de ventilacién C o D no influye en sus propiedades térmicas ni acusticas.
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Masa Resistencia

Espesor M Conductividad térmica Densidad especifico
Bmm) | omy | AWK Rm=Kw) | 9™ | co(ikgK)
Camara de aire vertical de 10 mm. Grado de ventilacion caso D CV-D/1 10 - - 0,0 - - 1
Camara de aire vertical de 20 mm. Grado de ventilacion caso D CV-D/2 20 - - 0,0 - - 1
Camara de aire vertical de 50 mm. Grado de ventilacién caso D CV-D/5 50 - - 0,0 - - 1
Ceramicos

Espesor M:nsa Conductividad Retzlrs;:ie:acla Densidad esc:cl:(i:‘:co
E (mm) A (Wim°K) (Kg/m?) f

(Kg/im2) R (m?°Kiw) Cp (J/kgK)
Aplacado ceramico APC 40 26 0,29 0,14 650 1000 10
Azulejo ceramico AZC 7 16 1,30 0,01 2300 840 Infinito
Baldosa ceramica de 6 mm. BCE6 6 12 1,00 0,01 2000 800 30
Baldosa ceramica de 20 mm. BCE20 20 40 1,00 0,02 2000 800 30
Baldosa de gres BGR 15 38 2,30 0,01 2500 1000 30
Fabrica de ladrillo ceramico hueco simple de 40 mm. LH4 40 40 - 0,09 1000 1000 10
Fabrica de ladrillo ceramico hueco doble de 70 mm. LH7 70 70 - 0,16 1000 1000 10
Fabrica de ladrillo ceramico hueco doble de 90 mm. LH9 90 93 - 0,20 1030 1000 10
Fabrica de ladrillo ceramico hueco triple de 115 mm. LH11 115 120 - 0,26 1045 1000 10
Fabrica de ladrillo ceramico hueco triple de 140 mm. LH14 140 146 - 0,32 1045 1000 10
Fabrica de ladrillo ceramico macizo de 100 mm. LM10 100 217 0,96 0,10 2170 1000 10
Fabrica de ladrillo ceramico macizo de 115 mm. LM11 115 250 0,96 0,12 2170 1000 10
Fabrica de ladrillo ceramico macizo de 140 mm. LM14 140 304 0,96 0,15 2170 1000 10
Fabrica de 1 pie (240 mm.) de ladrillo ceramico macizo LM24 240 514 1,41 0,17 2140 1000 10
Fabrica de ladrillo ceramico perforado de 115 mm. LP11 115 131 - 0,22 1140 1000 10
Fabrica de ladrillo ceramico perforado de 140 mm. LP14 140 171 - 0,27 1220 1000 10
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LEYENDA DE TIPOS DE MATERIALES DE LA ENVOLVENTE. CARACTERISTICAS DE LOS COMPONENTES

Material Espesor M:nsa Conducti:/idad Risélr:?::a Densidad es;?:cl:%zco

Bimm) | gimgy | A WMK) Rmakw) | 9™ cp (aikgk)
Fabrica de 1 pie (240 mm.) de ladrillo ceramico perforado LP24 240 293 - 0,45 1220 1000 10
Tablero de bardos ceramicos TBC 30 20 0,18 0,17 670 1000 10
Teja ceramica TJC 20 40 1,00 0,02 2000 800 30

Hormigén

Espesor M:nsa Conductividad Retzlrs;:ie:acla Densidad es;::tlzti)f:co

EMm) | kgimg | AWK ok | O™ o kg
tBée:Ir:;::soa) filtrante aislante (pavimento de hormigén poroso + base de aislamiento BFA 354EATZ 70 i 0,024RAT2 35 i 100
Fabrica de bloque de hormigon de 125 mm BH12 125 121 - 0,16 1210 1000 10
Fabrica de bloque de hormigén de 150 mm BH15 150 156 - 0,19 1040 1000 10
Fabrica de bloque de hormigén de 190 mm BH19 190 172 - 0,22 860 1000 10
Baldosa de hormigén BHO 30 66 1,57 0,02 2200 1000 120
Forjado losa HA 150 mm. FLHA15 150 360 - 0,06 2400 1000 80
Forjado losa HA 200 mm. FLHA20 200 480 - 0,08 2400 1000 80
Forjado losa HA 250 mm. FLHA25 250 600 - 0,10 2400 1000 80
Forjado losa HA 300 mm. FLHA30 300 720 - 0,12 2400 1000 80
Forjado reticular entrevigado ceramico 250 mm. FRC25 250 415 - 0,15 1660 1000 10
Forjado reticular entrevigado ceramico 300 mm. FRC30 300 474 - 0,18 1580 1000 10

22 Espesor del aislante térmico
23 Resistencia térmica del aislante térmico
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Masa Resistencia

Espesor M Conductividad térmica Densidad especifico
Bimm) | gimgy | A WMK) Rmakw) | 9™ cp (aikgk)
Forjado reticular entrevigado hormigon 250 mm. FRH25 250 435 - 0,13 1740 1000 10
Forjado reticular entrevigado hormigon 300 mm. FRH30 300 501 - 0,15 1670 1000 10
Forjado reticular entrevigado recuperable 250 mm. FRR25 250 588 - 0,06 2350 1000 80
Forjado reticular entrevigado recuperable 300 mm. FRR30 300 705 - 0,07 2350 1000 80
Forjado unidireccional entrevigado ceramico 200 mm. FUC20 200 155 - 0,25 775 1000 10
Forjado unidireccional entrevigado ceramico 250 mm. FUC25 250 280 - 0,28 1120 1000 10
Forjado unidireccional entrevigado ceramico 270 mm. FUC27 270 301 - 0,30 1116 1000 10
Forjado unidireccional entrevigado ceramico 300 mm. FUC30 300 333 - 0,32 1110 1000 10
Forjado unidireccional entrevigado hormigén 200 mm. FUH20 200 208 - 0,15 1040 1000 80
Forjado unidireccional entrevigado hormigén 250 mm. FUH25 250 333 - 0,19 1330 1000 80
Forjado unidireccional entrevigado hormigén 270 mm. FUH27 270 349 - 0,20 1294 1000 80
Forjado unidireccional entrevigado hormigén 300 mm. FUH30 300 372 - 0,21 1240 1000 80
Forjado unidireccional entrevigado yeso 200 mm. FUY20 200 205 - 0,36 1025 1000 6
Forjado unidireccional entrevigado yeso 250 mm. FUY25 250 330 - 0,42 1320 1000 6
Hormigén armado HA 50 115 2,30 0,02 2300 1000 80
Hormigon de aridos ligeros HL 100 160 0,68 0,15 1600 1000 60
Solera de hormigén de 100 mm. SOL10 100 190 1,30 0,08 1900 1000 10
Solera de hormigon de 150 mm. SOL15 150 285 1,30 0,12 1900 1000 10
Solera de hormigén de 200 mm. SOL20 200 380 1,30 0,15 1900 1000 10
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LEYENDA DE TIPOS DE MATERIALES DE LA ENVOLVENTE. CARACTERISTICAS DE LOS COMPONENTES

Maderas
Materia Espesor M:‘nsa Conductividad R‘:‘:::::'a Densidad es;()::::(i:'f:co
Emm) | kgmy) | AWK ek | KO e kg
Caiiizo CNz 15 2 - - 150 1600 1
Empanelado de Madera-Cemento EMC 12 14 0,23 0,05 1200 1500 30
Metales
Material Espesor M:nsa Conducti‘\!idad Rizlrsn:?::la Densidad es;()::clzci:‘:co
Emm) | kgmy | AWK o mekw | KO ep uikgk)
Empanelado metalico EMT 2 14 - 0,00 7000 440 Infinito
Morteros
Espesor MaMsa Conductividad Retséli?::a Densidad es;?:(I:ti)fzco
EMm) | kgimg | AWK ok | KO o kg
Adhesivo cementoso ADC 6 10 0,87 0,01 1600 1000 10
Enfoscado de mortero mixto de 15 mm. ENF-B 15 26 0,90 0,02 1700 1000 10
Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. ENF-C 15 29 1,30 0,01 1900 1000 10
Enfoscado de mortero mixto con aditivos hidrofugantes de 15 mm. ENF-H 15 26 0,90 0,02 1700 1000 10
Enfoscado de mortero de cemento con aditivos hidrofugantes de 15 mm. ENF-HC 15 29 1,30 0,01 1900 1000 10
Enfoscado de mortero de cal de 15 mm. ENF-L 15 26 0,90 0,02 1700 1000 10
Mortero de agarre MOA 20 38 1,30 0,02 1900 1000 10
Mortero de regularizacion MOR 20 38 1,30 0,02 1900 1000 10
Revoco y adhesivo cementoso armado con malla de FV RFV 0] 7 0,70 0,01 1350 1000 10
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Otros
Resistenci
Espesor s Conductividad es’lstg cla Densidad Cal?':
Material E {mm) M A (wim°K) térmica (Kg/m?) especifico
(Kg/m?) R (m?K/w) g Cp (JIkgK)
Empanelado fenélico 8 11 0,24 0,03 1350 1700 Infinito
Elastomero de poliuretano ELM 2 2 0,25 0,01 1200 1800 6000
Pétreos
. Resistenci .
Espesor Ras Conductividad es’ St? ca Densidad Ca",’f
Material E (mm) M A (wimeK) térmica (Kg/m?) especifico
(Kg/m2) R (m2°K/w) g Cp (J/kgK)
Aplacado pétreo 30 78 2,80 0,01 2600 1000 5
Baldosa terrazo BTE 40 68 1,30 0,03 1700 1000 40
Capa de arena ARE 20 29 2,00 0,01 1450 1050 50
Capa de grava GRV 50 100 1,30 0,04 2000 1050 50
Empanelado de fibrocemento EFC 8 13 0,60 0,01 1650 1000 6
Plasticos
. Resistenci .
Espesor 5 Conductividad e§ St? ¢ Densidad Calc’)r
Material =i M A (wim®K) térmica (Kg/m?) especifico
R (meKkiw) |
Barrera contra el vapor 1 0 0,00 0,00 0 1000 Infinito
Revestimiento plastico y adhesivo cementoso armado con malla de FV PFV 5 10 0,95 0,01 1900 1000 100
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LEYENDA DE TIPOS DE MATERIALES DE LA ENVOLVENTE. CARACTERISTICAS DE LOS COMPONENTES

Textiles
Material Espesor MaMsa Conductividad Retzl::]?:;na Densidad es;()::cl:(i)f:co
Kgmy) | AWM o mekw) | KO o ikgk)
Capa separadora Ccs 1 0 0,0 0,0 0 1300 15
Capa separadora antiadherente CSA 1 0 0,0 0,0 0 1300 15
Capa separadora antiadherente antipunzonante CSAP 1 0 0,0 0,0 0 1300 15
Capa separadora antipunzonante CSP 1 0 0,0 0,0 0 1300 15
Moqueta MoQ 10 2 0,06 0,17 200 1300 5
Yesos
Material Espesor Conducti:/idad Retzlrsr::::a Densidad es;?:(lz?fzco
E (mm) A (W/m°K) R (m?Kiw) (Kg/m3) Cp (JIkgK)
Enlucido de yeso ENL 15 14 0,40 0,04 900 1000 6
Placa de escayola PES 16 14 0,25 0,06 900 1000 4
Placa de yeso laminado de 10mm PYL10 10 9 0,25 0,04 900 1000 4
Placa de yeso laminado de 15mm PYL15 15 14 0,25 0,06 900 1000 4
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ENVOLVENTE

Sin camara de aire ventilada
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Hoja principal H

Hoja interior H

Revestimiento intermedio H

Revestimiento interior

TIPO DE FACHADA

SIN AISLANTE

Exterior a la hoja principal

EXT.
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ID-FCO7

Revestimiento exterior continuo

l Revestimiento exterior discontinuo

ID-FC08

Interior a la hoja
principal
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A.5. CLASIFICACION DE TIPOS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DE LA

CON AISLANTE INTERMEDIO

. . . Sin camara de aire
Con camara de aire ventilada .
ventilada
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ID-FC14

Con camara de aire ventilada

Exterior a la hoja
principal

Interior a la hoja
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CLASIFICACION DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DE LA ENVOLVENTE

TIPO DE MEDIANERA/ MURO

AISLANTE

SIN AISLANTE INTERMEDIO

| %
1

N /0 %
N | 1] |
% ID-PVO01 ID-PV04 ID-PV06
|3/ . [ 1] ]
= ID-PV02 ID-PV05 ID-PV07
<
2lels
g Aislamiento térmico | Revestimiento intermedio ||  Revestimiento exterior continuo
V7 Hoia [ Revestimientointerior || Revestimiento exterior discontinuo
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TIPO DE CUBIERTA PLANA

SIN AISLANTE AISLANTE POR EL EXTERIOR

Ventilada . Ventilada No ventilada
No ventilada

Exterior al soporte | Interior al soporte Convencional Invertida Convencional Invertida
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Capa de proteccion o tejado [ Aislante térmico ======== Revyestimiento interior
Capa de grava Sistema de formacion de pendientes
Capa de impermeabilizacion B Soporteresistente
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CLASIFICACION DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DE LA ENVOLVENTE

TIPO DE CUBIERTA INCLINADA

SIN AISLANTE AISLANTE POR EL EXTERIOR

Ventilada No ventilada Ventilada No ventilada

B XK
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(72}
<
<
1R8E
(=) I}
= S
o
IR
i <
= ID_QB17 ID_QB21
(&)
2 ’
3
2 TN
RS
=N
D o
g5
Qo
o
(72}
ID_QB15 ID_QB19
I  Capa de proteccion o tejado [ Aislante térmico TS Reyestimiento interior
Capa de grava Sistema de formacion de pendientes
Capa de impermeabilizacion B Sooorte resistente
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TIPO DE TECHOS/ SUELOS
SIN AISLANTE

Sin camara de aire | Con camara de aire
ventilada ventilada
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Pavimento

Encachado de bolos Mortero de agarre
Suelo ____ Soporteresistente
Revestimiento exterior Revestimiento interior
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A.6. LESIONES Y SUS SINTOMAS EN
ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Lesiones en fachadas y cubiertas

Las lesiones y sus sintomas son los signos que manifiestan el deterioro de los elementos constructivos y
constituyen los indicadores clave que el técnico debe enjuiciar y evaluar en una inspeccion. En muchos
casos, la aparicién de determinados signos provoca la realizacion de la misma, ya que introduce en el
usuario la incertidumbre respecto al estado y seguridad de los elementos constructivos.

Con la intencién de diferenciar las posibles causas que dan lugar a las lesiones mas comunes en la
envolvente de los edificios se ha establecido una clasificacién de los posibles origenes de éstas,
englobando cada uno los agentes vinculados:

- Origen Mecanico: peso propio, sobrecargas de uso, viento, nieve, sismo, impacto, desgaste,...

- Origen Higrotérmico: agua, hielo, variacién térmica y de humedad, condensacion, retraccion
plastica,...

- Origen Quimico: oxidantes, acidos, sales, incompatibilidad quimica...

- Origen Bioldgico: insectos, aves, hongos, plantas,...
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LESIONES

Tabla de identificacion de lesiones en fachadas y cubiertas

Las siguientes tablas exponen las lesiones mas comunes en las fachadas, cubiertas y estructura de los edificios, cuyo objetivo es ayudar al técnico inspector a
identificar la causa probable del sintoma observado en el reconocimiento visual .En las tablas no se describe una lista exhaustiva de todas la lesiones y sintomas, sino
que se tratan las mas significativas, con su localizacién y causa. Se excluye del presente documento todas las lesiones y sintomas provocados por acciones sismicas y
accidentales.

Fallo en los cimientos: asientos del terreno, desplazamientos, roturas...efc...
Movimientos estructurales, modificacién del estado de cargas...etc.

Fisuras Generalizadas ) ) Mecanico
Aplastamiento del elemento constructivo.
Reduccion del espesor de las fabricas.
Generalizadas
Pafio entre huecos de pisos Dilataciones y contracciones coartadas por la falta o insuficiencia de juntas de dilatacion. Higrotérmico
) . Esquina Disminucion de la seccion del cerramiento para forrar el pilar de esquina. .
Fisuras verticales o B Mecanico
Inadecuada rigidizacion transversal de los pafos.
. Dilataciones y contracciones coartadas por la falta o insuficiencia de juntas de dilatacion. Higrotérmico
Cambio de altura de un muro . . .
< » Asiento diferencial. Mecanico
% | R Aisladas Asiento puntual.
o § D ) ) . ) Retraccion plastica del hormigén.
= o Fisuras verticales o inclinadas Desde las esquinas de los huecos = L
Dilatacién de la estructura. Higrotérmico
Generalizadas Acortamiento por retraccion del pértico de fachada.
B Falta de apoyo de la fabrica en la estructura horizontal. Mecanico
Encuentro del pafio con elementos . . , : ) .
el El elemento horizontal no dilata libremente introduciendo esfuerzos los cuales pueden producir la rotura y
Fisuras horizontales el abollamiento de la zona. Higrotérmico
Antepecho Empuije del tablero de cubierta por dilatacién del mismo.
o Corrosion de las llaves de atado de material ferroso. e
Juntas de mortero o revestimiento = Quimico
Agresion de los sulfatos al cemento del mortero.
) . Esquinas Asiento puntual.
Fisuras diagonales N ) ., . ., . -
Pafios apoyados en voladizo Deformacion excesiva por acumulacion de cargas en voladizo. Mecénico

Fisuras en arco de descarga Generalizadas o aisladas

Asiento continuo o flecha excesiva de la estructura soporte.
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Aplicacion del revestimiento en condiciones desecantes, humedad o suciedad en la base o falta de curado
. Higrotérmico
Ciclos de humectacion y secado frecuentes.
Mala dosificacion.
Menor resistencia de la base que del mortero. Quimico
Espesores de aplicacion excesivos.
Congelacion de agua contenida en los poros.
Variaciones dimensionales por cambios de temperatura o por dilatacion potencial del ladrillo, —Higrotérmico
generalmente motivado por falta de juntas de dilatacion.
Criptoeflorescencias. Quimico
Fallo de adherencia que puede ser causado:
-Tensiones generadas por fenémenos de retraccion del soporte. Suele darse en frentes de forjado. - Falta
de rugosidad de la base, de humectacion o de limpieza.
- Espesor excesivo de una sola mano de mortero.

Revestimiento Congelacion de agua contenida en los poros de la fabrica, aumentando de volumen y presionando el
Rotura de las piezas y/o material hacia el exterior. Higrotérmico

desprendimientos Variaciones dimensionales de los elementos de acabado.
Defectos del material: pelos de cantera, coccion excesiva...

Fisuras en mapa Mortero

Obra de fabrica

FACHADA
MURO
FISURAS

" . ) Quimico
Corrosion de los ganchos del material ferroso provocando la ruptura de los mismos.
Revestimien | paf r . . » T
Bl i;ﬁgﬁesa 0ELIE Ascenso capilar del agua acumulada en el balcon o terraza por mala evacuacion de agua. Higrotérmico
Actos vandalicos o accidente. -
X . . Mecanico
Zécalo Falta de relleno en las esquinas de las piezas.
Humedad capilar. Higrotérmico
Plaquetas de ladrillo en frente de » . - -
q Retraccion vertical del portico de fachada. Mecanico

forjado
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Generalizada en el acabado de
mortero

FACHADA

MURO

HUMEDADES

DEFORMACIONES

Zécalo

Humedades en la cara exterior del

cerramiento o
Zonas de puentes térmicos

Pafio sobre balcones y terrazas
Barandilla de murete de obra

Peto de cubierta

Acabado interior

Humedades y/o condensaciones en
la cara interior del cerramiento

Alrededor de los huecos

Desplome Pario
Pandeo y/o alabeo Pafo
Abombamiento Pafo entre forjados

Aplicar el acabado antes de que el soporte alcanzara el equilibrio himedo.

Ascension capilar del agua del subsuelo debido a la ausencia de capa de impermeabilizacion.
Rotura de la red de saneamiento o conduccién de aguas.
Forjado de planta baja montado sobre camara de aire sin ventilacion, cuya condensacion asciende.

Filtracion de agua de riego o lluvia por la junta de acerado con fachada o excesiva permeabilidad y/o
porosidad de la fabrica que absorbe el agua que salpica en el pavimento.

Condensacion intersticial en los puentes térmicos.

Ascenso capilar del agua acumulada en plataformas horizontales por mala evacuacion del agua.
Gargola de insuficiente seccion y suele tener poca inclinacion y poco vuelo.

Albardilla insuficiente o inadecuada que puede producir filtracion.

Inexistencia de mimbel en la cubierta o deterioro, inexistencia o mal funcionamiento de la
impermeabilizacion de la cubierta en el encuentro con el muro.

Filtracion de agua desde el exterior por:

- La entrada de agua por una fisura, por un punzonamiento, por las juntas o unién de materiales o por un
punto singular mal ejecutados o deteriorado

- Permeabilidad de los materiales que componen la fabrica y/o revestimientos exteriores de mala calidad.
Aplicar el acabado antes de alcanzar el equilibrio himedo.

Fuga en una instalacion sanitaria.

Condensacion generada por:

- Excesiva produccion de vapor en el interior, insuficiente ventilacion o insuficiente temperatura.

- Insuficiente aislamiento térmico generalizado o en puentes térmicos.

- Canalizaciones empotradas y con paso continuado de agua fria.

- Refrigeracion excesiva y permanente por insuficiente potencia del sistema de calefaccion.

Deterioro del rejuntado de masilla de las carpinterias.

Barrera impermeable dafiada o mal colocada.

Alfeizar excesivamente permeable o con pendiente hacia el exterior insuficiente, nulo o negativa.

Lamina de aire frio por los cercos de los huecos o por los registros de persianas enrollables.

Empuijes horizontales que provocan el desplazamiento vertical del muro.
Dimensién insuficiente del elemento o aumento de la carga.
Dilatacion de los ladrillos de arcilla, por dilatacion térmica, potencial o por absorcién de humedad.

Retraccion térmica del hormigén armado, a lo que se puede sumar una flecha excesiva del pértico.
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Falta de elasticidad de la pintura para absorber los posibles movimientos del edificio. Mecanico
Filtracion de agua y su posterior helada. N
Pinturas . . . Higrotémico
Degradacion generalizada del Dilataciones superficiales en zonas expuestas a cambios bruscos de temperatura.
material Falta de rugosidad de la base, de limpieza, de porosidad suficiente o de compatibilidad quimica. Quimico

Incapacidad del sellador para absorber las variaciones de anchura de la junta.

Sellante de relleno de juntas L o
J Contaminacion o fotodegradacion.

Accion del viento o del agua de lluvia. Mecanico
Acabado exterior Accion del sol o de la contaminacién atmosférica.
Erosion Organismo vivos tales como microorganismos, liquenes...
] Zocalo Transito humano. Biologico
= ) Insuficiente compactacion de las juntas. Mecanico
Mortero juntas )
= % Amasado con exceso o defecto de agua o soporte demasiado poroso que absorbe parte del agua. Quimico
o . L .
== x L ) La fabrica y/o el mortero por defecto de fabricacion contienen sales solubles.
S 2 o ) Generalizadas i ) )
= = = Manchas blanquecinas por Humedades (véase el apartado de Humedades en la cara exterior del cerramiento).
e cristalizacion de sales Zocal Sales solubles arrastradas por el agua que asciende por capilaridad procedentes de abonos, &cidos . iermi
e florescencias) 0calo il ; | | ihielo- ori igrotérmico
<Ec (e Umicos, tratamientos contra plagas, salmueras antihielo, orina o excrementos.
Pafio de fachada sobre balcones Ascenso capilar del agua acumulada en plataformas horizontales por mala evacuacion de agua.
Manchas pardo . . s
P Acabado interior Colonias de mohos causadas generalmente por humedades de condensacion. o
oscuras 0 negras Bioldgico
i . Presencia de algas, musgos y/o liquenes.
Patinas y costras Acabado exterior . g 9osyio’ld -
Erosion quimica. Quimico
Ampollas Acabado exterior Humedad interna en el cerramiento. Higrotérmico
Espesor de aplicacion reducido y/o juntas de albafiileria mal enrasadas.
Espectros Mortero - e
Elevada porosidad del soporte. Quimico
L . Soleamiento mayor de aquel para el que esta concebido el material.
Decoloracion Acabado exterior . ) . o
Presencia de bacterias favorecido por la humedad. Biologico
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FACHADA

CARPINTERIA Y ACRISTALAMIENTO

DEFORMACIONES HUMEDADES FISURAS

DETERIORO MATERIALES

Vidrio
Rotura
Carpinteria
Condensacion Vidrio por la cara interior

Descuadres y distorsiones Carpinteria

Vidrio

L ) Carpinteria de madera
Degradacion generalizada del

material

Pintura de la carpinteria

Sellante
Elementos metalicos

Oxidacion y/ o corrosion

Decoloracién Vidrio

Actos vandalicos o accidentes.
Corrosion de los cercos de acero y de los junquillos.
Deformaciones excesivas del forjado.

Excesiva produccion de vapor en el interior, insuficiente ventilacion o insuficiente temperatura.

Deformaciones excesivas del forjado.

Deformaciones por dilatacién/contraccion del elemento.

Vibraciones producidas por el trafico rodado y aéreo, los ferrocarriles...

Contaminacion atmosférica.

Humedad proveniente de la fabrica humeda o del hormigén.

Humedad proveniente de las juntas abiertas en el propio cerco.

Condensacion superficial en la cara interior del cristal.

Hongos, insectos xiléfagos (carcoma, algavaros o termitas) u organismos marinos.

Humedad absorbida por la madera que provoca el desprendimiento en pequefias.

Oxidacion interior del metal que provoca la falta de adherencia y/o rechazo quimico del soporte.
Amarilleo por radiacion UV.

Contaminacion o fotodegradacion.

Oxidacion electroguimica en presencia de un electrolito en solucién debido a la presencia de suciedad y

humedad en el aire sumado a una pérdida o inexistencia de proteccion del elemento.
Par galvanico por la proximidad de dos metales diferentes.

Aireacion diferencial que facilita la formacion de un par electrolitico sumado a la pérdida o inexistencia de

proteccion.
Pelicula de agua de espesor minimo que se situa entre dos laminas de vidrio.
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Losa Deformaciones estructurales debidas generalmente a falta de canto. Mecéanico
Fisuras, grietas y/o roturas Variaciones dimensionales del elemento a causa de cambios de temperatura y humedad. Higrotérmico
3 Balcones y terrazas Crecimiento de plantas silvestres. Bioldgico
= Pendiente insuficiente lo que potencia el estancamiento del agua que se filtra por las juntas y al helarse L
1) % - Solado ) que p gua q P I y Higrotérmico
o Desprendimientos hace saltar el pavimento.
= Elementos de hormigén armado Oxidacion de las armaduras de acero que producen desconchones en el hormigén. Quimico
= Lo g . . .
Q 2 Insuficiente impermeabilizacion de la cara exterior y/o porosidad excesiva.
= a y L . . . . P
ﬂoﬂ = Filtracién puntual Bajo cornisas y aleros Grietas o fisuras. Higrotérmico
f) 2 Excesiva brevedad del trayecto oblicuo mas desfavorable.
(@) .
= =
z o - . . . . -
= Q Deformacion Punta de voladizo de balcones Exceso de carga o mal dimensionamiento del elemento. Mecénico
(TN} L
— a
w
o
=5 Degradacion generalizada del Losa de hormigon de soporte para  Pendiente insuficiente potenciando el estancamiento de agua que se filtra por las juntas atravesando la Higrotérmico
=e material balcones impermeabilizacién dafiada y empapando al hormigdn que se ve dafiado con las heladas. q
N4
<O
=0 Erosion Balcones Accion del viento y/o del agua de lluvia. Mecanico
< . . . " o . . . T
= Fisuras y/o grietas Elementos pétreos o ceramicos Variaciones dimensionales del elemento a causa de los cambios de temperatura y humedad. Higrotérmico
S . Rotura de las sujeciones por exceso de carga. Mecanico
< .
- = Actos vandalicos.
(%} Rotura y/o desprendimientos Elementos anclados Corrosion de los anclajes. Quimico
8 . . .
Presion y/o impacto de las ramas de plantas superiores. Bioléaico
Crecimiento de vegetacion en el elemento provocando una sobrecarga. 9
8 QE:' Elementos anclados Exceso de carga o mal dimensionamiento del elemento. Mecanico
2 9 Deformaciones Deformaciones por dilatacion/contraccion del elemento. Higrotermico
$ a Canalones Acumulacion de tierra y humedad favoreciendo el crecimiento de plantas. Bioldgico
o Degradacie SO Pintura sobre metal Oxidacion interior del metal que provoca la falta de adherencia y/o rechazo quimico del soporte. Quimico
egradacion generalizada del . e . . . :
E 8 9 magterial Madera Hongos, insectos xil6fagos (carcoma, algavaros o termitas) u organismos marinos. Biologico
i < Parte superior del elemento Excrementos de aves.
— [m)]
"“ = Erosion Elementos pétreos o ceramicos Erosion por accion del viento y/o del agua de lluvia. Mecanico
(O} S . : . " . .
w Oxidacion electroquimica en presencia de un electrolito en solucién debido a la presencia de suciedad y
2 humedad en el aire sumado a una pérdida o inexistencia de proteccion del elemento.
E Oxidacion y/o corrosion Elementos metalicos Par galvanico por la proximidad de dos metales diferentes. Quimico
= Aireacion diferencial que facilita la formacion de un par electrolitico sumado a la pérdida o inexistencia de
= proteccion.
Decoloracion Partes expuestas al sol Accion del sol.
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CUBIERTAS PLANAS

ELEMENTOS HORIZONTALES

FISURAS

Techos
Fisuras
Falsos techos
Fisuras lineales Cornisas y aleros
Fisuras y/ roturas Pavimento
Separacion Pavimento
Oquedad Pavimento sobre camara
Desprendimientos Cornisas
Rotura Lamina impermeable

El propio soporte, bien por discontinuidad, bien por rotura, bien por flecha, introduce esfuerzos de traccion
o cortantes que pueden fisurar el acabado.

Dilatacion y posterior contraccion de las unidades constructivas de la cubierta.

Fisuras por retraccion higrotérmica de la escayola si no se ha previsto un foseado que dote al falso techo
de independencia.

Variaciones dimensionales del elemento a causa de los cambios de temperatura y humedad. Las fisuras
son perpendiculares al plano de fachada.

El propio soporte, bien por discontinuidad, bien por rotura, bien por flecha, introduce esfuerzos de traccion
o cortantes que pueden fisurar o romper el pavimento.

Impacto.

Insuficiencia de juntas del pavimento. Las fisuras se producen perpendiculares a las dos direcciones de
dilatacion.

Omision de las juntas en los puntos de encuentro entre las diferentes pendientes. Las fisuras se producen
en los dos lados del encuentro, levantando las piezas a lo largo de la union.

Congelacion de agua contenida en los poros.

Retraccion del mortero que subyace debajo por mala dosificacion.
Crecimiento de plantas silvestres.

Flecha del soporte.

Contraccion-dilatacion de las baldosas que provoca un esfuerzo rasante que no es absorbido por la
ausencia o insuficiencia de juntas de dilatacion.

Congelacion de agua contenida en los poros del mortero, aumentando de volumen y presionando el
material hacia arriba.

Por dilatacion de sulfatos arrastrados por el agua o presentes en el mortero de agarre, que afectan a la
unién mortero-baldosas, levantando ésta.

Crecimiento de plantas silvestres debajo del pavimento.

Rotura del tablero, que arrastra y rompe el material de cobertura.

Variaciones dimensionales del elemento a causa de los cambios de temperatura y humedad.
En laminas adheridas, fisuracion por hacerse solidarias con el substrato o soporte.

Elementos que perforan la impermeabilizacion como antenas, aparatos de aire acondicionado o
captadores solares.

Movimientos hirgrotérmicos que provocan una dilatacion y posterior contraccion de las unidades
constructivas de la cubierta.

Heladicidad de la lamina impermeable.

Formacién de burbujas de vapor de agua a presion que fisuran la lamina.
Envejecimiento prematuro del material por falta de proteccion adecuada.
Saponificacion y pérdida de plastificantes en laminas de PVC.
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Humedades en la cara exterior del . .
. Pavimento Falta se soleamiento.
cerramiento
Filtracion de agua desde el exterior por:
-.La entrada de agua por una fisura, por un punzonamiento, por un punto de unién entre las [aminas mal
resuelto, por las juntas, por uno de los puntos singulares mal ejecutados o deteriorados o por
envejecimiento de la Iamina impermeable.
- Obstruccion del drenaje y acumulacion de agua rebasando el nivel por encima del borde superior de la
lamina impermeable.
- Inexistencia de membrana impermeable sumado a una falta de pendiente.

o W Humedades y/o condensaciones en Techos y paredes Glima planta - Permeabilidad de los materiales que componen Ia fabrica de los muros de.
- = = la cara interior del cerramiento Aplicar el acabado antes de alcanzar el equilibrio himedo.
= . - Y
<z': % E Fuga en una instalacion sanitaria.
> .y
; = = Condensacion generada por:
£2 9 - Excgsiya procliuccic")n de vapor en el intelrior, insuficiente vent’ilacjén o insuficiente terrl1’peratura‘. Higrotérmico
= Z - Insuficiente aislamiento térmico generalizado o en puentes térmicos, o mala colocacion del mismo.
% E - Canalizaciones empotradas y con paso continuado de agua fria.
= g - Refrigeracion excesiva y permanente por insuficiente potencia del sistema de calefaccion.
é Deformacion de la estructura (flecha).
. . Pendientes mal realizadas.
Embalsamiento de agua Pavimento ) . L .
Existencia de un elemento que impida la escorrentia.
Bajantes atascadas o mal dimensionadas.
@ Evaporacion de la humedad:
8 . AT - Contenida dentro de los materiales que conforman el sistema, que proviene del momento de
= Abombamiento Laminas impermeables » ; o . '
Q construccion de la cubierta o por una aportacion de agua de lluvia por una fisura.
= - Que se genera dentro del edificio debido a la inexistencia de una barrera de vapor eficaz.
@ . L Movimientos hirgrotérmicos que provocan una dilatacion y posterior contraccion de las unidades
i} Arrugas, pliegues, despegues Laminas impermeables ) )
=) constructivas de la cubierta.
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| Elemento | sintoma | Localzacién | Causa probabe del dafi | Origen |

CUBIERTAS PLANAS

ELEMENTOS HORIZONTALES

ELEMENTOS VERTICALES

MATERIAL DEGRADADO

FISURAS

HUMED.

MATERIAL
DEGRADADO

Lamina impermeable

Degradacion generalizada del

material Aislante
Madera
Pavimento
Erosion
Cornisas
Corrosion Metales

Manchas de 6xido Elementos de hormigén armado

Pavimento
Manchas blancas
Madera
Manchas marrones Madera
Colonias de Moho Madera
Agujeros Madera
Fisuras horizontales Antepecho
Fisuras verticales Antepecho
Humedades en la cara exterior del Antepecho
cerramiento
Coronacién del antepecho
Eflorescencias Encuentro del antepecho con el

forjado

Envejecimiento prematuro del material por falta de proteccion adecuada.
En laminas de PVC, incompatibilidad con poliestireno o poliuretano.

En laminas de oxiasfalto, incompatibilidad por contacto con mortero de cal.
Envejecimiento prematuro del material por falta de proteccion adecuada.

Aislantes sensibles al fuego que se colocan sin tener en cuenta que la lamina proyectada se ha de
calentar para adherirla y/o hacer las uniones, y se desintegra perdiendo sus propiedades.

Aislantes sensibles a disolventes que no se protegen al hacer las uniones de telas sintéticas.
Membranas de alquitran e contacto con espumas de poliestireno y poliuretano.

Exposicion a los rayos ultravioleta provocando desecamiento. Primero, la se oscurece y su textura se hace
irregular, basta y rasposa. Por Ultimo aparecen, cuarteamientos, grietas y rajaduras.

Erosion producida por el uso y/o por agentes meteoroldgicos. Afecta sobre todo a los continuos de
hormigén y pétreos de baldosa.

Contaminantes atmosféricos que atacan a los componentes mineralégicos de los pavimentos.

Viento acompafiado de particulas abrasivas que azota los puntos mas expuestos.

Humedad de filtracion conjunto con contaminantes atmosféricos.

Sustancias quimicas provocadas por organismos.

Corrosion por par galvanico. Surge cuando se da una diferencia de potencial electroquimico entre dos
metales, 0 entre un metal y un alcali de un cemento, o un &cido contenido en otro material.

Oxidacion de las armaduras de acero.

Acumulacion constante de agua de lluvia, (véase el apartado de humedades).

Anidamiento de hongos conocido como Pudricion Blanca. Ataca a coniferas y frondosas.

Anidamiento de hongos conocido como Pudricién Parda. Se encuentra preferentemente en las coniferas.
Crece por encima de los tramos sin madera.

Intensa accion del agua sobre los elementos constructivos con falta de tratamiento.

Presencia de carcomas, algavaros o termitas.

Empuje del tablero de cubierta por falta de junta perimetral, debido a movimientos hirgrotérmicos que
provocan una dilatacion y posterior contraccion de las unidades constructivas de la cubierta.

Al contraerse, después de una dilatacion, suele abrirse verticalmente en zonas intermedias o en puntos
mas débiles en ausencia de juntas de dilatacion, sobre todo en este y oeste.

Albardilla insuficiente o inadecuada que puede producir filtracion.

Inexistencia de mimbel en la cubierta o deterioro, inexistencia o mal funcionamiento de la
impermeabilizacién de la cubierta en el encuentro con el muro.

Humedad infiltrada desde la albardilla.

Sumidero en el perimetro obstruido o roto.

Condensacion intersticial por puente térmico.

Filtracion desde el borde de la cubierta por rotura o despegue de la membrana impermeable.
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Sobrecarga Mecanico
Cumbrera - " J L
En el caso de entramado de madera, pudriciones o accién de xiléfagos. Bioldgico
Fisuras Proteccion: tejas... Congelacion de agua contenida en los poros.
s Fisuras por retraccion higrotérmica de la escayola si no se ha previsto un foseado que dote al falso techo de
independencia. Higrotérmico
) . n Variaciones dimensionales del elemento a causa de los cambios de temperatura y humedad. Las fisuras son
Fisuras lineales Cornisas y aleros .
perpendiculares al plano de fachada.
2 Accion del viento. -
=] . . . Mecanico
< Impactos: pajaros, personas, objetos, granizo...
= o P T Helada del agua infiltrada. Higrotérmico
= o < roteccion: tejas... S .
b < « Oxidacion de los clavos. Quimico
= E @ - Carcoma y/u hongos que debilitan el enlistado, L
o = Desprendimiento o . ; . : - Bioldgico
i desplazamientos Raices de plantas que estan alojadas en el punto en el que se ha producido el desprendimiento.
@ o o o -
2 Elementos de hormigén armado ~ Oxidacion de las armaduras de acero que producen desconchones en el hormigon. Quimico
Aleros o cornisas Variaciones dimensionales del elemento a causa de los cambios de temperatura y humedad. Higrotérmico
Acumulacion de tierras y plantas o hielo y nievo que al aumentar su peso, sobrepasan la capacidad de los Mecénico
Canalones correspondientes anclajes.
Corrosion de los anclajes. Quimico
Oquedad Tejado sobre camara Rotura del tablero, que arrastra y rompe el material de cobertura en las cubiertas transitables. MecAnico
Sobrecargas.
Rotura Correas L " .
En el caso de correas de madera, pudricion por penetracion de agua. Biologico
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CUBIERTAS INCLINADAS

TEJADO

HUMEDADES

DEFORM.

MATERIAL DEGRADADO

Humedades de filtracion

Humedades y/o condensaciones en

la cara interior del cerramiento

Deformacion

Degradacion generalizada del
material

Erosion
Destruccion en laminas o lajas
Corrosion

Manchas de 6xido
Manchas blancas

Manchas color marron

Aguijeros

Aleros

Techos y paredes Ultima planta

Cumbrera

Aislante

Madera

Proteccion y/o aleros y cornisas
Tejas
Metales

Elementos de hormigén armado
Madera

Madera

Madera

No existe vuelo suficiente o carece de goteron o inclinacion suficiente.

En caso de sistema de drenaje por canalon visto, puede deberse a que el canalén esté demasiado
préximo a la fachada, a que la bajante se atasque o a la falta de pendiente.

En caso de sistema de drenaje por canalén oculto, puede deberse a la falta de solape, a una capacidad
insuficiente del canaldn o a la obstruccion de la bajante.

Filtracién de agua desde el exterior por:

- Agrietamiento, rotura, movimiento o desprendimiento de las piezas de proteccion.

- Un solape insuficiente de las piezas de proteccion.

- Deficiencias en los encuentros con superficies verticales.

- Canalones excesivamente adosados a fachada.

- Solape insuficiente en los encuentros.

Aplicar el acabado antes de alcanzar el equilibrio himedo.

Fuga en una instalacion sanitaria.

Condensacion generada por:

- Excesiva produccion de vapor en el interior, insuficiente ventilacion o insuficiente temperatura.

- Insuficiente aislamiento térmico generalizado o en puentes térmicos, o mala colocacion del mismo.
- Canalizaciones empotradas y con paso continuado de agua fria.

- Refrigeracion excesiva y permanente por insuficiente potencia del sistema de calefaccion.

Seccion insuficiente o deformacion remanente, agudizada por sobrecargas y peso propio.

Calentamiento por incidencia solar en una cara.

Falta de proteccion que acelera el envejecimiento.

Exposicion a los rayos ultravioleta provocando desecamiento. Primero, la se oscurece y su textura se
hace irregular, basta y rasposa. Por ultimo aparecen, cuarteamientos, grietas y rajaduras.

Viento acompafado de particulas abrasivas que azota los puntos mas.

Contaminantes atmosféricos que atacan a los componentes mineralégicos.

Accion de las heladas sobre tejas de estructura laminar.

Corrosion por par galvanico. Surge cuando se da una diferencia de potencial electroquimico entre dos
metales, o0 entre un metal y un alcali de un cemento, o un &cido contenido en otro material.

Oxidacion de las armaduras de acero.

Anidamiento de hongos conocido como Pudricion Blanca. Ataca a coniferas y frondosas.

Anidamiento de hongos conocido como Pudricion Parda. Se encuentra preferentemente en las coniferas.

Crece por encima de los tramos sin madera.
Presencia de carcomas, algavaros o termitas.
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Oxidacion del elemento metélico empotrado en el soporte.

EXe}

(9]
2 Fisuras Encuentro con elementos metalicos ~ Omisién de la dilatacion térmica del aluminio que, como consecuencia de su escasa capacidad calorifica ~ Quimico
2 = | . se calienta mucho mas que el hormigén.
= L .y . . T .
& @2 = Por error de fijacion, el anclaje no se ha realizado a la hoja sélida del cerramiento o falla el mortero de Mecanico
o E 5 adherencia o de fijacion.
o g Desprendimientos Elementos fijados Por esfuerzo cortante por dilatacion/contraccion. Higrotérmico
(]
m Quimico

Por la corrosion de los anclajes por falta de proteccion adecuada y filtracion de agua.

Tabla 27
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Lesiones en elementos estructurales

Las lesiones y sus sintomas son los signos que manifiestan el deterioro del hormigén y acero en las estructuras y
constituyen los indicadores clave que el técnico debe enjuiciar y evaluar en una determinada inspeccion. En muchos
casos, la aparicion de determinados signos provoca la realizacion de la misma, ya que introduce en el usuario la
incertidumbre respecto al estado y seguridad de su estructura.

Las razones del deterioro estructural del hormigén responden a procesos fisicos y quimicos, los cuales causan
signos generalmente visibles del mismo. Las acciones o causas de ese deterioro, provocan sintomas tales como
roturas, descamaciones, decoloracién y cambios de tonalidad, exfoliaciones, eflorescencias y fisuras, entre otras,
que pueden constituir 0 no lesiones de diversa gravedad. En los apartados siguientes no se describe una lista
exhaustiva de todas las lesiones y sintomas en el hormigdn, sino que se extractan las mas significativas, con sus
condicionantes y causas. Se excluyen del presente documento todas las lesiones y sintomas provocados por
acciones sismicas y accidentales, asentamientos o movimientos del terreno de cimentacion y posibles acciones
horizontales del viento.

Para definir las lesiones y sintomas se ha considerado el siguiente convenio:

- Lesion: Dafios provocados por causas fisicas 0 quimicas que se concretan en deformaciones o
alteraciones en los materiales y que pueden afectar a las prestaciones de una determinada pieza de la
estructura u otros elementos constructivos.

- Sintoma: Evidencias u otro tipo de indicios reveladores de una lesion y que pueden aparecer en la propia
estructura o en otros elementos no estructurales.

En el presente documento, se han clasificado las lesiones y sus sintomas, en el hormigén armado, segun el origen
de la lesién y el material al que afecta:

Mecanico
Lesiones en el hormigén Higrotérmico
Quimico
Electroquimico:
. » Carbonatacion
Lesiones en la armadura por corrosion
Cloruros

Corrientes erraticas

Tabla 28
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Tablas de Identificacion y Calificacion de lesiones en estructuras de hormigén armado

Viguetas o vigas Fisuras Cara inferior, en el centro
transversales
Cara superior marcando la posicion de los estribos
Distribuidas uniformemente o en cambios bruscos de cuantia
mecanica
Tramos centrales
Distribuidas uniformemente marcando la posicion de los estribos
Fisuras Cara superior, en el centro
longitudinales
Cara inferior, en la junta de unién con la bovedilla
Cara superior marcando la posicion de las armaduras principales
Cara inferior marcando la posicién de la armadura principal
Fisuras inclinadas Alma, cerca de apoyos
Pilares Fisuras No pasantes, distribuidas uniformemente

transversales Cabeza del pilar marcando la posicion de los estribos
No pasantes, distribuidas uniformemente
Distribuidas uniformemente marcando la posicion de los estribos
Fisuras Esquinas marcando la posicién de la armadura principal

longitudinales
Fisuras inclinadas
Fisuras transversales

Mitad superior
Mitad superior
Distribuidas uniformemente
Tramos centrales
Cara superior, laterales de la vigueta
Marcando la posicion de la armadura principal o de los
estribos
Superficie del hormigén marcando la posicion de la
armadura de negativos
En la capa de compresién siguiendo la direccion de las
viguetas
Superficie del hormigon
Superficie del hormigon
Superficie del hormigon

Forjados o losas

Fisuras longitudinales o
transversales
Fisuras longitudinales

Fisuras aleatorias
Fisuras paralelas
Fisuras en mapa

Falta resistencia a traccion

Asentamiento plastico

Retraccion hidraulica

Variaciones térmicas
Corrosion de las armaduras
Falta resistencia a compresion

Deformaciones diferenciales del forjado
Asentamiento plastico
Corrosion de las armaduras
Falta resistencia a cortante
Falta de resistencia a flexocompresion
Asentamiento plastico
Variaciones térmicas
Corrosion de las armaduras

Falta resistencia a compresion
Falta resistencia a cortante
Retraccién hidraulica
Variaciones térmicas
Falta de resistencia a traccion negativa
Corrosion de las armaduras
Asentamiento plastico
Retraccién hidraulica

Retraccién plastica

Afogarado
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Alto

Bajo

Moderado
()
Alto

Bajo
()
Alto

Alto
Bajo

()
Alto

Bajo
Moderado
Alto

()

Bajo

Mecanico

Higrotérmico

Electroquim.
Mecanico

Higrotérmico
Electroquim.
Mecanico
Mecanico
Higrotérmico
Electroquim.
Mecanico

Higrotérmico

Mecanico
Electroquim.

Higrotérmico

Elemento .. Calificacion
Localizacion Causa probable -
estructural Del daio

Hormigén

Armadura
Hormigén

Armadura
Hormigon
Hormigén
Armadura
Hormigon

Hormigon

Armadura

Hormigén



Elemento Calificacion
Localizacion Causa probable
estructural Del dano

Cualqwer elemento de
hormigén armado

Tabiques

Carpinterias
Pavimentos

Cubiertas
Fachadas

Fisuras longitudinales o
transversales
Fisuracion en mapa,
superficie hinchada y
expulsion de conos de
hormigén
Fisuracion aleatoria con
depositos blancos
Aridos vistos, lavado
superficial y descalcificacion
Manchas de oxido

Manchas de humedad

Fisuras horizontales
Fisuras verticales

Fisuras inclinadas

Descuadres y distorsiones
Fisuras transversales
Fisuras longitudinales

Embalsamiento de agua
Fisuras horizontales

Fisuras verticales

Marcando la posicion de la armadura principal o de los

estribos
Superficie del hormigon

Superficie del hormigon

Superficie del hormigon

Marcando la posicion de la armadura principal o de los

estribos
Zonas cercanas a bajantes

Locales himedos
Locales bajo cubierta
Mitad inferior del tabique
Mitad superior del tabique

Mitad inferior del tabique

Tabiques apoyados en voladizos marcando las zonas

traccionadas
Puertas y ventanas

En la junta, perpendicular a la direccion de las viguetas
En la junta, paralela a la direccion de las viguetas

Centro de vano o crujia

Union del forjado de cubierta con el cerramiento de

fachada

Union del forjado de cubierta con el antepecho

Esquinas de ventanas y puertas

Corrosion de las armaduras

Ataque quimico arido-alcali

Ataque quimico por sulfatos

Ataque quimico por aguas y acidos
(lixiviacion)
Corrosion de las armaduras

Fugas en las instalaciones de desagiie o
saneamiento
Fugas en las instalaciones de desague,
saneamiento o fontaneria
Fallo de la impermeabilizacion
Deformacién excesiva del forjado inferior
Deformacion excesiva del forjado
superior
Deformacion excesiva de los forjados
superior e inferior
Acumulacion de cargas sobre el forjado

Deformaciones excesivas del forjado
Deformaciones diferenciales del forjado

Deformaciones excesivas del forjado
Variaciones térmicas

184/190

*)

()

Despreciable: sin manchas
Bajo: esporadica
Moderado:
permanentemente himedo
Alto: presencia de hongos
Bajo

Moderado

Bajo

Bajo

Electroquim.

Quimico

Electroquim.

Higrotérmico

Mecanico

Higrotérmico

Armadura

Hormigon

Armadura

Hormigon

Hormigon
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N° DE EXPEDIENTE
N° DE EXPEDIENTE RHB

Plano de emplazamiento

FICHA N°0.A: DATOS GENERALES. DOCUMENTACION GRAFICA
Foto fachada principal
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GENERALITAT VALENCIANA

&Y CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AIGUA, URBAHISME | HABITATGE

FICHA N°0.B: DATOS GENERALES. ADMINISTRATIVOS

N° DE EXPEDIENTE

N° DE EXPEDIENTE RH

Datos del promotor

Datos del representante

F. N°: 0.B

Apellidos: Prieto Escofet Nombre: Alejandro Apellidos: Ferrandis Ruiz Nombre: Paco
NIF/ CIF: 59555683N NIF/ CIF: 2345678X Teléfono: 606861941
Direccion: C/ Linterna N°: 34 Direccion: C/ Matias Perell6 N°: 34
Municipio: Valencia Municipio: Valencia
Caodigo postal: 46001 Cadigo postal: 46005
Provincia: Valencia Provincia: Valencia
En su condiciéon de:  Administrador En su condicion de: Presidente de la comunidad

Datos del inspector Informacién administrativa del edificio
Apellidos: Garcia Serrano Nombre: Pablo Direccion: Avd. de las Palmeras Ne: 132
Titulacion: Arquitecto Municipio: Valencia
N° de colegiado: 11793 Cadigo postal: 46900 Provincia: Valencia
Colegio profesional: | Colegio de Arquitectos de Valencia Referencia catastral: 01234567890123 Tipo de promocion: Vivienda libre
Teléfono fijo: 963642289 Edificio catalogado: NO Nivel de proteccion:
Teléfono movil: 622921122 Afio de construccion: 1.963 NUmero de plantas: |10
E-mail: milagros.garcia@hotmail.com NUmero de viviendas: 18 Numero de locales: |2
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GENERALITAT VALENCIANA

\V\.: COMSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AIGLIA, URBANISME | HABITATGE

:; FICHA N°0.C: DATOS GENERALES. DESCRIPCION DEL EDIFICIO

Caracteristicas de los obstaculos del entorno (5)

Fecha inspeccion 31/03/2010
Localizacién Zona climatica
Provincia Valencia Temperatura B3
Municipio Valencia Radiacion I\
Tipologia edificatoria (1)
ja+
Aislada Hasta.planta baja 2.
S A partir de planta baja+3
Unifamiliar .
) Hasta planta baja+2
En hilera 0 adosada : :
A partir de planta baja+3
En bloque Hasta.planta baja+2.
I A partir de planta baja+3
Plurifamiliar .
Entre medianeras Hasta planta baja+2
A partir de planta baja+3 X
Caracteristicas de los tipos de viviendas y elementos comunes (2)
- ) ) ) ) Elementos
Viviend Tipo A Tipo B Tipo C Tipo D
iviendas ipo ipo ipo ipo Comunes
Numero 17 1
Superficie util (m?) 98,1 81,9 196
Caracteristicas dimensionales del edificio
Altura entre forjados de la planta tipo (i 3,00
Superficie (til habitable (m?) (3) 1945,60
Volumen habitable (m”) (4) 5836,80

Informacidn descriptiva del edificio

Se trata de un edificio entre medianeras. La fachada principal recae a la avenida Primado Reig y la
fachada posterior al patio de manzana.

El edificio tiene 10 alturas, planta baja més 9 plantas de viviendas. La planta baja contiene el zaguan de
acceso a las viviendas, dos locales comerciales, un trastero y el foso del ascensor.
Todas las plantas contienen 2 viviendas iguales por planta, por lo tanto, tiene 18 viviendas.

En la parte interior del edificio, se abre un patio y dos patinillos para la iluminacién y la ventilacion de la
escalera y de las dependencias interiores de las viviendas.

Sur Oeste

Sur

Sur Este

Dso (M)

Hso (M)

Ds (m)

Hs (m)

Dse (M)

24,00

36,00

38,26

36,00

Orientacion Norte

Crientacion
Suroeste

PROCEDIMIENTO

/ Orientacion Sur

Crientacion
Sureste

A Trazar el Centro Hipotético del edificio objeto de estudio y situar las orientaciones segun la figura 3.1 del CTE-HE1
B Para cada orientacion, localizar el obstaculo remoto susceptible de ocasionar sombra en el edificio segun este orden

de prioridad
1. el objeto més alto

2. aigualdad de alturas el méas cercano a la bisectriz

C  Para cada objeto hay que definir dos parametros
L;: distancia horizontal entre el editicio y el objeto

H;: altura del obstaculo respecto al edificio

F.N°: 0.C




GENERALITAT VALENCIANA

COMSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AIGUA, URBANISME | HABITATGE

Caracteristicas de los elementos constructivos del edificio Informacidn gréfica del edificio- Orientacion- Designacion y ubicacion de elementos (6)
Ne Ubicacion Descripcion/ Tipo Ent/olv.ente
térmica
F1a  |Fachada principal recayente a la Avda. Primado Reig ID FC05
F1b  |Fachada principal recayente a la Avda. Primado Reig D e
F2a  |Fachada a patio interior de manzana ID FC05 E 53 Trasteros @
‘13 F3  |Fachada patio interior ID FC02 - .
= oy =
8 |F4  Medianera vista ID PVO1 ~ 2
B i
E ( FZIZ' (N)
[] =0
M1 |Medianera del edificio situada a Sureste ID PVO1
8 |M2 | Medianera del edificio situada a Noroeste ID PVO1 a(N) b(30)
g |:| | P |10 T
2 P
8 [] F2)my @ Py
® (3)
[ 4 s
C1  |Cubierta planta 9 sobre viviendas. ID QBO1 - ; T
C2 Cubierta en contacto con espacio no habitable (trasteros) planta 1 ID QB04/ FC02/ PHO1 ]
o |C3  Cubierta de caja de escaleras ID QB04/ FC02/ PHO1
=
2 |C4 Cub. sobre locales de planta baja en patio interior/ patio de luces 1D QB04 |:|
|:| Local comercial @ .
|:| =N ( F1)(s0)
g S T ol
2 a b
St |Suelo en contacto locales comerciales de planta baja ID PHO1 Seccion transversal general Planta tipo
" §2  |Suelo en contacto ambiente exterior. Vuelo PB ID PHO1
ke
’ E
Puentes térmicos del edificio Equipos de ACS en el edificio (7)
Valores segun caracteristicas constructivas Caldera convencional [] Bomba de calor aire-agua
Encuentro con frente de forjado Encuentro con pilares [ ] Carbon -'11 [] Biomasa @ i-'! =
Frente de forjado no aislado Encuentro con pilar no aislado _ l I!l[
[] Frente de forjado aislado ] Encuentro con pilar aislado por el exterior B O]
[] Aislamiento continuo [_] Encuentro con pilar aislado por el interior Gas natural =‘§ [ ] Gasoleo [] GLP [ ] Térmo eléctrico
[ ] Sinpilares :
- B
(] Valores por defecto del LIDER (e '




ENERALITAT VALENCIANA

X CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AIGUA, URBAHISME | HABITATGE

\ESCALERA 1

N° viviendas/ locales sobre 20 N° de viviendas 18 N° de plantas sobre rasante 10 N° total de unidades de inspeccion 20
rasante N° de locales 12 N° de plantas bajo rasante 1 N° de unidades inspeccionadas 10
Unidad Identificacion Local A Local B Puerta 1 Puerta 2 Puerta 5 Puerta 9 Puerta 10 Puerta 14 Puerta 17 Puerta 18
| omaades gt PB PB P1 P1 P3 P5 P5 P7 P10 P10
inspeccionadas
Uso L L v v v v v v v \
V: |Vivienda Identificacion
L: Local Planta
0: |Otros —» Uso
Observaciones
\ESCALERA
N° viviendas/ locales sobre N° de viviendas N° de plantas sobre rasante N° total de unidades de inspeccion
rasante N° de locales N° de plantas bajo rasante N° de unidades inspeccionadas
) Identificacion
Unidades
. ) Planta
inspeccionadas
Uso
Identificacion
Planta
Uso
Observaciones
[ESCALERA ...
N° viviendas/ locales sobre N° de viviendas N° de plantas sobre rasante N° total de unidades de inspeccion
rasante N° de locales N° de plantas bajo rasante N° de unidades inspeccionadas
) Identificacion
Unidades
. ) Planta
inspeccionadas
Uso
Identificacion
Planta
Uso

Observaciones




(1)

()

Marcar con una cruz la que corresponda

Caracteristicas de los tipos de viviendas y elementos comunes

Tipo de vivienda: Se considera el mismo tipo de vivienda, aquellos que tengan similares superficies Utiles. El procedimiento sélo
contempla cinco tipos de viviendas, de manera que, si se detectan un nimero de tipos superior, estos se asignaran a uno de los cinco

tipos ya establecidos, siguiendo el criterio de superficie similar.

Superficie (il (mz): Se considera la superficie Util de cada uno de los tipos de viviendas y la correspondiente a los elementos
comunes. En este sentido, la oficina virtual del catastro, a través de su pagina web (www.sedecatastro.gob.es) proporciona la
superficie catastral privativa de cada vivienda y la de los elementos comunes, siendo esta una superficie construida. Por lo tanto, se
pueden considerar estos datos, siempre y cuando se reduzca dicha superficie en un porcentaje que puede variar entre un 10 y un
12%, para asimilarlos a la superficie Util contemplada en este procedimiento.

La superficie catastral privativa es la incluida dentro de la linea exterior de los muros perimetrales de cada uno de los locales que
constituyen el inmueble y, en su caso, de los ejes de las medianerias, deducida la superficie de los patios de luces. Los balcones,
terrazas, porches y demas elementos analogos que estén cubiertos computan al 50% de su superficie, salvo que estén cerrados por
tres de sus cuatro orientaciones, en cuyo caso computan al 100%. No se considera superficie construida los espacios de altura

inferior a 1,50 metros.

Superficie Util habitable (m 2): Superficie total util de los recintos habitables destinados al uso de personas cuya densidad de ocupacion y
tiempo de estancia exigen unas condiciones acusticas, térmicas y de salubridad adecuadas. En general, corresponde a los recintos de
viviendas y zonas comunes de circulacion en el interior de los edificios. El procedimiento la calcula a partir de los datos incluidos en el

apartado (2).

Volumen habitable (m3): Volumen total que incluye el espacio de los recintos habitables destinados al uso de personas. En general,
corresponde a los recintos de viviendas y zonas comunes de circulacion en el interior de los edificios. El procedimiento lo calcula a partir del
dato de superficie util habitable, multiplicandolo por la altura entre forjados de la planta tipo del edificio.

Caracteristicas de los obstaculos del entorno: Se deben localizar y
acotar los obstaculos situados en el entorno del edificio estudiado para
conocer las sombras que estos arrojan sobre el mismo. Para ello se
solicita el dato de distancia al obstaculo (d)) y altura del obstaculo (h;
para cada una de las siguientes orientaciones:

- Oeste

- Sur Oste
- Sur

- Sur Este
- Este

Orientacion Norte

A
o
60° 80°
 d ¥
5 Kl 30° ;
Orientacion Crientacion
QOeste o< 1219 ! Q‘[cx >E Este
% o0 o4e ¥
N MTT® ool 1o 27° X .
e oW
S0 SE (7)
Orientacion v Orientacion
Suroeste S Sureste

Orientacion Sur

Informacion grafica del edificio- Orientacion- Designacion y ubicacion de elementos : Se
debe proporcionar un esquema de la planta y seccion del edificio, indicando su
orientacion e identificando cada uno de los elementos constructivos que lo constituyen.
A continuacién se muestra un ejemplo:

{/

/!
F: Fachadas
M: Otros muros
C: Cubiertas )
T: Techos 2
S: Suelos

Para la identificacion de los elementos constructivos del edificio, se debe diferenciar
entre los elementos que forman parte de la envolvente térmica del edificio y los que no.
En este sentido, una misma fachada puede tener parte en la envolvente térmica y otra
parte quedar fuera. En este caso, los datos de dicha fachada quedaran reflejados en
dos fichas distintas, para contemplar esta diferenciacion.

Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los
recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas comunes de acceso),
separandolos del ambiente exterior 0 de otros recintos habitables con otros usos, 0 no
habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

Equipos de ACS en el edificio: Caracterizacion del equipo de produccién de agua
caliente sanitaria mayoritario en el edificio, para ello se tomara aquel que se encuentre
instalado en la mayoria de las viviendas inspeccionadas, de manera que suponga el

sistema mas frecuente.
;]] F.N°: 0.C
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GENERALITAT VALENCIANA

W% CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AIGUA, URBANISME | HABITATGE

N° Ubicacién de la fachada
F1-a Fachada principal recayente a la Avda. de las Palmeras
Q FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS (0) ‘g,La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? (*) ‘ sl [] ‘ NO [ ‘
) . » Area de la fachada (mz) (4) Transmitancia U (W/mZK) Indicadores | Actuaciones
Tipo Elemento a Orientacion . ; ) . . Ref.
inspeccionar 3) Area total Area fuer? del primer | Fachada CTE-HE1 Lesiones y sintomas D EC
sin huecos plano sin huecos (5) Maxima | Media (6)
FACHADA/ Norte e
MEDIANERIA Oeste
(1) IDFC05 Suroeste 267,91 164,91 1,33 1,07 0,82
Sur
Sureste
Este
Soporte Desconchados de cantos de losas de las terrazas 1 2
Acabado exterior Desconchados, fisuras y deterioro del material 1 2 INTm
Elementos singulares fisuras 2 1 INTu
Carpinteria (**) 1 2 INTm
La fachada presenta lesiones propias de un mal mantenimiento y que necesitan su reparacion para evitar un deterioro progresivo de la misma.
OBSERVACIONES
[
[ valores estimados ] Una hoja ligera ] Doble hoja
[ ] Una hoja pesada
Valores obtenidos por cata
Situacién Material Espesor (mm)  Subtipo (9) Ref. fotografica
> Planta 1 Enfoscado cemento 15
o Proxima a LH11 110
§ encuentrode  Gamara sin ventilar 50 ID FC05201
g pilar y forjado LHa 40
|(—£j Enlucido 15
(*) Debe indicarse si la fachada inspeccionada forma parte de la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas

comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.
En el caso que la fachada no forme parte de la envolvente térmica del edificio, no se deberan cumplimentar los apartados de "Area de fachada (nf)" , asi como los relacionados con la "Transmitancia U(W/m?K).

*)

En el caso de que la fachada pertenezca a la envolvente térmica del edificio, se debera cumplimentar ademas la correspondiente ficha de huecos (1.B), para cada grupo de huecos de la fachada que se esté estudiando.

F.N°: 1.A
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N° Ubicacion de la fachada
F1-b Fachada principal recayente a la Avda. de las Palmeras (bajo comercial)
Q FICHA N°1L.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS (0) ‘g,La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? (¥) ‘ s [] ‘ NO ‘
) . B Area de la fachada (mz) 4 Transmitancia U (W/mZK) Indicadores | Actuaciones
Tipo Elemento a Orientacion . ; ) . . Ref.
inspeccionar 3) Area total Area fuera del primer | Fachada CTE-HE1 Lesiones y sintomas ID | EC
sin huecos plano sin huecos (5) Maxima
FACHADA/ Norte
MEDIANERIA Oeste
1) 1D FCO5 Suroeste
M Sur
Sureste
Este

Soporte
Acabado exterior
Elementos singulares

No presenta lesiones, sintomas ni deficiencias
Acumulacién de suciedad del acabado de piedra 1 1 INTm

Carpinteria (**) 1 2 INTm
OBSERVACIONES
©
©
o
5
€
(%2}
s
=
(*) Debe indicarse si la fachada inspeccionada forma parte de la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas

comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.
En el caso que la fachada no forme parte de la envolvente térmica del edificio, no se deberan cumplimentar los apartados de "Area de fachada (nf)" , asi como los relacionados con la "Transmitancia U(W/m?K).

() En el caso de que la fachada pertenezca a la envolvente térmica del edificio, se debera cumplimentar ademas la correspondiente ficha de huecos (1.B), para cada grupo de huecos de la fachada que se esté estudiando.

F.N°: 1.A
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N° Ubicacion de la fachada
F2-a Fachada patio interior de manzana
Q FICHA N°1L.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS (0) ‘g,La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? (¥) ‘ Sl ‘ NO [ ‘
) . » Area de la fachada (mz) (4) Transmitancia U (W/mZK) Indicadores | Actuaciones
Tipo Elemento a Orientacion . - 5 . . Ref.
inspeccionar 3) Area total Area fuera del primer | Fachada CTE-HE1 Lesiones y sintomas ID | EC
sin huecos plano sin huecos (5) Maxima | Media (6)
FACHADA/ Norte 393
MEDIANERIA Oeste
Suroeste
(1) IDFC05 1,33 1,07 0,82
Sur
Sureste
Este
Soporte Fisuras en encuentros con antepechos de cubiertas 2 2
Acabado exterior Desconchados, fisuras y deterioro del material 1 1 INTm
Elementos singulares Tendederos con fisuras 2 2 INTu
Carpinteria (**) 1 2 INTm
OBSERVACIONES
[
[ Vvalores estimados ] Una hoja ligera ] Doble hoja
[ ] Una hoja pesada
Valores obtenidos por cata
Situacién Material Espesor (mm)  Subtipo (9) Ref. fotografica
& Planta 1 Enfoscado cemento 10
g Proximaa |LH11 110
§ encuentro e camara sin ventilar 50 D FC05a01
g pilar y forjado LHa 40
©
[= Enlucido 15
(*) Debe indicarse si la fachada inspeccionada forma parte de la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas
comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.
En el caso que la fachada no forme parte de la envolvente térmica del edificio, no se deberan cumplimentar los apartados de "Area de fachada (nf)" , asi como los relacionados con la "Transmitancia U(W/m?K).
() En el caso de que la fachada pertenezca a la envolvente térmica del edificio, se debera cumplimentar ademas la correspondiente ficha de huecos (1.B), para cada grupo de huecos de la fachada que se esté estudiando.

F.N°: 1.A
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N° Ubicacion de la fachada
F3 Fachada patio interior del edificio- patio de luces
Q FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS (0) ‘g,La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? () ‘ Sl ‘ NO [ ‘
) . . Area de la fachada (mz) (4) Transmitancia U (W/mZK) Indicadores | Actuaciones
Tipo Elemento a Orientacion . ; ) . . Ref.
inspeccionar 3) Area total Area fuera del primer | Fachada CTE-HE1 Lesiones y sintomas ID | EC
sin huecos plano sin huecos (5) Maxima | Media (6)
FACHADA/ Norte w0637 [
MEDIANERIA Oeste
Suroeste
(1) IDFC02 2,08 1,07 0,82
Sur
Sureste
Este

Soporte Manchas generalizadas de humedad, especialmente
Acabado exterior Desconchados, fisuras y deterioro del material 2 INTm
Elementos singulares
Carpinteria (**) Deficiencias energéticas 1 2 INTm
Se ha considerado para todas las fachadas del patio, orientacion norte, debido a las reducidas dimensiones del patio que no permiten la entrada de luz.
OBSERVACIONES
[
[ Vvalores estimados ] Una hoja ligera ] Doble hoja
[ ] Una hoja pesada
Valores obtenidos por cata
Situacién Material Espesor (mm)  Subtipo (9) Ref. fotografica
> Planta 3 Enfoscado cemento 15
g Proximaa  [LH11 110 ID FC02a01
& |encuentro de |Eniucido 15
g pilar y forjado
=
(*) Debe indicarse si la fachada inspeccionada forma parte de la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas

comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.
En el caso que la fachada no forme parte de la envolvente térmica del edificio, no se deberan cumplimentar los apartados de "Area de fachada (nf)" , asi como los relacionados con la "Transmitancia U(W/m?K).

F.N°: 1.A

En el caso de que la fachada pertenezca a la envolvente térmica del edificio, se debera cumplimentar ademas la correspondiente ficha de huecos (1.B), para cada grupo de huecos de la fachada que se esté estudiando.
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N° Ubicacion de la fachada
F4 Medianera vista noroeste
Q FICHA N°1L.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS (0) ‘g,La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? (¥) ‘ Sl ‘ NO [ ‘
) . » Area de la fachada (mz) (4) Transmitancia U (W/mZK) Indicadores | Actuaciones
Tipo Elemento a Orientacion . ; ) . . Ref.
inspeccionar 3) Area total Area fuera del primer | Fachada CTE-HE1 Lesiones y sintomas ID | EC
sin huecos plano sin huecos (5) Maxima | Media (6)
MEDIANERIA Oeste
Suroeste
(1) IDPV02 2,08 1,07 0,82
Sur
Sureste
Este

Soporte

Acabado exterior
Elementos singulares
Carpinteria (**)

OBSERVACIONES

A partir de una inspeccion desde el interior de la vivien

0 MNT

[
[ Vvalores estimados ] Una hoja ligera ] Doble hoja
[ ] Una hoja pesada
Valores obtenidos por cata
Situacién Material Espesor (mm)  Subtipo (9) Ref. fotografica
Planta 7 ENF-C 15
Préxima a LH11 115 ID PV02a07
encuentro de | Eniucido 15

pilar y forjado

Transmitancia (5)

comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.
En el caso que la fachada no forme parte de la envolvente térmica del edificio, no se deberan cumplimentar los apartados de "Area de fachada (nf)", asi como los relacionados con la "Transmitancia U(W/m?K).

F.N°: 1.A

En el caso de que la fachada pertenezca a la envolvente térmica del edificio, se debera cumplimentar ademas la correspondiente ficha de huecos (1.B), para cada grupo de huecos de la fachada que se esté estudiando.

Debe indicarse si la fachada inspeccionada forma parte de la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas



(0) Fachadas: Son los cerramientos en contacto con el ambiente exterior cuya inclinacién es superior a 60° respecto a la horizontal.

El criterio para asignar un nimero de identificacién a cada fachada, depende de la orientacién de la misma y de su solucién constructiva, en especial de

su transmitancia. Es decir a cada fachada con diferente transmitancia y/o orientacion se le asigna un nimero de identificacion.

(1)  Tipo de fachada/ medianera: Cada uno de los grupos en que se clasifica un elementos constructivo, en este caso fachadas, y que, a su vez, se

subdividen en subtipos. El Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacién contempla los siguientes Tipos:

(2) |Tipo de elementos singulares

CL: Celosias

RB: Rejas y barandillas

L: Lamas

O: Otros

Tipo de fachada Tipo de medianeria
SIN AISLANTE CON AISLANTE INTERMEDIO (4)  Las areas (m?) de las fachadas para cada una de las orientaciones, se deben
CON AISL. . o o
. ) ) ) Sincamara | Con camara de aire SIN AISLANTE INTERM introducir diferenciado:
Sin camara ventilada Con camara de aire ventilada . . : 7 . .
ventilada ventilada - Area fuera del primer plano sin huecos(1)
Exterior a la hoja principal | Int. ah.p. Ext.ah.p. | Int. ah.p. - Area total sin huecos (1) + (2)
1 hoja 2 hojas 2 hojas 1 hoja 2 hojas
1 hoja 2 hojas 2 hojas 2 hojas 2 hojas
b P! 3 o 2 S S S g\ sls &
S S S 2 2 Vsa | & & z z 88 =
o o o o o 2 o o o gEe 2
[T [T
= 8 = o = Revest * & 8 5 EREE.
2 2 2 2 2 Continuo % g g g g g %
o o o o o 2 o o o 3= = P
™ © ~ © — < 0 © & ford of = E \2)
S S 3 S S S O O Revest | < S BB\ g2 =
= = = w = = = p Discontinuo | O g 52 2
o o o o o o o o T o B\ gl £
(3) La orientacién de una fachada se determina por el angulo a formado por la normal exterior de la fachada con respecto al Norte geografico, medido en
sentido horario.
Orientacion Norte
N
A
— Norte 04<60; 0,g=300
V. SR Este 60 <oy <111 Esquema de planta del edificio
Crientacion o W a0 r BE Crientacion Sureste 111 Sa(] <162
Dest il ® E
e o 2r) e Sur 162 <0,y <198
i S
S I 2 Suroeste 198 <0y <249
» ")
s0 e Oeste 249 <0, <300
Orientacion v Orientacion
Suroeste S Suresie

Orientacion Sur

(5)  Transmitancia U (W/m 2 K) de la fachada; el valor de la transmitancia se puede estimar segln propuesta ICE o mediante la ejecucion de una cata. En este sentido el Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion contiene un amplio

@

P

abanico de tipos y subtipos donde el técnico debe identificar la fachada inspeccionada asi como la correspondiente transmitancia U (W/n12K). En la Guia ICE estan recogidas unas indicaciones para ejecutar las catas.

(6) |ID: Importancia del dafio

0: Despreciable

1: Bajo

2: Moderado

3: Alto

4: Sin poder determinar

(7)

EC: Estado de conservacion

0: Bueno

1: Deficiente

2: Malo

3: Sin poder determinar

(8)

Esquema de seccion del edificio

AP: Actuaciones y plazos

MNT: Mantenimiento (Estado de conservacion bueno y/o dafios despreciables)

INTm: Intervencion a medio plazo (Estado de conservacion deficiente 0 malo y/o dafios bajos)

INTu: Intervencion urgente (Dafios moderados y/o altos)

(9)  Subtipo : Soluciones constructivas con unos componentes determinados, resultado de la subdivision de los Tipos contemplados en el Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion.

[ AYUDA

N
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F. N°: 1.B

j FICHA N°1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS (0)
|dentificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
\o N°grupos| Ubicacion Caracteristicas Ventana/ =~ CTE-HE1 6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) folo ré.fica
iguales | Fachada Orient. puerta Méxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso hso| ds | hs | dse | hse | de | he g
Material (1) ML N° huecos grupo 1
Carpinteria Permeabilidad (20 CR 5,70 5,70 S (m) -
Fraccion de marco (%) (3) 10 Ancho (m) 1,50
1 4 F1-a SO Tipo (4) MN Alto (m) 2,00 CP SFO 32,00/31,00/24,00| 31,00/ 38,26/ 31,00
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 570  |Retranqueo (m) 0,38
Factor solar (5 0,85 0D (m) 1,20
Hueco 570 I 08 (m) 0,65
Identificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
" N°grupos|  Ubicacion Caracteristicas Ventana/ = CTE-HE1 (6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) foto ré.fica
iguales | Fachada| Orient. puerta Méaxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso hso | ds hs | dse | hse | de | he g
Material (1) ML N° huecos grupo 6
Carpinteria Permeabilidad (2) CR 5,70 5,70 S (m) 3,00
Fraccién de marco (%) (3) 15 Ancho (m) 1,60
2 2 F1-a SO Tipo (4) MN Alto (m) 1,60 CP SF0 32,00(27,20/24,00| 27,20/ 38,26 27,20
Vidrio Espesor (mm) 6 5,70 5,70 Retranqueo (m) | 0,38
Factor solar (5)[ 0,85 OD (m) 0,00
Hueco 570 0B (m) 0,00
|dentificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
\o Negrupos| Ubicacion Caracteristicas Ventana/ =~ CTE-HE1 6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) folo ré.fica
iguales | Fachada Orient. puerta Méxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso hso| ds | hs | dse | hse | de | he g
Material (1) P2 N° huecos grupo 1
Carpinteria Permeabilidad (20 CR 2,20 5,70 S (m) -
Fraccién de marco (%) (3) 10 Ancho (m) 2,68
3 2 Fla | SO Tipo (4) DB Alto (m) 265| CP SFO  |32,00]27,50 24,00 27,50/ 38,26 27,50
Vidrio Espesor (mm) 4-6-4 3,30 5,70 Retranqueo (m) | 0,00
Factor solar (5) 0,75 OD (m) 0,00
Hueco 319 B 0B(m) 0,00
Identificacion lucernario Transmitancia U (W/m?K) Dimensiones Factores modificadores Ref
No | NCgrupos  Ubicacion Caracteristicas Lucernarioc  CTE-HE? (6) nga de SomPras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) fotogré.fica
iguales | Cubierta| Orient. Méaxima persiana (7) fijos (8) do he
Material (1) N° huecos grupo
Carpinteria Permeabilidad (2)
Fraccién de marco (%) (3) Largo (m)
Tipo (4)
Vidrio Espesor (mm) Ancho (m)
Factor solar (5)
Hueco e
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F. N°: 1.B

j FICHA N°1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS (0)
|dentificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
\o Negrupos| Ubicacion Caracteristicas Ventana/ =~ CTE-HE1 6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) folo ré.fica
iguales | Fachada Orient. puerta Méxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso hso| ds | hs | dse | hse | de | he g
Material (1) ML N° huecos grupo 6
Carpinteria Permeabilidad (20 CR 5,70 5,70 S (m) 3,00
Fraccion de marco (%) (3) 15 Ancho (m) 1,50
4 2 F1-a SO Tipo (4) MN Alto (m) 2,00 CP SFO 32,00124,76/ 24,00| 24,76| 38,26| 24,76
Vidrio Espesor (mm) 6 5,70 570  |Retranqueo (m) 0,38
Factor solar (5 0,85 0D (m) 1,20
Hueco 570 I 08 (m) 0,65
|dentificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
" N°grupos|  Ubicacion Caracteristicas Ventana/ = CTE-HE1 (6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) foto ré.fica
iguales | Fachada | Orient. puerta Méaxima persiana (7)|  fijos (8) do | ho dso | hso ds | hs dse | hse de | he g
Material (1) ML N° huecos grupo 1
Carpinteria Permeabilidad (2)) CR 5,70 5,70 S (m) -
Fraccion de marco (%) (3) 10 Ancho (m) 2,00
5 2 Fla | SO Tipo (4) NN Alto (m) 2,00 CP SFO 32,00/ 4,50 [24,00 4,50 |38,26 4,50
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 570  |Retranqueo (m) | 0,38
Factor solar (5] 0,85 0D (m) 1,20
Hueco 570 0B (m) 0,65
|dentificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
\o Negrupos| Ubicacion Caracteristicas Ventana/ =~ CTE-HE1 6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) folo ré.fica
iguales | Fachada Orient. puerta Méxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso hso| ds | hs | dse | hse | de | he g
Material (1) ML N° huecos grupo 1
Carpinteria Permeabilidad (20 CR 5,70 5,70 S (m) -
Fraccién de marco (%) (3) 10 Ancho (m) 2,80
6 2 Fla | SO Tipo @) MN Alto (m) 265| SP SFO 132,00 1,00 24,00 1,00 38,26/ 1,00
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 5,70 Retranqueo (m) | 0,38
Factor solar (5)[ 0,85 OD (m) 0,00
Hueco 570 0B (m) 0,00
dentificacion lucernario Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
No | N°grupos | Ubicacin Caracteristicas Lucernario . CTE-HE! 6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) ¢ uc
iguales | Cubierta | Orient. Méaxima persiana (7)  fijos (8) do he g
Material (1) N° huecos grupo
Carpinteria Permeabilidad (2)
Fraccién de marco (%) (3) Largo (m)
Tipo (4)
Vidrio Espesor (mm) Ancho (m)
Factor solar (5)
Hueco ™
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F. N°: 1.B

j FICHA N°1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS (0)
|dentificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
\o Negrupos| Ubicacion Caracteristicas Ventana/ ~ CTE-HE1 6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) folo ré.fica
iguales | Fachada | Orient. puerta Maxima persiana (7) fijos (8) do | ho dso| hso| ds @ hs dse | hse de | he g
Material (1) ML N° huecos grupo 1
Carpinteria Permeabilidad (2)) CR 5,70 5,70 S (m) -
Fraccién de marco (%) (3) 10 Ancho (m) 1,60
7 2 F1-a SO Tipo (4) MN Alto (m) 1,20 CP SFO 32,00{ 1,00 (24,00 1,00 |38,26| 1,00
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 5,70 Retranqueo (m) | 0,38
Factor solar (5) 0,85 OD (m) 0,00
Hueco 570 0B (m) 0,00
Identificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
No | NCgrupos  Ubicacion Caracteristicas Ventana/ | CTE-HE1 6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) fotogré.fica
iguales | Fachada | Orient. puerta Méaxima persiana (7)|  fijos (8) do | ho dso | hso ds | hs dse | hse de | he
Material (1) ML N° huecos grupo | 15
Carpinteria Permeabilidad (2) CR 5,70 5,70 S (m) 3,00
Fraccion de marco (%) (3) 15 Ancho (m) 1,15
8 1 F2-a N Tipo (4) NN Alto (m) 2,00 SP SFO0
Vidrio Espesor (mm) 6 5,70 570  |Retranqueo (m) | 0,16
Factor solar (5] 0,85 0D (m) 0,00
Hueco 570 0B (m) 0,00
|dentificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
\o Negrupos| Ubicacion Caracteristicas Ventana/ =~ CTE-HE1 6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) folo ré.fica
iguales | Fachada Orient. puerta Méxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso hso| ds | hs | dse | hse | de | he g
Material (1) ML N° huecos grupo 9
Carpinteria Permeabilidad (2) CR 5,70 5,70 S (m) 3,00
Fraccion de marco (%) (3) 15 Ancho (m) 2,20
9 1 F2a | N Tipo @) MN Alto (m) 100 cP SFO
Vidrio Espesor (mm) 6 5,70 5,70 Retranqueo (m) 0,16
Factor solar (5 0,85 0D (m) 0,00
Hueco 570 I 08 (m) 0,00
dentificacion lucernario Transmitancia U (W/m?K) Dimensiones Factores modificadores Ref
» Nf’ grupos| Ubicacion Caracteristicas Lucernario  CTE-HET 6) nga de SomPras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) fotogré.fica
iguales | Cubierta| Orient. Méaxima persiana (7) fijos (8) do he
Material (1) N° huecos grupo
Carpinteria Permeabilidad (2)
Fraccién de marco (%) (3) Largo (m)
Tipo (4)
Vidrio Espesor (mm) Ancho (m)
Factor solar (5)
Hueco ™
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F. N°: 1.B

j FICHA N°1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS (0)
|dentificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
\o Negrupos| Ubicacion Caracteristicas Ventana/ =~ CTE-HE1 6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) folo ré.fica
iguales | Fachada Orient. puerta Méxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso hso| ds | hs | dse | hse | de | he g
Material (1) ML N° huecos grupo | 14
Carpinteria Permeabilidad (2)) CR 5,70 5,70 S (m) 3,00
Fraccién de marco (%) (3) 20 Ancho (m) 1,20
10 1 F2-a N Tipo (4) MN Alto (m) 1,00 CP SFO
Vidrio Espesor (mm) 6 5,70 5,70 Retranqueo (m) | 0,16
Factor solar (5) 0,85 OD (m) 0,00
Hueco 570 0B (m) 0,00
|dentificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
" N°grupos|  Ubicacion Caracteristicas Ventana/ = CTE-HE1 (6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) foto ré.fica
iguales | Fachada| Orient. puerta Méaxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso hso | ds hs | dse | hse | de | he g
Material (1) ML N° huecos grupo 2
Carpinteria Permeabilidad (2) CR 5,70 5,70 S (m) 3,00
Fraccién de marco (%) (3) 20 Ancho (m) 0,80
11 1 F2-a N Tipo (4) MN Alto (m) 1,00 CP SFO
Vidrio Espesor (mm) 6 5,70 5,70 Retranqueo (m) | 0,16
Factor solar (5)[ 0,85 OD (m) 0,00
Hueco 570 0B (m) 0,00
|dentificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
\o Negrupos| Ubicacion Caracteristicas Ventana/ =~ CTE-HE1 6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) folo ré.fica
iguales | Fachada Orient. puerta Méxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso hso| ds | hs | dse | hse | de | he g
Material (1) ML N° huecos grupo 8
Carpinteria Permeabilidad (2)) CR 5,70 5,70 S (m) 3,00
Fraccion de marco (%) (3) 20 Ancho (m) 1,20
12 1 F3 SE Tipo 4 MN Alto (m) 1,00 CP SFO0 1,16 124,30 4,10 24,30 4,30 24,30
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 570  |Retranqueo (m) 0,10
Factor solar (5 0,85 0D (m) 0,00
Hueco 570 I 08 (m) 0,00
Identificacion lucernario Transmitancia U (W/m?K) Dimensiones Factores modificadores Ref
» Nf’ grupos| Ubicacion Caracteristicas Lucernario  CTE-HET 6) nga de SomPras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) fotogré.fica
iguales | Cubierta| Orient. Méaxima persiana (7) fijos (8) do he
Material (1) N° huecos grupo
Carpinteria Permeabilidad (2)
Fraccién de marco (%) (3) Largo (m)
Tipo (4)
Vidrio Espesor (mm) Ancho (m)
Factor solar (5)
Hueco e
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F. N°: 1.B

j FICHA N°1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS (0)
|dentificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
\o Negrupos| Ubicacion Caracteristicas Ventana/ ~ CTE-HE1 6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) folo ré.fica
iguales | Fachada Orient. puerta Méxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso hso| ds | hs | dse | hse | de | he g
Material (1) ML N° huecos grupo 5
Carpinteria | Permeabilidad (2 CR 5,70 570  'S(m) 3,00
Fraccion de marco (%) (3) 25 Ancho (m) 0,50
13 1 F3 SE Tipo (4) MN Alto (m) 1,00 CP SFO 4,26 |27,35| 4,10 |27,35| 1,10 | 27,35
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 570  |Retranqueo (m) 0,10
Factor solar (5 0,85 0D (m) 0,00
Hueco 570 I 08 (m) 0,00
Identificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
" N°grupos|  Ubicacion Caracteristicas Ventana/ = CTE-HE1 (6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) foto ré.fica
iguales | Fachada| Orient. puerta Méaxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso hso | ds hs | dse | hse | de | he g
Material (1) ML N° huecos grupo 9
Carpinteria Permeabilidad (2) CR 5,70 5,70 S (m) 3,00
Fraccion de marco (%) (3) 20 Ancho (m) 1,20
14 2 F3 SO Tipo (4) NN Alto (m) 1,00 CP SFO 3,10 127,35/ 4,10 |27,35| 3,18 |27,35
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 570  |Retranqueo (m) | 0,10
Factor solar (5] 0,85 0D (m) 0,00
Hueco 570 0B (m) 0,00
|dentificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
\o Negrupos| Ubicacion Caracteristicas Ventana/ =~ CTE-HE1 6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) folo ré.fica
iguales | Fachada Orient. puerta Méxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso hso| ds | hs | dse | hse | de | he g
Material (1) ML N° huecos grupo 4
Carpinteria | Permeabilidad (2 CR 5,70 570  'S(m) 3,00
Fraccion de marco (%) (3) 25 Ancho (m) 0,50
15 1 F3 N Tipo (4) MN Alto (m) 1,00 CP SFO
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 5,70 Retranqueo (m) | 0,10
Factor solar (5)[ 0,85 OD (m) 0,00
Hueco 570 0B (m) 0,00
|dentificacion lucernario Transmitancia U (W/m?K) Dimensiones Factores modificadores Ref
» Nf’ grupos| Ubicacion Caracteristicas Lucernario  CTE-HET 6) nga de SomPras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) fotogré.fica
iguales | Cubierta| Orient. Méaxima persiana (7) fijos (8) do he
Material (1) N° huecos grupo
Carpinteria Permeabilidad (2)
Fraccién de marco (%) (3) Largo (m)
Tipo (4)
Vidrio Espesor (mm) Ancho (m)
Factor solar (5)
Hueco e
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F. N°: 1.B

j FICHA N°1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS (0)
|dentificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
\o Negrupos| Ubicacion Caracteristicas Ventana/ =~ CTE-HE1 6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) folo ré.fica
iguales | Fachada Orient. puerta Méxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso hso| ds | hs | dse | hse | de | he g
Material (1) ML N° huecos grupo 8
Carpinteria | Permeabilidad (2 CR 5,70 570  'S(m) 3,00
Fraccién de marco (%) (3) 20 Ancho (m) 1,20
16 1 F3 N Tipo (4) MN Alto (m) 1,00 CP SFO
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 5,70 Retranqueo (m) | 0,10
Factor solar (5) 0,85 OD (m) 0,00
Hueco 570 0B (m) 0,00
|dentificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
" N°grupos|  Ubicacion Caracteristicas Ventana/ = CTE-HE1 (6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) foto ré.fica
iguales | Fachada| Orient. puerta Méaxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso hso | ds hs | dse | hse | de | he g
Material (1) ML N° huecos grupo 9
Carpinteria Permeabilidad (2) CR 5,70 5,70 S (m) 3,00
Fraccién de marco (%) (3) 25 Ancho (m) 1,20
17 1 F3 N Tipo @ WMN Alto (m) 060 SP SFO
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 5,70 Retranqueo (m) | 0,10
Factor solar (5)[ 0,85 OD (m) 0,00
Hueco 570 B 0B (m) 0,00
|dentificacion ventanal puerta Transmitancia U (W/m’K) Dimensiones Factores modificadores Ref
\o Negrupos| Ubicacion Caracteristicas Ventana/ =~ CTE-HE1 6) Cajade | Sombras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) folo ré.fica
iguales | Fachada Orient. puerta Méxima persiana (7) fijos (8) do | ho | dso hso| ds | hs | dse | hse | de | he g
Material (1) N° huecos grupo
Carpinteria Permeabilidad (2) S (m)
Fraccién de marco (%) (3) Ancho (m)
Tipo (4) Alto (m)
Vidrio Espesor (mm) Retranqueo (m)
Factor solar (5) OD (m)
Hueco L oB(m)
Identificacion lucernario Transmitancia U (W/m?K) Dimensiones Factores modificadores Ref
» Nf’ grupos| Ubicacion Caracteristicas Lucernario  CTE-HET 6) nga de SomPras eltos. Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio (9) fotogré.fica
iguales | Cubierta| Orient. Méaxima persiana (7) fijos (8) do he
Material (1) N° huecos grupo
Carpinteria Permeabilidad (2)
Fraccién de marco (%) (3) Largo (m)
Tipo (4)
Vidrio Espesor (mm) Ancho (m)
Factor solar (5)
Hueco ™




Huecos: son cerramientos semitransparentes en contacto con el ambiente exterior, constituidos por ventanas y puertas de
fachadas y lucernarios de cubiertas

=

Material

ML: Metalica aluminio sin rotura puente térmico

M4: Metalica aluminio con rotura puente térmico 4-12 mm

M12: Metalica aluminio con rotura puente térmico >12 mm

MA: Madera densidad media alta

MB: Madera densidad media baja

P2: PVC con 2 camaras

P3: PVC con 3 camaras

O: Otros

Tipo de vidrio (7)  |Cajade persiana

MN: Monolitico CP: Con caja de persiana
DB: Doble SP: Sin caja de persiana

BE: Doble bajo emisivo

EP: Especiales

Caracteristicas dimensionales de ventanas y puertas.

X 7/0 |

Allo

Ancho
OD: Vuelo de la proteccién

OB: Distancia entre marco y proteccion
S: Distancia vertical entre centros de ventanas
Caracteristicas dimensionales de lucernarios.

Retranqueo

Alto

Ancho

(3)

Los huecos del edificio se deben dividir en grupos, considerando un grupo como el conjunto de huecos que comparten las
mismas caracteristicas técnicas (carpinteria/persiana y vidrio), dimensiones (de la propia ventana y de los elementos de
proteccion) y situados en la misma vertical.

Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio

A

@
3
o
. _7___{
Fraccion de marco: Es el cociente entre el area del marco y el rea total del hueco (%) Rl & //
Permeabilidad Corredera Fija/ Abatible Doble ventana "
Ajuste malo CM FM
A
J.uste regular CR FR DV %
Ajuste bueno CB FB S]
Ajuste bueno con burlete CBB FBB ) ]
Sin sombras producidas por elementos fijos SFO =
Con sombras producidas por elementos fijos ”
S Lamas Toldos
(&)
& A B > S
5 | Horizontales Verticales Caso - Caso - = e ;
< Opacos | Translucidos: Opacos | Translucidos a SR 7{ 0 |
30 SF2 SF5 SF11 SF14 SF17 SF20 e

SF6

SF12

SF15

SF18

SF21

SF7

SF13

SF16

SF19

SF22

Factor solar: Es el cociente entre la radiacion solar a incidencia normal que se introduce
en el edificio a través del acristalamiento y la que se introduciria si el acristalamiento se
sustituyese por un hueco perfectamente transparente. Los valores del factor solar de cada
vidrio se pueden obtener del Anejo A.4: Condiciones de célculo de las caracteristicas
técnicas del Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion.

Sombras por obstaculos remotos o del propio edificio . Procedimiento

A Trazar desde el centro del hueco mas bajo las orientaciones correspondientes
segun figura 3.1 del CTE HE1

B Para cada orientacién sefialada en el esquema, localizar el obstaculo remoto
susceptible de ocasionar sombra en los huecos segun este orden de prioridad:

1- el objeto méas alto,
2- aigualdad de alturas el méas cercano a la bisectriz
C Para cada obstaculo hay que definir dos parametros:
d- distancia horizontal
h- altura del obstaculo/propio edificio respecto al centro del hueco mas bajo

D Para cada grupo hay que definir la distancia s, que es la distancia entre centro de
ventanas (generalmente coincide con la altura entre forjados)

Sureste

Este
\
X
A 7 i

El dibujo es orientativo en cuanto a los obstaculos remotos
representados, el usuario debe modelizar para cada orientacion los
obstaculos remotos/propio edificio susceptibles de generar sombras
sobre los huecos objeto de estudio en su caso concreto.

[ AYUDA

) e
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N° Ubicacion del muro
M1 Medianera del edificio situada a Sureste (9 plantas de la envolvente térmica)
]] FICHA NCLC: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. OTROS MUROS () Unicamertese cumplmenar e, o uto perenece ala envoherle omica del e ()
. Transmitancia U (W/m?K) Indicadores | Actuaciones
Tipo Elemento a Situacion del muro Area del muro CTE-HE1 Lesiones y sintomas Ref.
) inspeccionar (mz) Muro y D} EC AP fotografica
(5) | Maxima Media ® | (@) (8)
Muro -9 En contacto con el terreno (2) No presenta lesiones, sintomas ni deficiencias
i habitable/ no habitable
D PVO1 En 9ontacto con espacios no . . 0 0 MINT
habitables (3) no habitable/ exterior
Adiabétiool medianerta (4) e 0000 |
OBSERVACIONES
Dimensiones del muro en contacto con el terreno
Profundidad Z (m) |
[] Valores estimados
] Valores obtenidos por cata
Situacién Material Espesor (mm) Subtipo (9) Ref. fotografica
©
«
o
s
€
[72]
&
'_
*) Unicamente se cumplimentara la ficha, si el muro pertenece a la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas

comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, 0 no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

F.N°:1.C
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N° Ubicacion del muro
M2 Medianera del edificio situada a Noroeste (5 plantas de la envolvente térmica)
]] FICHA NeLC: ELEVENTOS CONSTRUCTIVOS, OTROS MUROS (0 Uncaments s cumpimentardacha, i e o prenecs aloenvoterteémica el o ()
. Transmitancia U (W/m?K) Indicadores | Actuaciones
Tipo Elemento a Situacion del muro Area del muro CTE-HE1 Lesiones y sintomas Ref.
) inspeccionar (mz) Muro y ID-| EC AP fotografica
(5) | Maxima Media ® | (@) (8)
Muro En contacto con el terreno (2) A partir de una inspeccién desde el interior de la
En contacto con espacios no habitable/ no habitable vivienda, se observan importantes fisuras verticales en
ID PVO1 - . . el encuentro de la tabiqueria interior de la viviendacon 2 | 2 INTu
habitables (3) no habitable exterior d
— — la medianeria del edificio.
Adiabaticol medianeria (4) 500 [T
OBSERVACIONES
Dimensiones del muro en contacto con el terreno
Profundidad Z (m) |
[] Valores estimados
] Valores obtenidos por cata
Situacién Material Espesor (mm) Subtipo (9) Ref. fotografica
©
«
o
IS
€
[72]
&
'_
*) Unicamente se cumplimentara la ficha, si el muro pertenece a la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas

comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, 0 no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

F.N°:1.C




Otros muros : Son los cerramientos cuya inclinacion es superior a 60° respecto a la horizontal y no se encuentran en contacto con el ambiente (3)  Muros en contacto con espacio no habitable : Es aquel que se encuentra en contacto
exterior, es decir, los cerramientos que lindan con otros espacios no habitableS, otros edificios, o0 en contacto con el terreno.

El criterio para asignar un nimero de identificacion a cada muro, depende de su situacion dentro del edificio y de su solucién constructiva, en
especial de su transmitancia. Es decir a cada muro con diferente transmitancia y/o situacion en el edificio se le asigna un nimero de

con un recinto interior no destinado al uso permanente de personas o cuya ocupacion
por ser ocasional 0 excepcional y por ser bajo el tiempo de estancia, sdlo exige unas
condiciones de salubridad adecuadas. Ej: garajes, trasteros, las camaras técnicas y

identificacion. desvanes no acondicionados, y sus zonas comunes
Para estos casos se ha considerado un nivel de estanquidad 2, es decir 0,5
Tipo de muro : Cada uno de los grupos en que se clasifica un elementos constructivo, en este caso muros, y que, a su vez, se subdividen en renovaciones/hora

subtipos. El Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion contempla los siguientes Tipos:

Tipo de muro
CON AISLANTE
SIN AISLANTE INTERMEDIO
1 hoja 2 hojas 2 hojas

< N |« PP s .. S
: N ‘% g £: ¢
o § o %/% o 5 E 5
o
. [5)
o~ § < © P Z
e B 3 g
o :% =) =) £E5 9

(2)

Muros en contacto con el terreno: De los muros o
pantallas en contacto con el terreno, ademas de
cumplimentar los datos de su area y transmitancia, es
necesario conocer la profundidad "z" del muro en contacto
con el terreno , segun el siguiente esquema:

Habitable Ll(m}

ST ,‘.«

No Habitable/ Exterior (¥)

Exterior No Habitable _ Habitable

Habitable/ No Habitable

(*) Considerar todos los cerramientos en contacto con el exterior, descontando las que
dan al terreno o a otro local

Muro adiabatico/ medianeria: Es aquel que separa el edificio objeto de estudio, de otro edificio o local con el que linda, pero cuyas caracteristicas de acondicionamiento no son conocidas. Ej: Muro entre vivienda/oficinas o entre

viviendas/viviendas

Transmitancia U (W/m 2 K) del muro; el valor de la transmitancia se puede estimar segun propuesta ICE o mediante la ejecucion de una cata. En este sentdio el Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacién contiene un amplio
abanico de tipos y subtipos donde el técnico debe identificar el muro inspeccionado asi como la correspondiente transmitancia U (W/m2K). En la Guia ICE estén recogidas unas indicaciones para ejecutar las catas.

ID: Importancia del dafio

0: Despreciable

1: Bajo

2: Moderado

3: Alto

4: Sin poder determinar

(7)

EC: Estado de conservacion (8)

0: Bueno

1: Deficiente

2: Malo

3: Sin poder determinar

AP: Actuacionesy plazos

MNT: Mantenimiento (Estado de conservacién bueno y/o dafios despreciables)

INTm: Intervencién a medio plazo (Estado de conservacion deficiente o malo y/o dafios bajos)

INTu: Intervencion urgente (Dafios moderados y/o altos)

Subtipo: Soluciones constructivas con unos componentes determinados, resultado de la subdivisién de los Tipos contemplados en el Catélogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion.

[ AYUDA m] F.N% 1.C
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Ne Ubicacion de la cubierta
C1 Cubierta planta 9 sobre viviendas.
O FICHA N°LD: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS (0) ¢ La cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? (*) sl @ N0 [
Tipo Elemento a o . ﬁ'\rea dela cubi,erta (m®)  Transmitancia U (W/m?K) | ’ Indicadores | Actuaciones
) inspeccionar Situacién de la cubierta Area total | Areaen | Cubierta CTE-HE1 Lesiones y sintomas ID
sin huecos | sombra (3) 4 Maxima Media
CUBIERTA Plana 161,69
Norte
En contacto Oeste
con el
ambiente Inclinada Suroeste
ID-QBO1 exterior Sur
Sureste
Este
En contacto con espacio no  habitable/ no habitable
habitable (2) no habitable/ exterior
Soporte Deterioro de los antepechos con fisuras longitudinales = 3
Material de cubrimiento Pavimentos  deteriorados y desprendidos en 1 2 INTm
Impermeabilizacién hinrta con carearmiante de fractarnc 2 1 INTu
Recogida de aguas Sumideros embozados por falta de mantenimiento 1 1 INTm
Elementos singulares Mal anclaje de instalaciones produciendo fisuras en sue 1 2 INTm
OBSERVACIONES
[
[ Vvalores estimados [_JPlana ventilada  [_] Plana no ventilada
[ linclinada
Valores obtenidos por cata
- Situacién Material Espesor (mm)  Subtipo (8)  Ref. fotogréafica
< Proximoa | Baldosa ceramica 20
é sumidero | Mortero de agarre 24
E Impermeabilizante 5
é Mort. regularizacion 10
= Tablero bardos cer. 30 ID-QB01a02
Cémara-D 200
Forj. Unid. Yeso 250
Enlucido 15
(*) Debe indicarse si la cubierta inspeccionada forma parte de la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas

comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.
En el caso que la cubierta no forme parte de la envolvente térmica del edificio, no se deberan cumplimentar los apartados de "Area de la cubierta (nf)", asi como los relacionados con la "Transmitancia U(W/m’K).

F.N°: 1.D
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ICE

Ne Ubicacion de la cubierta
C2 Cubierta en contacto con espacio no habitable (trasteros) planta 10 sobre viviendas.
O FICHA N°1.D: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS (0) ‘gLa cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? (*) ‘ S ‘ NO [] ‘
Tino Elemento a Area de la cubierta (m?) = Transmitancia U (W/m?K) Indicadores | Actuaciones
(f) nsoeccionar Situacion de la cubierta Areatotal  Areaen | Cubierta CTE-HE1 Lesiones y sintomas ID
P sin huecos | sombra (3) 4 Maxima Media
CUBIERTA Horizontal
Norte
En contacto Oeste
con el Suroeste
ID-QB04 ambiente Inclinada 5
ID-FC02 exterior ur
ID-PHO1 Sureste
Este
En contacto con espacio no  habitable/ no habitable 27,77
habitable (2) no habitable/ exterior 88,05
Soporte Manchas de humedad en el encuentro de la "cubierta 1 2
Material de cubrimiento Pavimentos  deteriorados y desprendidos en 1 2 INTm
Impermeabilizacién No presenta lesiones, sintomas o deficiencias 0 0 MNT
Recogida de aguas Sumideros embozados por falta de mantenimiento 1 1 INTm
Elementos singulares Mal anclaje de instalaciones produciendo fisuras en sue 1 2 INTm
OBSERVACIONES
[
Valores estimados [_JPlana ventilada [ Plana no ventilada
[ inclinada
] Valores obtenidos por cata
- Situacién Material Espesor (mm)  Subtipo (8)  Ref. fotogréafica
=
o
o
IS
IS
on
g
|_
(*) Debe indicarse si la cubierta inspeccionada forma parte de la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas

comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.
En el caso que la cubierta no forme parte de la envolvente térmica del edificio, no se deberan cumplimentar los apartados de "Area de la cubierta (nf)", asi como los relacionados con la "Transmitancia U(W/m’K).

F.N°: 1.D
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O FICHA N°1.D: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS (0)

ICE

NO

Ubicacién de la cubierta

C3

Cubierta de caja de escaleras

‘gLa cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? (*)

sl 1] No []

Tino Elemento a Area de la cubierta (m) = Transmitancia U (W/m?K) Indicadores | Actuaciones
(f) nsoecionar Situacion de la cubierta Areatotal  Areaen | Cubierta CTE-HE1 Lesiones y sintomas ID
P sin huecos | sombra (3) 4 Maxima Media
CUBIERTA Horizontal
Norte
En contacto Oeste
con el Suroeste
ID-QB04 ambiente Inclinada 5
ID-FC02 exterior ur
ID-PHO1 Sureste
Este
En contacto con espacio no  habitable/ no habitable 15,51
habitable (2) no habitable/ exterior 59,89
Soporte No presenta lesiones, sintomas o deficiencias 0 0
Material de cubrimiento Remate de borde de cubierta roto o en mal estado 1 2 INTm
Impermeabilizacién No presenta lesiones, sintomas o deficiencias 0 0 MNT
Recogida de aguas No presenta lesiones, sintomas o deficiencias 0 1 MNT
Elementos singulares Mal anclaje de instalaciones 1 1 INTm
OBSERVACIONES
[
Valores estimados [_JPlana ventilada [ Plana no ventilada
[ inclinada
] Valores obtenidos por cata
- Situacién Material Espesor (mm)  Subtipo (8)  Ref. fotogréafica
<
o
o
IS
IS
on
&
|_
(*) Debe indicarse si la cubierta inspeccionada forma parte de la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas

comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.
En el caso que la cubierta no forme parte de la envolvente térmica del edificio, no se deberan cumplimentar los apartados de "Area de la cubierta (nf)", asi como los relacionados con la "Transmitancia U(W/m’K).

F.N°: 1.D
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ICE

N° Ubicacion de la cubierta
C4 Cubierta sobre locales de planta baja en patio interior y patio de luces
m FICHA N°1.D: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS (0) ‘(',La cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? () ‘ S [] ‘ NO ‘
Tino Elemento a Area de la cubierta (m) = Transmitancia U (W/m?K) Indicadores | Actuaciones
P . . Situacion de la cubierta Areatotal | Areaen | Cubierta CTE-HE1 Lesiones y sintomas ID
(1 inspeccionar .
sin huecos | sombra (3) 4
CUBIERTA Horizontal
Norte
En contacto Oeste
con el
) . Suroeste
ambiente Inclinada S
ID-QB04 exterior ur
Sureste
Este
En contacto con espacio no  habitable/ no habitabl
habitable (2) no habitable/ exterior
Soporte Manchas de humedad generalizadas en el encuentro dt 2 2
Material de cubrimiento No presenta lesiones, sintomas o deficiencias 0 0 MNT
Impermeabilizacion Manchas de humedad, impermeabilizante en mal estad 2 2 INTu
Recogida de aguas No presenta lesiones, sintomas o deficiencias 0 0 MNT
Elementos singulares No presenta lesiones, sintomas o deficiencias 0 0 MNT
OBSERVACIONES
53
«
o
IS
€
on
g
|_
(*) Debe indicarse si la cubierta inspeccionada forma parte de la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas

comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.
En el caso que la cubierta no forme parte de la envolvente térmica del edificio, no se deberan cumplimentar los apartados de "Area de la cubierta (nf)", asi como los relacionados con la "Transmitancia U(W/m’K).

F.N°: 1.D




Cubiertas : Son los cerramientos superiores en contacto con el ambiente exterior cuya inclinacion es inferior a 60° respecto a la horizontal. (2)  Cubierta en contacto con espacio no habitable : Es aquella en contacto con un recinto

El criterio para asignar un numero de identificacion a cada cubierta, depende de su situacion dentro del edificio y de su solucién constructiva, interior no destinado al uso permanente de personas o cuya ocupaciéon por ser
en especial de su transmitancia. Es decir a cada cubierta con diferente transmitancia y/o situacién en el edificio se le asigna un nimero de ocasional o excepcional y por ser bajo el tiempo de estancia, s6lo exige unas
identificacion. condiciones de salubridad adecuadas. Ej: garajes, trasteros, las camaras técnicas y

desvanes no acondicionados, y sus zonas comunes.

Tipo de cubierta: Cada uno de los grupos en que se clasifica un elementos constructivo, en este caso cubiertas, y que, a su vez, se ) ” ) )
Para estos casos se ha considerado un nivel de estanquidad 2, es decir, 0,5

subdividen en subtipos. El Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacién contempla los siguientes Tipos:

. . renovaciones/hora.
Tipo de cubierta
SIN AISLANTE CON AISLANTE Exterior
Ventilada Ventilada No Ventilada I
No Ventilada
Ext. soporte Int. soporte Convencional Invertida Convencional Invertida No Habitable No Habitable! Exterior (*)
- vzma - - oz P «
2 ] i @ 8 a o . 1
s} s} S S S S Fijo ® . . .
s BB —"2 : B a a 2 Habitable Habitable/ No Habitable
5 E £ = )
& & Flotante
S ﬁ S T (*) Considerar todos los cerramientos en contacto con el exterior
=4 ey E
S 8 Grava 2 = p - . . _
o o s ) (3) Area en sombra: Es aquella superficie de la cubierta (horizontal o inclinada) que se
o - S - § e encuentra siempre en sombra, debido a elementos fijos situados sobre la misma, como
3 - 3 E <) Autoprotegida 2 por ejemplo placas solares o pérgolas.
o o o
= -‘ = 2 8 ) 2 < (4)  Transmitancia U (W/m 2 K) de la cubierta; el valor de la transmitancia se puede estimar
e = 2 e 3 Tejado 25 g segun propuesta ICE o mediante la ejecucion de una cata. En este sentido el Catalogo
. _ s % 8 de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion contiene un amplio abanico de tipos y
z ' a % Autoprotegida E; = = subtipos donde el técnico debe identificar la cubierta inspeccionada asi como la
= = @ E correspondiente transmitancia U (W/m2K). En la Guia ICE estan recogidas unas
2 < 2 < . g = % indicaciones para ejecutar las catas.
o - o ﬁ Tejado 228 2
a =} w» =2 O
ID: Importancia del dafio (6)  |EC: Estado de conservacion (7) |AP: Actuaciones y plazos
0: Despreciable 0: Bueno MNT: Mantenimiento (Estado de conservacién bueno y/o dafios despreciables)
1: Bajo 1: Deficiente INTm: Intervencion a medio plazo (Estado de conservacion deficiente o malo y/o dafios bajos)
2: Moderado 2: Malo INTu: Intervencion urgente (Dafios moderados y/o altos)
3. Alto 3: Sin poder determinar
4: Sin poder determinar

Subtipo: Soluciones constructivas con unos componentes determinados, resultado de la subdivision de los Tipos contemplados en el Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion.
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N° Ubicacién del techo

| TECHOS (0 Uncamens s cumpimenar o, ch e vt il o ()

i o Indicadores = Actuaciones
Tipo Elemento a inspeccionar Situacién del techo Area del techo (m? Transmitancia Lesiones y sintomas ID  EC AP Ref.
A D rea del techo (m°) U (WinK) y fotografica
@B | @ (5)
Techo Adiabtico (2) I
OBSERVACIONES
(*) Unicamente se cumplimentara la ficha, si el techo pertenece a la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas

comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, 0 no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

F.N°: 1.E
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()

Techos : Son las particiones interiores que dividen el interior del edificio en recintos interiores horizontales.

(1)  Tipo de techo: Cada uno de los grupos en que se clasifica un elementos constructivo,
en este caso techos, y que, a su vez, se subdividen en subtipos. El Catalogo de
Soluciones Constructivas de Rehabilitacién contempla los siguientes Tipos:

Techo adiabatico : Se considera aquel que separa el edificio objeto de estudio, de otro edificio o local, con el que linda, pero cuyas condiciones
de acondicionamiento no son conocidas. Ej: Techo entre vivienda y oficinas

ID: Importancia del dafio

0: Despreciable

1: Bajo

2: Moderado

3: Alto

4: Sin poder determinar

EC: Estado de conservacion

0: Bueno

1: Deficiente

2: Malo

3: Sin poder determinar

Tipo de techo

SIN AISLANTE

Sin camara Con camara

ID_PHO1

INTERIOR
INTERIOR

AP: Actuaciones y plazos

MNT: Mantenimiento (Estado de conservacion bueno y/o dafios despreciables)

INTm: Intervencion a medio plazo (Estado de conservacion deficiente 0 malo y/o dafios bajos)

INTu: Intervencion urgente (Dafios moderados)

[ AYUDA
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7
N° Ubicacion del suelo
S1 Suelo en contacto locales comerciales de planta baja
Q FICHA N°LF: ELEVENTOS CONSTRUCTVOS. SUELOS () Unicamerte se cumplmenar e, o echo prenece ol envotenteémicadl o ()
Area del suel Transmitancia U (W/m?K) Indicadores | Actuaciones
i ea del suelo :
Tipo Elemento a inspecciona Situacion del suelo " ) v Suelo CTE-HE1 Lesiones y sintomas ID | EC AP Ref )
(1) (m°) fotografica
(6) | Méxima Media U (9)
Suelo » Apoyados sobre el terreno (2) No presenta lesiones, sintomas o deficiencias
En contacto con el ambiente exterior
ID-PHO1 » En contacto con vacio sanitario (3) . . 0 0 MINT
En contacto con espacios no habitable/ no habitable
habitables (4) no habitable/ exterior
Adiabtco (5) 215 |
OBSERVACIONES
Dim. suelo apoyado sobre el terreno

Dimensiones suelo en contacto con vacio sanitario

Profundidad (m) ; )
: Perimetro exterior (m)
Perimetro ext. (m)
[
] Valores estimados
L] Valores obtenidos por cata
Situacién Material Espesor (mm) Subtipo (10)  Ref. fotogréafica

Transmitancia (6)

Unicamente se cumplimentara la ficha, si el suelo pertenece a la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de
vivienda (incluyendo zonas comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

F. N°: 1.F
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v,
Ne Ubicacién del suelo
S2 Suelo en contacto ambiente exterior. Vuelo PB
Q FICHA N°LF: ELEVENTOS CONSTRUCTVOS. SUELOS () Unicamerte se cumplmenar e, o echo prenece ol envotenteémicadl o ()
Area del suel Transmitancia U (W/m?K) Indicadores | Actuaciones
i ea del suelo .
Tipo Elemento a inspecciona Situacion del suelo r 2 v Suelo CTE-HE1 Lesiones y sintomas D | EC AP Ref )
1 (m%) fotografica
(6)  Maxima Media () )
Suelo » Apoyados sobre el terreno (2) No presenta lesiones, sintomas o deficiencias
En contacto con el ambiente exterior 18,20 2,40
ID-PHO2 » En contacto con vacio sanitario (3) . . 0,68 0,52 0 0 MNT
En contacto con espacios no habitable/ no habitable
habitables (4) no habitable/ exterior
OBSERVACIONES
Dim. suelo apoyado sobre el terreno

Dimensiones suelo en contacto con vacio sanitario

Profundidad (m) , .
: Perimetro exterior (m)
Perimetro ext. (m)
[
Valores estimados
L] Valores obtenidos por cata
Situacién Material Espesor (mm) Subtipo (10)  Ref. fotogréafica

Transmitancia (6)

Unicamente se cumplimentara la ficha, si el suelo pertenece a la envolvente térmica del edificio. Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos habitables con uso de
vivienda (incluyendo zonas comunes de acceso), separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

F. N°: 1.F
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Suelos : Son los cerramientos inferiores horizontales o ligeramente inclinados que estan en contacto con el ambiente exterior, con el terreno, o
con un espacio no habitable. El criterio para asignar un nimero de identificacion a cada suelo, depende de su situacion dentro del edificio y de
su solucion constructiva, en especial de su transmitancia. Es decir a cada suelo con diferente transmitancia y/o situacion en el edificio se le
asigna un numero de identificacion.

Tipo: Cada uno de los grupos en que se clasifica un elementos constructivo, en este caso suelos, y que, a su vez, se subdividen en subtipos.
El Catalogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion contempla los siguientes Tipos:

(2)  Suelos apoyados sobre el terreno: Se consideran todas las soleras o

Tipo de suelo losas, independiente de la profundidad de apoyo de las mismas.
SIN AISLANTE Ademas' de cumplimentar qatos de su area y transmitancia, es
necesario conocer la profundidad a la que se encuentra el suelo y el

Sin camara Con camara

perimetro, segun los siguientes esquemas:

-Profundidad z

ID_PHO1
INTERIOR
INTERIOR

Habitable Z(m)

ID_PH02

INTERIOR
EXTERIOR

| —

ID_PH03

ID_PH04

-Perimetro (m)

]

SUELO

INTERIOR

Suelo adiabatico: Se considera aquel que separa el edificio objeto de estudio, de otro edificio o local, con el que linda, pero cuyas
caracteristicas de acondicionamiento no son conocidas. Ej: Suelo entre vivienda y oficinas.

Transmitancia U (W/m2K) del suelo; el valor de la transmitancia se puede estimar segun propuesta ICE o mediante la ejecucion de una cata.
En este sentido el Catélogo de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion contiene un amplio abanico de tipos y subtipos donde el técnico
debe identificar el suelo inspeccionado asi como la correspondiente transmitancia U (W/m2K). En la Guia ICE estan recogidas unas
indicaciones para ejecutar las catas.

Subtipo : Soluciones constructivas con unos componentes determinados, resultado de la subdivision de los Tipos contemplados en el Catalogo
de Soluciones Constructivas de Rehabilitacion.

Suelos en contacto con vacio sanitario: Aquellos considerados como camaras de aire
ventiladas por el ambiente exterior y que cumplen simultaneamente las siguientes

condiciones:

- altura h del muro perimetral inferior o igual a 1 m

- profundidad z del muro perimetral respecto al nivel del terreno inferior o igual a 0,5 m

Habitable

No Habitable

h<1m

_Jz<05m

Ademas de cumplimentar datos de su area y transmitancia, es necesario conocer el

perimetro del suelo, segun el siguiente esquema:

-Perimetro (m)

— I L

Suelos en contacto con espacio no habitable: Aquellos en contacto con un recinto
interior no destinado al uso permanente de personas o cuya ocupaciéon por ser
ocasional o excepcional y por ser bajo el tiempo de estancia, solo exige unas
condiciones de habitabilidad adecuadas. Ej: garajes, trasteros, las cdmaras técnicas y

desvanes no acondicionados, y sus zonas comunes.

Para estos casos se ha considerado un nivel de estanquidad 2, es decir 0,5

renovaciones/hora.

Habitable

Habitable/ No Habitable

No Habitable/ Exterior (*)

No Habitable

() Considerar todas los cerramientos en contacto con el ambiente exterior,
descontando los que estan en contacto con el terreno o con otro local.

AP: Actuaciones y plazos

MNT: Mantenimiento (Estado de conservacion bueno y/o dafios despreciables)

INTm: Intervencion a medio plazo (Estado de conservacion deficiente 0 malo y/o dafios bajos)

INTu: Intervencion urgente (Dafios moderados)

ID: Importancia del dafio (8)  |EC: Estado de conservacion 9)
0: Despreciable 0: Bueno

1: Bajo 1: Deficiente

2: Moderado 2: Malo

3: Alto 3: Sin poder determinar

4: Sin poder determinar

AYUDA
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N\
FICHA N° 1.G: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CIMIENTOS Y ESTRUCTURA (%) ¢ Es necesario efectuar una inspeccién de profundizacion IPE por técnico especialista?\ si \ NO [] \
Material Indicadores | Actuaciones Ref
Elementos inspeccionados Ubicacién ateria Lesiones y sintomas ID  EC AP e’..
(1) fotografica
) (4)
Cimientos | Superficial Zapatas
Losas
Semi-profunda Pozos
En contacto con el Profunda Pilotes
terreno Muros
Solera
Forjado sanitario
Tierra apisonada -
Vertical Muro de carga
Pilares Vivienda puerta 6 HA  Armadura vista de pilar. Puntual unicamente en vivienda pta.6 2 2 INTu
Otros
Horizontal/ |Vigas HA 0 0 MNT
inclinada
Estructura Forjados Unidireccional |Vivienda puerta 2 HP  Fisuras longitudinales en la direccion de las viguetas 3 2 INTu
Viviendas puertas 4 y 6 HP  |Desprendimiento recubrimiento y elevada corrosion 3 2 INTu
Reticular
Losa
Otros
Escalera
Otros
Se observan importantes dafios por corrosion en viguetas pretensadas, especialmente en las puertas 4 y 6, provocadas por las fugas de las bajantes de los bafios en muy mal
estado de conservacion. Se aconseja una profundizacion en la inspeccion por técnico especialista y se ordena el apuntalamiento de los pafios de forjados afectados.
OBSERVACIONES
@] La inspeccién de la cimentacion y la estructura esta planteada como una inspeccion visual. No obstante, en el caso de que la parte inferior de los forjados del edificio inspeccionado no sea accesible visualmente, por estar ocultos por falsos

techos, se debera ejecutar una cata, preferiblemente en recintos himedos (bafios, cocinas,...), para garantizar la correcta identificacion e inspeccion visual de los forjados.

Ej: Romper puntualmente falsos techos en cocinas o bafios.

F.N°: 1.G




Material

FB: Fabrica de bloque

FC: Fabrica de ladrillo ceramico

H: Hormigon

HM: Hormigon en masa

HA: Hormigon armado

HP: Hormigdn pretensado

PM: Perfil metalico

M: Madera

CA: Ceramica armada (viguetas)

ID: Importancia del dafio

0: Despreciable

1: Bajo

2: Moderado

3: Alto

4: Sin poder determinar

=

EC: Estado de conservacion

0: Bueno

1: Deficiente

2: Malo

3: Sin poder determinar

(4) AP: Actuaciones y plazos

MNT: Mantenimiento (Estado de conservacién bueno y/o dafios despreciables)

INTm: Intervencion a medio plazo (Estado de conservacion deficiente o malo y/o dafios bajos)

INTu: Intervencion urgente (Dafios moderados y/o altos)

[ AYUDA
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@ FICHA N° 1.H: INSTALACIONES.

ICE -

SUMINISTRO DE AGUAS ¢Los contadores estan centralizados? ‘ Sl ‘ Nno [ ‘
Indicadores = Actuaciones Ref
Elementos inspeccionados Ubicacion Lesiones y sintomas ID  EC AP foto g(raé.fi ca
M@ ©)
Contadores 0 0 MNT
Suministro de aguas Red Fugas en la red en puntos proximos a locales himedos. Manchas de humedad. 2 2 INTu
Otros
OBSERVACIONES
EVACUACION DE AGUAS
Indicadores | Actuaciones Ref
Elementos inspeccionados Ubicacién Lesiones y sintomas ID | EC AP fotoger}é.fica
M @ 3)
Red Patio de luces Fugas en la red en tramo de patio de luces. Manchas de humedad 2 2 INTu
. Arquetas 0 2 INTm
Evacuacion de aguas
Sumideros Sumideros rotos, deformados y embozados por falta de mantenimiento 0 2 INTm
Otros
OBSERVACIONES
SUMINISTRO ELECTRICO ¢ Los contadores estan centralizados? Sl ‘ NO [ ‘
Indicadores | Actuaciones Ref
Elementos inspeccionados Ubicacién Lesiones y sintomas ID | EC AP fotoger}é.fica
M @ 3)
Contadores Sétano 0 0 MNT
Suministro eléctrico Red Zonas comunes 0 0 MNT
Otros

OBSERVACIONES




ID: Importancia del dafio

0: Despreciable

1: Bajo

2: Moderado

3: Alto

4: Sin poder determinar

L
N
—

EC: Estado de conservacion

AP: Actuacionesy plazos

0: Bueno

MNT: Mantenimiento (Estado de conservacién bueno y/o dafios despreciables)

1: Deficiente

INTm: Intervencién a medio plazo (Estado de conservacion deficiente o malo y/o dafios bajos)

2: Malo

INTu: Intervencion urgente (Dafios moderados y/o altos)

3: Sin poder determinar

[ AYUDA
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FICHA N 1.I: ESPACIOS COMUNES. ACCESIBILIDAD

A) CROQUIS /PLANO ACOTADO DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD. Desde la via publica al acceso a las viviendas.

cota acceso ascensor

Seccion tipo, zaguan y acceso viviendas

Planta acceso calle y acceso viviendas
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B) RECORRIDO EXISTENTE

B.1. Desplazamientos verticales

Existencia de desnivel desde la calle hasta la cota de acceso al ascensor Sl Ref. fotografica OBSERVACIONES
En caso de existencia de desnivel, se salva con: Escalones El ascensor no cumple las dimensiones minimas para un itinerario practicable, pero dadas las dimensiones del hueco
existente es imposible adecuar el ascensor para cumplir dichas dimensiones
Altura a salvar (m): 0,98
Existencia de ascensor Sl Ref. fotografica
En caso de existencia de ascensor: Dimensién hueco de acceso (m): 0,80
Dimensién ancho cabina (m): 1,00
Dimensién profundidad cabina (m): 0,95
Existencia de escalera Sl Ref. fotogréfica
Dimensiones: Ancho de escalera (m):(1) 0,85
Dimension de huella (m): 0,28
Dimensién de contrahuella (m): 0,18
B.2. Desplazamientos horizontales
Pasos y espacios de maniobra Ref. fotografica
Dimensiones diametros inscribibles: Contiguo a puerta de acceso (m): 1,60
Cambios de direccion (m):(2)
Frente al hueco de ascensor (m): 1,14
Anchos de pasos: Zaguan y pasillos (m):(3) 0,92
Estrangulamientos (m):(3) 0,90

C) Encasode AUSENCIA DE ASCENSOR

Posibilidad de instalacién de ascensor

Ref. fotografica

AYUDA

Ubicacion posible:  (4)

En caso de posible ubicacion en hueco de escalera: Ancho de hueco(m):

Profundidad de hueco(m):

D) INTERVENCION NECESARIA PARA SALVAR LAS BARRERAS ARQUITECTONICAS (5)

Supresion de barreras
Ly v
Adecuacion ascensor

Colocacién de ascensor D

(1) El'ancho Util del tramo se establecera de acuerdo con las exigencias del CTE.
(2) En el supuesto de que hayan varios cambios de direccion se hara constar la situacion mas desfavorable.
(3) En el supuesto de que hayan varios anchos de paso se hara constar la situacion mas desfavorable.
(4) Ubicacion posible:
H: Hueco de escalera 0: Ocupacion espacio privativo
P: Patio de luces F: Por fachada exterior

(5) Pueden marcarse una o dos intervenciones.

F. N°: 1.1
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a FICHA N° 2.A: ACTA FINAL DE INSPECCION DEL EDIFICIO
RESUMEN DE LAS ACTUACIONES Y PLAZOS PROPUESTOS EN CADA UNOS DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS E INSTALACIONES.

Actuaciones y plazos- AP Transmitancia U (W/m?K)
Componentes del elemento constructivo
Ne Ubicacin P Porelemento Porelemento| o ey Observaciones
Acabado exterior Elementos =Carpinteria | Impermeab. Recogida de| constructivo | constructivo | Edificio
Soporte imiento | s individual lobal
M. recubrimiento | singulares Individua globa media | maxima
F1a |Fachada principal recayente a la Avda. Primado Reig INTm INTm INTu INTm INTm 1,33 | 0,82 1,07 |Todas las fachadas precisan intervencion a medio plazo o
F1b |Fachada principal recayente a la Avda. Primado Reig MNT INTm INTm _urgen.te.’ o
— En ninglin caso las transmitancias cumplen los valores
F2a |Fachada a patio interior de manzana INTu INTm INTu INTm 1,33 | 0,82 1,07 méximos y medios establecidos por CT-HE1
% |F3 |Fachada patio interior INTu INTm INTm 2,08 | 0,82 1,07
=}
2 |F4  |Medianera vista INTu MNT INTu 2,08 | 0,82 1,07
g
M1 |Medianera del edificio situada a Sureste MNT La M2, precisa intervencion urgente, mientras que la M1,
«» |M2 | Medianera del edificio situada a Noroeste INTu unlcamlentel mantenimiento.  En n'n,gljm caso !as
g transmitancias cumplen los valores maximos y medios
E INTu establecidos por CT-HE1
]
w» | O
s
3
% C1 |Cubierta planta 9 sobre viviendas. INTu 152 | 045 @ 0,59 |Todas las cubiertas precisan intervencion a medio plazo,
o
4 C2 | Cubierta en contacto con espacio no habitable (trasteros) planta 1 INTm 2,30 urgen.teolmuy urgente. L
= : : En ningln caso las transmitancias cumplen los valores
£ C3_|Cublerta de caja de escaleras MNT 2,30 maximos y medios establecidos por CT-HE1
i @ C4 |Cub.sobrelocales de planta baja en patio interior/ patio de luces | INTu _
=
2 INTu
)
&)
72}
2
3
2
S1 | Suelo en contacto locales comerciales de planta baja MNT _ Los suelos del edificio precisan Unicamente mantenimiento.
w |S2 |Sueloen contacto ambiente exterior. Vuelo PB MNT 240 | 052 | 0,68 En’ Inlngun ca§0 las tran.smltanmas cumplen los valores
8 maximos y medios establecidos por CT-HE1
) MNT
n

F. N°: 2.A
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ACTA FINAL DE INSPECCION

Actuaciones y plazos- AP
Componentes del elemento constructivo
Elementos En contacto con el terreno Estructura Por )
constructivos Cimient - . elemento Observaciones
Imientos Foriado Torra Vertical Horizontal constructivo
Superficial | Semiprofunda |  Profunda Solera ad . Muro Forjado Escalera | Otros | global
: Muros sanitario | apisonada Pilares| Otros | Vigas Otros
Zapatas |Losas|  Pozos Pilotes carga Unidireccional | Reticular | Losa
Estructura INTu MNT INTu INTu
Actuaciones y plazos- AP
Instalaciones Componentes de la instalacion Por Observaciones
Contadores Red Arquetas Sumideros Otros instalacién
Suministro de INTm INTu INTu La instalacién de evacuacion de aguas precisa una
HEVY 1A +. £ L H
INTu INTu |La instalacion de evacuacion de aguas precisa una
HENY 1A +. £ 1 H
La instalacion  eléctrica  Unicamente  precisa
4ctrico MNT MNT | neaEe

Elementos AP- Actuaciones y plazos Orden de intervencion Justificacion de los criterios seguidos para establecer el orden de intervencion

8 Fachadas INTu 3 El principal problema que se ha detectado es una avanzada corrosién en algunas viguetas, principalmente las situadas en los bafios, provocadas
= aparentemente por una presencia continuada de humedad, cuyo origen esta en las filtraciones de agua derivadas del pésimo estado de conservacion
= Otros muros INTu 3 de las bajantes. En consecuencia, se insta a realizar una inspeccion de porfundizacion que permita determinar con mayor detalle el estado en que se
%’ Cubiertas INTu 2 encuentra la estructura.
o La presencia de una barrera de cinco escalones para alcanzar la cota donde se encuentra el ascensor, dificulta enormente su acceso. Por lo tanto, se
§ Techos considera importante el hecho de intervenir para eliminar esta barrera.
é Suelos MNT 4 También se han detectado humedades en las cubiertas del edificio por el mal estado de las impermeabilizaciones, especialmente las ubicadas sobre
© . los locales de planta baja.
i |Cimentos y estructura INTu 1
w
% Suministro de aguas INTu 3
c_E Evacuacion de aguas INTu 3
2 Suministro eléctrico MNT 4

Espacios comunes. Accesibilidad INTu 2

¢, Se ha realizado alguna intervencion o se esta llevando a cabo algun tipo de
S

obra de rehabilitacion en los elementos comunes del edificio?

0

Nno [V

Tras haberse realizado la inspeccion ¢ Presenta el edificio objeto, situacién de riego inminente?

. o ) st [ Nno
En caso afirmativo, cumplimetar "COMUNICACION DE ESTADO DE RIESGO INMINENTE TRAS LA

TRAS LA INSPECCION DEL INFORME DE CONSERVACION DEL EDIFICIO (ICE)"

En caso afirmativo, detallar cual.

‘En caso afirmativo, indicar debido a que.
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a FICHA N° 2.B: ACTA EVALUACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Expediente ICE-12345
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO DEMANDA ENERGETICA Y EMISIONES CO,
Direccion Avd. de las Palmeras kWh/m” afio kWh/afio
Localidad Valencia Demanda Calefaccion 7340 142.869,00
Codigo Postal 46900 Refrigeracion 5,60 10.891,70
Consumo Calefaccion 97,90 190.492,00
Enefgia final | Refrigeracion 3,30 6.406,90
TIPOLOGIA EDIFICATORIA DETALLES DE EMISIONES TOTALES KgCO,/m’ " ACS 14,90 29.043,10
Unifamiliar Aislada - Opacos
En hilera 0 adosada - Semitransparentes
Plurifamiliar £ ploque -Vent"acién Kg CO,/m’ afio Kg CO,/afio
Entre medineras X 7,70%  Puentes térmicos Calefaccion 28,10 54.671,20
Emisiones
2,00% Carga interna o, Refrigeracion 2,10 4.158,10
ZONA CLIMATICA 9,10% ACS ACS 3,00 5.924,80
Temperatura B3 TOTALES 33,20 64.754,10
Radiacion 1%
Kg CO,/m’ afio Letra asignada (**)
CALIFICACION 33,2 E
OBSERVACIONES

(*) Consumo de energia final: Para calificar energéticamente el edificio se ha realizado una modelizacion teérica del consumo energético del edificio. En este sentido, el consumo de energia final debe considerarse en condiciones tedricas, ya que en
el edificio habitado influyen los habitos de cada usuario en el consumo energético real.

(**) La calificacion de eficiencia energética del edificio que se muestra debe considerarse exclusivamente a titulo meramente orientativo, dado que no ha sido publicado por la Administracién General del Estado un procedimiento oficial para la
determinacion de la calificacion en edificios existentes, y la escala publicada no presenta ampliaciones por debajo de la letra E.
El procedimiento elegido para obtener la calificacién de eficiencia energética ha sido la herramienta CERMA (Calificacion Energética Residencial Procedimiento Abreviado), que es un Documento Reconocido para la certificacion de eficiencia
energética, segun lo dispuesto en el articulo 3 del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccién Asi mismo este software es
documento reconocido para la calidad en la edificacion por la CMAAUV de la GV segun resolucién de 7 de julio de 2010 del conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda publicada en el DOGV en fecha 20 de agosto de 2010.

F.N°: 2.B
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% de ahorro en el consumo de energia respecto a el estado,  Equivalencia en el ahorro de .
- . Emisiones CO,
Mejora de solucion inicial emisiones CO,
constructiva el e KgCOzlm2 o
10%| 20%| 30%| 40%| 50%| 60%| 70%| 80%| 90%|100% — afio Calificacion ) o o o
“0mm 4 5 283 E Una mejora de las fachadas y otros muros del edificio, incorporando un aislamiento térmico de 60mm (en base a una
Cl +20mm 7 8 26,0 E conductividad de )\=0,004W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de energia, respecto al estado inicial del edificio,
| 8 10 245 E del 34%, de forma que seria mas facil y economico mantener unos niveles de confort térmico adecuados. Ademas, las
9 1 235 E reducciones de emisiones de CO, ,respecto al estado inicial, serian equivalentes a retirar de la circulacion 12 coches al
10 12 222 E E:> afio, o a plantar 10 arboles al afio.
11 13 214 E . _ o o o .

“0mm 0 0 327 E Una mejora de las cubiertas del edificio, incorporando un aislamiento térmico de 60mm (en base a una conductividad de
| m +20mm 0 1 324 E )\=0,004W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de energia, respecto al estado inicial del edificio, del 3%, de forma
| +30mm 0 1 323 E que seria mas facil y economico mantener unos niveles de confort térmico adecuados. Ademas, las reducciones de
B +40mm 1 1 321 E emisiones de CO, ,respecto al estado inicial, serian equivalentes a retirar de la circulacion 1 coches al afio, o a plantar 1
i +60mm 1 1 320 E |:> arboles al afio.

+80mm 1 1 31,9 E
B Q +10mm v v e £ Una mejora de los suelos del edificio, incorporando un aislamiento térmico de 60mm (en base a una conductividad de
- +20mm 0 0 32 € )\=0,004W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de energia, respecto al estado inicial del edificio, del 0%, de forma

+30mm 0 0 33,2 E o en s - . - . .
= que seria mas facil y economico mantener unos niveles de confort térmico adecuados. Ademas, las reducciones de

+40mm 0 0 33,2 E . - . . . . - .

L ; ; 239 g [:> emisiones de CO, ,respecto al estado inicial, serian equivalentes a retirar de la circulacion 0 coches al afio, o a plantar 0
+60mm ) =

+80mm 5 B 132 & arboles al afio.

+10mm g e 4y £ Una mejora de las fachadas y otros muros, las cubiertas y los suelos del edificio, incorporando un aislamiento térmico de

! S Gl € 60mm (en base a una conductividad de )\=0,004W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de energia, respecto al
9 11 234 E o o e - . o
estado inicial del edificio, del 37%, de forma que seria mas facil y econémico mantener unos niveles de confort térmico
10 12 223 E . . . L . . .
o " 08 g [:> adecuados. Ademas, las reducciones de emisiones de CO, ,respecto al estado inicial, serian equivalentes a retirar de la
; circulacion 14 coches al afio, 0 a plantar 12 arboles al afio.
13 15 199 E 0ap
SOL.1 2 2 30,9 E
M| so 3 3 300 E

SOL.3 4 5 28,7 E

SOL.4 0 0 33,0 E

SOL5 0 0 327 E
| SOL.6 0 0 32,7 E Una mejora en las calidades de vidrio y carpinterias de los huecos del edificio, utilizando vidrios dobles bajo emisivos
B SoL.7 2 3 306 E (A=1,80W/m’K) y carpinterias de PVC-3 camaras (A=1,80W/m?K), supondria un ahorro en el consumo de energia
L SoL8 4 g 289 E respecto al estado inicial del edificio del 15%. Ademas las reducciones de emisiones de CO, respecto al estado inicial,

SOL9 > > 2 E E> serian equivalentes a retirar de la circulacion 5 coches al afio, o a plantar 5 arboles al afio.

Mejora solucién constructiva

"X'mm:  Meijora de aislamiento térmico A=0,004W/m?K, respecto a la sol. inicial del edificio C. G Q
SOL.1: 3,30 W/mPK- v.doble

SOL.2: 2,50 W/m?K- v.doble bajo emisivo Mejora vidrio Fachadas y otros Cubiertas Suelos
SOL.3: 1,80 W/m?K- v.doble bajo emisivo <0,03 muros

SOL4: 4,00 W/imPK - metalico con rotura
SOL5: 3,10 W/m?K - madera
SOL6: 2,20 WimPK - PVC 3 camaras

Mejora
carpinteria

Fachadas y otros muros-  Huecos

SOL.7: 3,30 W/m?K- v.doble- 4,00 W/m?K - metalico con rotura Mejora Cubi
. ; ,, 5 - . ubiertas- Suelos
SOL.8: 2,50 W/m2K- v.doble bajo emisivo- 3,10 W/m°K - madera vidrio+carpinteri
SOL.9: 1,80 W/m2K- v.doble bajo emisivo <0,03- 2,20 W/n’K - PVC 3 camaras a
. La ejecucion de esta intervencion de mejora energética respecto La ejecucion de esta intervencion de mejora energética respecto al

f =< al estado original, reduciria las emisiones de CO, en un valor g estado original, reduciria las emisiones de C02 en un valor
: equivalente a plantar "X arboles/afio" equivalente a retirar de circulacion "X coches/afio"
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