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I. Principado de Asturias

* DISPOSICIONES GENERALES

CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y VIVIENDA:

DECRETO 6/95, de 18 de enero, Regulador del Régi-
men Juridico de lu Habitabilidad y de los Procedimien-
tos Administrativos relacionados con la misma.

La habitabilidad constituye el conjunto de condiciones

z . oW, . . . P
técnicas e higiénico-sanitarias que deben cumplir las vivien--

das, tanto libres como de proteccién oficial, para ser des-
tinadas a residencia humana. Dichas caracteristicas vienen
determinadas en la actualidad por el Decreto 62/94, de 28
de julio, por el que sé aprueban las normas de disefic en
edificios destinados a vivienda; que derogd, a salvo de lo
establecido por su disposicion transitoria, el Decreto 34/89,
de 23 de febrero, que a su vez sustituy6 a la normativa estatal.

El presente Decreto establece el régimen juridico de la
habitabilidad, regulando los procedimientos administrativos
relacionados con Ja misma, en concreto el de expedicién de
la Cédula de Habitabilidad, e! de imposicion al propietario
de una vivienda arrendada de la obligacién de efectuar las
obras de reparacién necesarias para el mantenimiento de las
condiciones de habitabilidad de la misma, durante toda la
vigencia del contrato de arrendamiento, y el de revocacién
de dicho documento.

Los procedimientos referidos en el punto anterior vienen
siendo regulados por normas preconstitucionales. Asi la
Cédula de Habitabilidad, establecida por el Decreto de 23
de noviembre de 1940, se sujeta en cuanto a los tramites
para su expedicién a lo dispuesto por el Decreto 469/1972,
de 24 de febrero, siendo de gran importancia la Orden de
29 de febrero de 1944, sobre condiciones higiénicas minimas
que han de reunir fas viviendas.

Se hace necesario, por tanto, unificar la normativa sim-
plificando la tramitacién y adaptandola a los nuevos tiempos,
fundamentalmente a lo dispuesto por la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas v del Procedimiento Administrativo Comun, en
materia de procedimiento.

Por todo lo expuesto, de conformidad con los articulos
47 y 148, 1.3.2 de nuestra Constitucién y articulo 10.Uno.2
de la Ley Organica 1/1994, de 24 de marzo, de reforma de
los articulos 10, 11, 12, 13 y 18 de la Ley Organica 7/1981,
de 30 de diciembre, de Estatuto de Autonomia para Asturias,
a propuesta de la Consejeria de Infraestructuras y Vivienda,
y previo acuerdo del Consejo de Gobierno adoptado en su
reunion de fecha 18 de enero de 1995,

DISPONGO:

TrruLot
Disposiciones generales

Articulo 1.—Objeto y dmbito de aplicacion:

El presente Decreto tiene por objeto regular, en el 4mbito
del Principado de Asturias, el régimen juridico de la habi-
tabilidad de las viviendas, tanto libres como de proteccion
oficial; y los procedimientos administrativos relacionados con
la misma.

Articuto 2.—Competencia:

Corresponde a la Consejeria de Infraestructuras y Vivien-
da velar por el cumplimiento de las normas en materia de
habitabilidad, sin perjuicio de las competencias atribuidas a
los Entes Locales por el Decreto 62/94, de 28 de julio, por
el que se aprueban las normas de diseno en edificios des-
tinados a vivienda, para la concesién de las licencias de obras
y de primera utilizacion de las viviendas.

TrruLon
Régimen juridico

Articulo 3.—Normativa reguladora:

Las viviendas, tanto libres como de proteccion oficial,
deberan cumplir las condiciones de habitabilidad en los tér-
minos establecidos por el Decreto 62/94, de 28 de julio, por
el que se aprueban las normas de disefio en edificios des-
tinados a vivienda.

Articulo 4. —Cédula de Habitabilidad:

1. La Cédula de Habitabilidad es el documento admi-
nistrativo que reconoce y ampara la aptitud de una vivienda
para ser destinada a residencia humana.

2. Seréa condicién indispensable para la primera y pos-
teriores ocupaciones de una vivienda que ésta disponga de
su correspondiente Cédula de Habitabilidad a nombre’ del
respectivo ocupante.

3. Estdn exentas de dicha condici6n las viviendas de pro-
teccién oficial calificadas definitivamente para la primera ocu-
pacion; asi como las segundas y posteriores ocupaciones de
las viviendas de proteccién oficial promovidas por Entes
Piblicos sin 4nimo de lucro y transmitidas o cedidas en régi-
men de arrendamiento por éstos, o que siendo propiedad
de los patronatos de casas de las Fuerzas Armadas, Fuerzas
y Cuerpos de Seguridad del Estado o de funcionarios piblicos
sean cedidas en régimen de arrendamiento.

4. El incumplimiento de lo dispuesto en el niimero 2 de
este articulo podra determinar la incoaccién del correspon-
diente expediente al amparo de la legislacién sancionadora
en materia de vivienda.

Articulo 5.—Contratos definitivos de suministro:

Las empresas suministradoras de los servicios de agua,
gas y electricidad no podrin formalizar ningln contrato defi-
nitivo de suministro sin que por el solicitante se presente
documento que acredite haber obtenido la Cédula dc Habi-
tabilidad o justifique su exencién, an ese sentido para las
viviendas de proteccion oficial bastara la presentacién de la
Cédula de Calificacion Definitiva, en los términos previstos
en el niimero 3 del articulo anterior.

Articulo 6.—Mauntenimiento de las condiciones de habi-
tabilidad:

1. Las viviendas deberidn mantener el nivel, legalmente

" exigido, de habitabilidad durante todo e! periodo de ocu-

pacién de las mismas.

2. En el supuesto de pérdida de las condiciones de habi-
tabilidad la Consejeria de Infraestructuras y Vivienda podrd
revocar la Cédula de Habitabilidad o iniciar, a instancia del
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inquilino, el procedimiento a que se refiere el Capitulo II
del Titulo III del presente Decreto, en el supuesto de vivien-
das cedidas en régimen de arrendamiento.

La rehabilitacion de la Cédula de Habitabilidad requerird
la subsanacion de los defectos que motivaron su revocacion.

TruLo
Procedimientos administrativos
CaprtuLot

Procedimiento para la expedicion de la Cédula de
Habitabilidad

Articulo 7.—Facultad de expedir la Cédula de Habitabilidud:

Corresponde a la Consejeria de Infraestructuras y Vivien-
da la facultad de expedir la Cédula de Habitabilidad, previa
tramitacién del procedimiento que se regula en los articulos
siguientes:

Articulo 8.—Primera ocupacion:

1. Cuando se trate de primeras ocupaciones de viviendas,
no acogidas al régimen de proteccion oficial, los promotores
presentardn en la Consejeria de Infraestructuras y Vivienda
instancia debidamente cubierta, a la que acompafiardn los
siguientes documentos:

a) Impresos de solicitud, uno por vivienda, segiin modelo
normalizado.

b) Licencia municipal de primera utilizacién o, en su
defecto, licencia municipal de obras.

¢) Certificacién de final de obras suscrito por Arquitecto
y Arquitecto técnico o Aparejador visado por los respectivos
Colegios profesionales, en el que se hard constar expresa-
mente el nimero total de viviendas terminadas.

d) Documento declarativo de la alteracién de bienes de
naturaleza urbana, referido al alta del edificio, debidamente
registrado en la correspondiente Oficina del Centro de Ges-
tion Catastral y Cooperacién Tributaria.

e) Certificado de instalacién de antena colectiva de T.V.
y F.M. tramitado por la Direccién General de Telecomu-
nicaciones.

f) Documento acreditativo del abono de la tasa legal-
mente establecida.

2. Cuando los solicitantes de Cédulas para primera ocu-
pacion no aporten el Certificado final de obras a que se
refiere el epigrafe c) del apartado anterior, la Consejerfa
de Infraestructuras y Viviendas requerira a los técnicos direc-
tores de obra para su aportacion, los cuales vendran obligados
a presentarlo en un plazo de quince dias a partir del
requerimiento.

Si transcurrido dicho plazo los técnicos directores no con-
testaran al requerimiento o no alegaran suficientes razones
de carécter técnico o de falta de habitabilidad, a juicio de
los Servicios Técnicos de la Consejeria de Infraestructuras
y Vivienda, esta podrd acordar, en resoluciéon motivada, la
expedicion de la Cédula previa inspeccion por dichos Servicios
Técnicos relativa a la comprobacién de las condiciones de
habitabilidad, sin perjuicio de las responsabilidades que
pudieran corresponder a los técnicos-directores como con-
secuencia del proceso de direccién de la obra respectiva.

Articulo 9.—Segunda y posteriores ocupaciones:

En el supuesto de segundas y posteriores ocupaciones
corresponderd al nuevo ocupante la presentacin, ante la
Consejeria de Infraestructuras y Vivienda, de la instancia
acompafiada de la siguiente documentacién:

a) Impreso de solicitud segiin modelo normalizado.

b) Escritura publica, contrato de compraventa, de arren-
damiento o documento referido a cualquier otro titulo que
faculte para la ocupacion.

¢) Declaracién del transmitente o propietario en la que
bajo su responsabilidad haga constar que no se han alterado
las condiciones de habitabilidad que la vivienda poscia.

d) Si se hubieran realizado obras que no tuviesen ¢l caréc-
ter de reparaciones menores, o hubieran afectado a las con-
diciones de habitabilidad, se presentard la correspondiente
licencia de obras asi gomo Certificado de final de las mismas
o de que aquéllas cumplen con las normas de habitabilidad.

Articulo 10.—Expedicion, plazo y efectos del silencio:

1. La Consejeria de Infraestructuras y Vivienda cxpedird
la Cédula de Habitabilidad en el plazo de un mes, a contar
desde la solicitud, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
1L

2. La denegacidn de la expedicién de la Cédula de Habi-
tabilidad habra de ser, en todo caso, motivada.

3. Transcurrido el plazo a quc se reficre el nimero 1
sin que recaiga resolucion expresa, la Cédula de Habitabilidad
se-considerard otorgada por silencio administrativo, siempre
que no haya mediado requerimiento de aportaciéon de docu-
mentos al solicitante. En ningiin caso sc entenderdn adqui-
ridas por silencio administrativo facultades en contra del
Ordenamiento Juridico.

Articulo 11.—Facultad de inspeccién y revocacion:

1. La Consejerfa de Infraestructuras y Vivienda podra
inspeccionar las viviendas para comprobar sus condiciones
de habitabilidad a efectos de la concesion o revocacién de
la Cédula de Habitabilidad.

2. Las inspecciones, que se realizardn de oficio o a ins-
tancia de parte, podran efectuarse tanto con caracter previo
a la concesion como durante el perfodo de vigencia dc la
Cédula de Habitabilidad.

3. La revocacion de la Cédula de Habitabilidad requerird
la tramitaci6n de expediente contradictorio con intervencion
del interesado o interesados, en el que deberd acreditarse
que la vivienda no cuenta con el nivel de habitabilidad exigido.
El procedimiento aplicable serd el previsto en el Capitulo
II del presente Titulo con las debidas especificidades, con
un plazo de tramitacién de seis meses, que quedard interrum-
pido en el supuesto de paralizacidn por causa imputable al
interesado, todo ello a efectos de lo dispuesto en el articulo
43.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Pablicas y del Procedimiento
Administrativo Comiin.

4. Tanto en el supuesto de revogacién como con caracter
previo a la misma se podrd imponer al propietario la obli-
gacion de realizar las reparaciones necesarias para que su
vivienda se ajuste al nivel de habitabilidad legalmente exigido,
conforme al procedimiento establecido en el Capitulo II del
presente Titulo.

CaprtuLon

Procedimiento para la correccion de defectos de habitabilidad
en viviendas cedidas en régimen de arrendamiento

Articulo 12.—lInicio del procedimiento:

1. El procedimiento que regula este capitulo se iniciard
a instancia del inquilino, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 11, cuando estime que la vivienda que ocupa tiene
defectos de habitabilidad.
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2. Para ello presentara, por escrito, ante la Consejeria
de Infraestructuras y Vivienda relacién de las Supuestas defi-
ciencias que, a su entender, afectan a las condiciones de habi-
tabilidad; acompafiando el documento o documentos que
acrediten su condicién de arrendatario.

3. Una vez recibido el escrito con su documentacion se
procedera a nombrar Instructor y Secretario del procedimien-
to notificando dicha circunstancia al propietario de la
vivienda. '

Articulo 13 —Tramitacion y resolucion:

1. Por parte del Instructor se solicitard informe de los
Servicios Técnicos de la Direccién Regional de Vivienda y
Arquitectura, que verificard, en su caso, la existencia y entidad
de las deficiencias puestas de manifiesto por el inquilino.

2. Si del contenido del informe técnico se desprende la
inexistencia de deficiencias en materia de habitabilidad, se

notificara el resultado del mismo al inquilino, concediéndole .

un plazo de diez dias habiles pata que formule alegaciones,
transcurrido el cual y examinadas éstas, si se producen, se
resolvera sobre el arclivo del expediente o la continuacién
del procedimiento.

3. Si del contenido del informe técnico se deduce la exis-
tencia de deficiencias en materia de habitabilidad, se ela-
borard una antepropuesta de resolucién con el siguiente
contenido:

a) Determinacién concreta e individualizada de las defi-
ciencias que en materia de habitabilidad presenta la vivienda.

b) Detalle de las reparaciones necesarias para subsanar
las deficiencias.

Dicha antepropuesta de resolucién se notificara al pro-
pietario de la vivienda, concediéndole un plazo de diez dias
hébiles para que formule las alegaciones y proponga la prac-
tica de las pruebas que estime pertinentes.

4. Transcurrido el plazo de alegaciones y practicadas, en *

su caso, las pruebas declaradas pertinentes, por un plazo de
diez dias hébiles, se elaborara, por el Instructor, propuesta
de resolucién con el contenido ya expuesto de la que se dara
traslado al propietario para que alegue lo que estime opor-
tuno a su derecho por un plazo de diez dias hébiles.

5. La propuesta de resolucion junto con las alegaciones
a la misma se elevardn por el Instructor al Consejero de
Infraestructuras y Vivienda, que resolvera lo procedente,
pudiendo imponer al propietario la obligacién de realizar
las obras de reparaci6n necesarias para subsanar las defi-
ciencias de habitabilidad puestas de manifiesto durante la
tramitacién del procedimiento.

Articulo 14.—-Multas coercitivas y procedimiento sancio-
nador:

El incumplimiento, por parte del propietario, de la obli-
gacién de reparar impuesta en la correspondiente resolucion
facultara para la imposicién de multas coercitivas, sin per-
juicio de la incoacién de expediente sancionador, en base
a lo dispuesto en la legislacién sancionadora en materia de
vivienda.

Articulo 15.—Plazo de tramitac;'én:

El plazo de tramitacién del procedimiento regulado en
el presente Capitulo seré de seis meses, a efectos de lo dis-
puesto en el articulo 43.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comdn.

Articulo 16.—Repercusion de gastos en el inquilino:

El propietario podra repercutir en el inquilino el coste
de las reparaciones efectuadas en los supuestos y cuantias
determinados por la legislacion de arrendamientos urbanos.

Disposiciones adicionales

Primera.—La Consejeria de Infraestructuras y Vivienda
podré recabar el asesoramiento y la colaboracién de los Ser-
vicios Sanitarios para un mejor cumplimiento de los fines
perseguidos por este Decreto.

Segunda.—En las materias no reguladas en el presente
Decreto, que guarden relacién con su fin y contenido, se
aplicara la legisiacion estatal con caracter supletorio.

Disposiciones transitorias

Primera.—Las solicitudes de expedicién de Cédulas de
Habitabilidad presentadas con anterioridad a la entrada en
vigor del presente Decreto se tramitardn con arreglo a la
legislacion vigente en el momento de su solicitud.

Segunda.—Las condiciones de habitabilidad vendran
determinadas por la normativa vigente en el momento de
la construccién de las viviendas objeto del correspondiente
procedimiento en materia de habitabilidad.

Disposicion derogatoria tinica

Quedan derogadas, a la entrada en vigor del presente
Decreto, las disposiciones de igual o inferior rango emanadas
de los 6rganos del Principado de Asturias que se opongan -
a lo previsto en el mismo.

Disposiciones finales

Primera.—Se autoriza al Consejero de Infraestructuras
y Vivienda para dictar las disposiciones necesarias para la
interpretacion y desarrollo del presente Decreto, en el 4mbito
de sus competencias.

Segunda.—Se faculta al Consejero de Infraestructuras y
Vivienda para adicionar, suprimir o modificar la exigencia
de cualquier documento necesario para la expedicién de la
Cédula de Habitabilidad, en funcién de las modificaciones
normativas que puedan producirse.

Tercera.—El presente Decreto entrard en vigor al dia
siguiente de su publicacién en el BOLETIN OFICIAL del
Principado de Asturias y de la Provincia.

Dado en Oviedo, a 18 de enero de 1995.—F] Presidente
del Principado, Antonio Trevin Lomban—El Consejero de
Infraestructuras y Vivienda, Juan Manuel Cofifio Gonza-
lez.—1.580.

* OTRAS DISPOSICIONES

A}

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, TURISMO Y EMPLEO:

RESOLUCION de 13 de enero de 1995, de la Con-

sejeria de Industria, Turismo y Empleo, por la que se

aprueba el proyecto de ejecucion de las instalaciones
" eléctricas que se citan.

Resultando : Que para la instalaci6n eléctrica denominada
E.R. 5665, L-A.T. Bebares-Azorera, derivaciones, C.T.I y
R.B.T. de Merillés, Torayo, Puentecastro y otros (Tineo-Bel-
monte), autorizacién administrativa y declaracion en concreto
de la utilidad pablica por Resolucién de esta Consejerfa de



